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Jel en | nDolumenmtgnnie-ms t eki nt het R ®s nem mi nRs ¢ | a Tpt
Rendelet, valamintRBr ospekt us V®galedamjj B sel Re&nadzetl ettt t 8] ®k oz
vizsg8lta meg ®s nen olvs8tbtbee el Pji-aw§hi&kPywg e§wRal gz I
j -v8hagy&8sa or8n az abban foglalt, a Kibocssgt - r
al§t§masztotts§g§t ®s pontoss8§gs8t, illetve teljes
terhel. mi ndeB bjRd gia fseleanippang @g | a K°tv®nyekbe t©°
k®pvi sel azokhoz alz resred elklhez®skreep e&ltl, ahFel ¢gyel e
8§l tal j-v8hagyott t§8j ®koztat -

Jel en | rObknmem@mezi - XBond | zIseztesrz ankt § | dpkanderdumnagne in Rs ¢, |

A K°tv®nyek Magyarorsz8ghkhk,dp Poosp8haksm&eghdkékeR
nyilv8nos aj 8nl att®tel %%t j8n a Prospektus Rendel e
81t al czemel tetett Aukci -s Keresked®si Reontdzet er
kompetit2v Aukci ker &fldjrSdra8lso mbear ento&baetnal ra ®s ki bo«
forgal omba hozatal a a Pr ¢tas pteXjt@kso Rteantd-e | k@ s za2 ta®g i§ n®
al - |

| nDolwmemtfnd ia-rs al mg§®rt ki z8r -1l ag a Kibocs8t: - vE&
s8§tott Ketv®nyek ka elmefl £ & h e tkniR lonkiRSskz; d tAp skn®at kv8&bn- yl e
tetnl k2vgn- szem®l yeknek sa¢ 8szqmgkikamad Ket
n befektet ®s . A kock8zati tDekuryeatanBk f ®$ 2lzett &
k§zat| t ®nkyeezzeRk® s®s) k oad k8§ zhaat - ®s a Kibocs§gt -
pcsol atos p®nzg¢ggyi inform8ci -kat tartalmaz- fej
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Rai ffeisen Bank sem Forgal maz: - k®nt, sem Ilgredi g
rgal maz. - k®&nt nem Bdkumerguiblatna taazl §ll hfadr- m8cdia-tso k ®s i
nt oss8gs8t, tel jess®g®t, hel yt gl | - volt §t , val am
- megfel el ®s ®tl,n ftoorvidGkagteshan, t Abg§y hat- adat ok
evezet Rek. Ennek megfelel Ren a Raiffeisen Ban
mi nt az Equilor Forgal maz- - k®nt n eDokumergunbam | s e
chtetett adatok ®s inform8ci-k val- -dis8gg8®rt,
zab8l yoknak ®s az egy ®b hat - s8gqgi rendel kez ®:
r Dgkamentusbh an t alt8d kh a®s iamfaor m8ci -k nem f®l reveze
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e Dokumerftuog M@ d § & ° t § @@ryte®k es 2t ®se semmil yen
thetR a Raiffeisen Bank ®s az Equil or, I
k,a | el ebokumentumokreni8tc®t- sk°vet Ren a Kibocs§t
-k tekintet®ben vagy a Kibocs§8t - t ev®ken
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Ki bocs8t:- p®nzg¢iggyi helyzet ®b e8ns ,n etno vk8bvbe8t kaezzziakl bkea pl

hogy a K°tv®nyek ki bocs8t §s8val kapcsol at ban ko
(amennyi ben az ettRI elt®r) az inform8ci - -t tartal
lesz. Ajelem | nf o DoR@memtuisan k©° z°| t t ®nysz8&8mok ®s v®l em®rl
meghat 8rozott i dRpontban, i | | Rokumenturekren & k® nheik§ mya§h a8m

helyzetre vonatkoznak.

Sem a | el e Dokumeritumvagy®K? t e ®ny ek kel kapcsol atban k©°z?©°
nem minRs¢|l a Rai ffeisen Bank ®s az Equil or, mi r
aj 8§nl 8s8nak, hogDpkumentynelagly lnfKét mPaiyekkel ka@Pbsol a
i nfor m8ci birtokos8nak K°tv®nyt ®&rdemes Vv8s8roln
venni, aj8nlott elv®geznie a saj 8t vizsg8latsgt a
mag8nak kell m®r| &«k®plersis®ga®tKi PAo Raa8 tf f ehisteenl Bank, m
tov8bb8 az Equilor, mint Forgalmaz:- nem 2g®ri k, h
j el en | Dbkomem@rezesi nti forgal omba hozatdeal 8t ak Qv et Ré
i1l etve, hoogDpkumentutbahokm8e®t ett inform8ci- -k tekint
l ehet s®ges befektet Ri r ®s z®r e el e mz ®Bdkumenaignem ®r t ®
mi nRs ¢ | a Rainmifreti s nF Bragh&kl maz- vagy a FizetR Bank
kapcsol at os nyilatkozat 8nak, hogy a K°tv®nyek b €
jogosultak K°tv®nyeket Vv8s8rolni rvdpwy a K°ttw@myek
viselik K°tv®nybe t°rt®nR befektet®sei k kock8zat ai
tov8bb8 az Equilor, mint Forgalmaz- a K°tv®nyekkel
r ®s z ®r e.

AK°t v®nyki boas R€8dox& sKitllgdsaeds §te- t ul aj donos8&8nak | et ®t
®$ el en | rDbkamem@t/iA.s ®s s i/ Beike®Inlt ®lclsatt mhbta nny i- Iv8thlag@z 4 ta
A j el en IDokunoentonfam aagsy kez dRbet Tv el Dokumentuinme g haazt §lrnofzoo
r ®sz®ben k¢l °n nem zdeffionmin@kumnentm 16. efj eejzeRzseetk® b @ n (F
meghat 8roz8sok) meghat8rozott jelent®ssel Db2rnak.

ERTEKESCTESI KORLCTOZCSOK

Dokumemtnt ier§ eszt ®se, valamint a K°tv®nyek fo
ban jogszab8l§iedhdtal makKi®so kon8§tl 8§t oz §8Bmrkg 3
,  h o gDBhokumentuevna | lannfieol rym8ocris-zs§gban az ott al kal
®nyeknek megfelel Ren jogszer Ten nforgalomms zt h e
vagy megv8s8rol hat - k. A Kibocs§gt -, a Fol
®get az ilyen terjeszt®s vagy forgal omba |

k nem ker ¢9vRlkemyséms8hemglt 8slbanwisl wm8nt a
bbsz©°r m-dos2tott 193A3ner®ka|®£r®@p)p|af)?
z Ameri kai £Ert®kpap2rt°rv=®ny S endel k
zem®l yek r®sz®re v®telre felaj§nlan|, G
il et®n a Ketv®nyeket senki r®sz®re v®te

me ¢

r
ogal Mapapzr AMmMev®kwpi SEréndel kez®s ®ben e (

Jel en | nDolumamtgnmnie-ms mi n Rs ¢ | azon orsz8gokban | ® R s:
vonatkoz- el ad8si aj 8nl atnak vagy a &KATk®h®=erke kv,§ s¢
orsz8gokban ezen el adg8si aj g8nl at vagy kezremTk?
Dokumentumterjeszt®se, il letve a K°tv®nyek forgal omba

jogszabs8l yi k or |IKS8 tboozcgss8atk- ,ala8 Reasihfefte.i sen Bank, mi n
tov8bb8 az Equilor, mi nt For gal mBakumenturavma | Salme2l tyj 8rké
orsz8gban az ott al kal mazand- | ogszab§8leyni tvearg ye sezgt
vagy azt, hogy a K°tv®nyek jogszerTen ezen orsz§ggoc
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terjeszt ®sben vagy forgal omba hozatal ban
orsz8gon kz2ivfgfl eias ekn bbarmsig,t - mi mt Ra For gal maz-
r, mi nt Forgal maz:- nem tettek semmif®le oly
e | eDokurhentfind rem§ ®iszs ®s ®t |l ehet Rv® tfeegalon®a ol y a
0z vagy a terjeszt®shez ilyen int®zked®str
k nem hozhat: -ak forgalomba, illetve nem ®r
i sen Bamkn®s Farg&lgmaz ok f el k ®r iDékunmertumk at |,
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jutnak, hogy t Dopk@dentunt d f prakt @s ®red ,eni Il Ind
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1 FELELFS SZEMELYEK £S K¥TELEZETTSE£GVCLLALCS!H

A j el en IDokbinentmBem- seki nthetR a Kibocs8t:- 2g®ret ®n:
Dokumenturd 8§t um8t k°vet Ren a Kibocs8t:- tev®kenys®g®be
Ki bocsgt - pPp®nz¢gyi helyzet ®ben nemak®taet heogiyk bBe
| nf or Ddkamentush an f ogl alt i nf dokamdentind §a @ mBhf k? m8t Ren |

Az | nf oDokaBentutb an szerepl R strat®giai ir8nyok a Ki b
v8rakoz8sain alapul nak, ®s nem biztos2ztott, hogy
v8rakoz8soknak megfelel Ren al akul nak.

A jel en IDokunoentungazm - sem szerepl R adatok a Kibocs§gt -
tekintbkeeRkelk.it AzDokunmeftwoat m&diy-asn szem®l yek, aki k er
aj 8nl atk®nt nem haszn8l hatj 8k f el

A jogosulatlan szem®l yt RI Ssz8r maz- inform8ci - k,

kapcsolatosantek i j el ent ®s ek nem tekinthetRk a KibocsS§8t -

kijelent®snek.

A jel en |Dokboentung cii |- Isetve egy®b p®nzg¢ggyi nyil atkoza
hitel k®®pess®gi Vi zs ghsd faet kntachtj BRragghna @8 h @k ek ®she®r t Ak ¢
Dokumentutb an f ogl al t inform8ci - kat, ®s az 29gy | efoly

Ketv®nyekbe t°rt®nR befektet ®sr RI

A Kiboaod &itt- a | el okumentdmtar tm&lcm8 &r t  fiekijekerti,Fhegy a elenm® | y

I nf or D&uementsh an szerepl R inform8ci -k az elv8rhat- - g
szerint megfelelnek a t®nyeknek, ®s nem melthBxki k
az inform8ci - kb- | |l evonhat - f ont Dokumdnttimae t k&lz{ € § ®
megfelel R adatokat ®s 8l 12t8sokat tartalmazza, il |
Ketv®ny, valamintkam&gbbo®kck®se brpéempent®n8&b- -1 jelen
A Kibocs§gt -t az I nform8ci-s Dokumentum k°zz®t ®t el
®r v®nyesen nem z8r hat - - ki ®s nem korl 8tozhat - .

Budapest, 20 m8&r ci.us 23

SkyGreenBui | di ngs Korl 8tolt Felel Rt
K®pviseli: Pil |l K®pviseli: Mel i s
Beoszt §s: SgyvVv Beoszg§serzet R
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3.1

K¥NYVVI ZSGCL¢K

A Kibocs8t- megb2zott ®s c®gnyil vsgnt arpt@nszbiag ybe
®vben az al 8bbi k°nyvvizsg8l: - szervezet:
A megb2zott k°nyvvizsg8l . - szer

) Venilia Vellum K°nyvvi zs
Ce®gn®v: Fel el Rss®gT T8rsas§g
Sz®khel y: 1026 Budapest, Szil 8gyi
C®gj egyz®ksz8m: 0109566797
Jogviszony kezdete: 2019.10.07.

Jogviszony v®ge 2021.05.31.

A k°nyvvizsg8lat®rt szem®| y®ben i

N®v : Bukr i R:-zsa
Anyja neve: Kamr 8s Roz§8lia Gizella
Lakc?2 m: 1026 Budapest ,fas&79.3.8gy i [

Kamar ai nyil vE 001130

KOCKCZATI TENYEZiK £S KOCKCZATKEZELES
APl ACRA £S AZ |1 PARCGRA JELLEMZi KOCKCZATOK

311 Makrogazdas8gi t®nyezRKk

A Kibocs§gt - tev®kenys®ge ®s eredm®nyess®ge
|l etve a magyarorsz§8gi piaci, gazdas§8gi k
kan®l k¢l i s®g, az orsz8gkock8zat, atakih8E
vet R hat 8st gyakor ol az szl et k°rnye
ezRtl en alakul 8sa negat2van hathat a Ki
del mezRs ®g®r e.

kedvezRtl en matk r( oglagRdls8ga s dirat & skiald o
vagyoni helyzet®n Kkerd93¢t ¢lt)ovad8bhk8r c
ettel, vagy azzal °sszef ¢gg®sben meg
i nt ®z kegli®seik ,f wlay amatnak a®s fogyaszt i
z8sa-19 AviCOy¥¢D8r v&ny tov8bbra is hsgtr§
l'is gazdas8gokra ®s a p®nzpiacokr a, ®
vivisdrggjr&ar adott v8laszk®nt a vil8§g teot
vil 8gj 8rvsg&ny tov8bhbi terjed®s®nek a
e egyebek mell ettt a vs8llalkoz8§8sok ¢
mMenetileg korl 8toz- i nt ®zked®sek elr
helysz2neknek (ide®rtve az iskol 8k
s 8t , az °nk®ntes otthonvialkaammianntt ®nz eu
korl 8toz8sokat i s. Ezen int®zkedRe
a rendes ¢zl etmenetben, valamint hs§g
i's ter mel ®s rkei,a da8 stoukrriaz nRuss raaz, -&8 zfko°gzy
v8ny jelentRs felfordul 8st okozott
32|ntT gazdas8gi aktivit8§sra is. A
piacokon jelenleg isdfl yamat os intervenci-s int®zked®se
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3.2

3.1.2

3.1.3

314

kor m8nyok is a nemzet.i gazdas8gai k ©°szt°nze
be. A gazdas8gok fel ®p¢l ®se r®szben a korm
il 1l etve k°nny?2t ®s ®t RI fégg, azonban a fel ®p
°vezi. A jeDeamertumd ®tr m@®8mal az i dRpontj 8ban
k®pes alXOWilID8igaj 8Krivb8oncys 8t - ¢zl et i ItyezveRtk@&tn y® s
Kibocsg§t:- mTkod®si tev®kenyin@g@nek aat&rsadn

fel mdr ®s ®r e. A f et ivea K 8rmgg ISIrevt8tn yan a&kO\al Ki b o C s
gyakorolt §8tfog- hat 8§sai t@ DRt Rlpoind o6 gggen
egyebek mellettaCOvVIR 9 vi | 8gj 8rv8ny i dRtartam8t, S Yal
me®r t ®k ®t val dm@i nvil&gjC&W Dny tekintet ®ber
int®zked®sek 8tfog:- jelleg®t is.

Nem z8r hat COVIDI1,9 hwadysgg 8rvs8ny egy el h¥%z .- d-
recesszi-t fog okozni, amely 8ltal 8ban v®ve

Szab8lyoz§8s

A gazdas8gpolitika, ezen kereszktamhat&?Z2r hnpél
alakul 8sa erRteljesen befoly8sol hatja a K°t

A gyakran

v 0z- magyar jogi szab8lyoz8si
jelent Rs ha t or o

| h®trreak a Ki bocs§gt -

Il ngatl anpi aci k°rnyezet

Annak ell en®re, hogy az ingatlanbefektet ®se
i ngatl anok 8r ai ®r z®kenyen tudnak reag$8l ni
megf el el Ren az i ngat | amiorkd 8S8h@d s zmi ntd§ vro°nv i
fol yamat okat a hozamk®rnyezet, az i1l et ®k
folyamatos v8ltoz8§sa tov8bb erRs2theti. A h
gyakorol nak a kk¢lakilkdnekbeadze kalktiRvit8sa f ok
nemzet k° zi piaci folyamatokr a.

A 2020 el ej®n -k®xzwWdiRId8gjt8rCOriybnak az i ngat]l e
hat 8s §t a k¢l °nb°zR v8l s8§gkezel ®sni ,i na®zé&lkb
eredR kock8zatok is bizonytalan meg2t® ®s 1
al akul 8s a, a b®rl Rk magatart8sa, az esetl ec
hat hatnak a Kibocsg8t:- tev®kemygts®gk®Rinekhqo§wea
bi zonytalan helyzetre tekintettel a Kibocsg§

a vonat koz®s jiell leetl @lgfi i zaedt- &s8is i §
., 28ryh &t¢el °kni°,semogyema m8§r megl ®v
1 °nad - ker ¢l het kivet ®sr e az ip
s®t . A vonatkoz- ad-szab8lyok aks
e ®»sbevedeP®Ayess®yg®re i s hat 8ssal

QD
—
>
Qo .
x =

AKI BOCSCTERA JELLEMZf KOCKCZATOK

321

B®r | Ri kock8zat

A Kibocs§gt - 8rbev®t el ®nek doming8ns r ®sze i
ter ¢l et ingatl anonk®nt el t® R m®rt ®kben, (
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

Enn®l fogva a | egnagyobb b®rl Rket t ekiisnt ve
jelentRs hat8ssal | ehet a Kibocs8t:.- j°vRbel

B®r Il Rk nemfizet ®s i kockg&8zat a

Kezvetlen vagy k%zvetett m- don az ingatl an
kitett az ¢gyfelek (b®rlIsRA)Y nm&mf iAznetn@®@sy ®bRIN
val amelyi k jelentRs vevRje (b®rI Rje) nem va
okozhat a Kibocs8t:- sz8m8r a.

B®r bead§8si (Y% rab®rbead8si ) kock8zat

A Kibocs§gt - d°nt R r ®sz®ben ekkel trefdelkezila tAt i d
tapasztalatok szerint a b®rl Rk jelentRs r
garant 8l hat - ugyanakkor, hogy a |l ej8ratot Kk
meghosszabb2t8s8r - -1. Aesatt@remrosemid®jhlats-z e
azok nem v§8rt, rendk2veli esetben a hat&8roz
fel mond8sra tekintettel).
lzemel tet ®si , mTk°d®sbRI eredR kock§8zatok
A Kibocs§gt - gazdas§8gi bel pesRt mPgyel €, Bg mA
sz8mos t®nyezR befoly8sol hat, 2gy t°bbek k°
A§Ita|§nos ®s nem v§8rt karbantart8si vagy
A ¢zemsz¢inet vagy | e8118s az eszk®z°k megtl
A katasztr- -fa €8ktekng®3z, vBhat z®s m8s t el
~jJ 8rv8nyok, v2rusok megjelen®s®t, vagy ec
AmTk°d®si param®t erek v8ltoz8sa;

A izemeltet ®si kol ts®gek v8ltoz8sa; illetyv
A k¢l sR ¢zemel tet RktRI val - f ¢iggRs®g
A Kibocs8i k Aahdlerkeko jellegT vagyonbiztos
az il yen okokr a Vi sszavezet hetR k8rokr
felel Rss®gbiztos?2t8sokkal i s . Nem ki z8rt a:z
k2vgl esirk8ht i zvebstnalt kock8zat.i Ki °minf n |, 2
kg&8rosul t, iTmagtav é els&r «kRo2l es viselni
Il ngatl an portfoli- diverzifik8ci-j8nak hi 8§n
A Kibocs§gt - ingatlan portfoli- | &Hak Tgyz S
A Kibocss§gt - a Ko°tv®nyekbRI bevont forr 8sok
tervezi, amel vy i ngatl anok a Ki bocs§gt - po

§talak?2thatj 8k.

Cltal 8noss8gban el mondthlaan , pdotgfyo lai -Kighto ckses
al kot j a, amelyek erre tekintettel egyenk®n
Emel |l et t a Kibocs§t - portfoli-ja fo°ldrajzi
szegmens®nek nagy mM®rdi®kedrezni fkiikt8eci - hi 8ny k
®rt ®kel endR.

Az ingatlan portfoli- 2020. ®vben t°rt®nR
Figyel emmel arr a, hogy a KibocsS§t - i ngatl at
el m¥%l t egtyo v@Bvbbbein ve8slI t oz 8sok (akviz2ci- k) vé&
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3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

3.2.11

n Buildings Koil 8t of iD&dhiedtmnl Rss®gT T8rsass§g

®vekre vonatkoz:- p®nz¢igyi adatai _nem reprez
adatai hoz k ®pest a Ki bocs§gt - MmTk®°d®se ak g
eredm®ny e sn®@gij °vedel mezRs®gi szempontb: |

Akviz2ci -k kock8zat ai

A Kibocssg8t:- ¢zleti terveit ingatlanok akviz
megval-szt§s§t mindi g al apos 8t viak8vgi?zt28csi - ekl
k°vet Ren ol ya p®nzg¢sgyi, jogi, mTszaki vV ac
gazdas§8gi Ie§||§s) esem®nyek k°vetkeznek be
.zl eti tev®kenys®g®re ®s eredm®nyess®g®r e.
Mi ndemel | ennnakf emn&8bkk&zat a, hogy a Kibocs!
ki bocs8t8ssal szerzett forr8st az aktus8lis
mel l ett vagy egy8ltal&n nem k®pes befektetn

A V8cénsrlE I rodah8zhoz kapcsol -d- kock&8zato

Kock8zat.i t ®nyezRt j el ent, hogy a VS§8ci Gr
Dokumentunk el t ®nek napj 8n nem i smert, hogy a Ki
(amely a teljes b®rb8&bdhaszitkir )l emi | ment &€ g\
milyen idRtartamra tudja hasznos2tani

Tov&bb&8 a V§8ci Grernaz Ecglendtad8z| etsek ®bi al a
kapcsol - d- j °vRbet) munkgkebhteaR®sk®°(fs®gei a
kel ts®gek a-fKiowg&8d8tl- neanshvagy nehezen voln
finansz?2raga®xnwk &rteeln I ngatl anfejleszt R Bef
forr8sbevon8st i g®nyel. A min®l magasabb d
Ki bocs§t az | ngatt| ajnel é egtT®bcegny n@ &rin strukt
el addl;,vamely adott esetben szint®n tulajdono

Crfolyamkock8zat

A Kibocs§gt - bev®telei ®s eszk©zei tipi kusa
k°telezetts®get testes?2t me g . ERae ks kE§met Kk
negat2v hat 8ssal | ehet a Kibocs§t - vagyoni
Ketelezetts®gvsg8llal 8sok megs®rt ®s ®h ez i s

| e®rt ®kel Rd®se a Kibocs8t- - tul djiden®san kRlple
negat2van befoly8sol hatja.

Li kvidit8si kock8zat

A K°tv®nyek jegyz®se, il letve v8s8rl 8sa so
eszk®zeinek jeIentRs r ®sze az i ngatl anpi ac
k®nyszerli kvid8l §sa nagyobb vesztes®g n®Il kg
I ngatlan8rak v8ltoz8s8nak kock8zat a

Mi v el a Kibocs§8t - ingatl anbefektet ®seket ve
folyamatoknak. Az ingat /|l a8nspai aac iKi8broacks 8&s- nh8ol z
reali z8lt vesztes®geket eredm®nyezhet, ugya
I ngatl anjainak ®rt®kes?t®s®re kedvezRtl en g
ingatl anpiaci 8rmaRenw§ddotztSsasetzleen t dul PNz ¢ g
megs®rt ®s®t i s eredm®nyezhetdi
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3.3

3.212Hat - s8qi kockg8zat

Az ad-hat -s8gon k2vgl sz8mos m8s hat- -s8g i
mTke d®s®t el lenRrizni. A Kiektocas §to g snzianbdSel ny it
el R2r§soknak megfelel R mTkod®s biztos2t§sa
j °vRbel hat - s8gi vizsg8l at sor8n a Kibocs
t°rt®nnek, vagy az ebijz8aoany ochsats zsa8ngkocki -ak kka Ib o(c:
sS¥j tj 8k.

3213 Kul csfontoss8qg% vezet Rk t8voz8s8nak kock8za

A Kibocsg8t:- teljes?2tm®nye ®s sikeress®ge f¢
al apkezel R menedzsmentj ®nekocsg8akma®s taazp aal
versenyk®pes felt®telek biztos2t8g8s8val t°re
biztos2t®k arra vonatkoz-an, hogy bizonyos
vezet Rk t8voz8§sa negatsBran mi«P dl®s ®Ps ol®satejr & o

3214 Adat kezel ®s kock8zat a

A Kibocs§gt - nagysz8m¥% szem®I| yes adatot K €
kapcsol - d- t°orvenyi szab8lyoz8s rendkzzvygl

minden tRle rtebhdatRezel ®Be¥vetrzab8l yainak mi nc
®r dek®ben, de nem z8rhat- ki, hogy az el j§8r
a Kibocsg8t:- gyakorl at 8val kapcsol atban ®s |

megvay b2rs8§got szabhat ki

3215A Kibocs8t:- erRsen szab8lvyozott ¢zl eti k°rn
A Kibocs8t:- egy a kollekt?2v befektet®si for
78/ 2014. crri. 14.) kor m8§nyr ek denheegf ebek R
Ki bocs8t - -nak a gazd8l kod&8&sa sor 8n egyebe
ingatl ant 8r sas8gokra vonatkoz:- szab8lyai sz
egyes eszk®°zeinek az esetl ege®k erselgis&se®@tz,® s t®c
k°l cs°n°k felv®tel ®t ®s ny%¥% t 8§s 8t iimphta Nem
Ki bocségt - tulajdonos8nak baaveatl kgzyrdtet &t Kieb
tev®kenys®g®be. Ezen | eehkeetts @Ggeehs® zs zed bR ley ane-gij
fel bor2thatj 8k a Kibocs8t:- p®nz¢gyi el Rreje
bev®t el eket eredm®nyezhet nek, tov8bb8 ronth
reput 8ci -j 8t.

AKI BOCSCTE¢ FiBB KOCKCZATKEZELE£SI | NTEZKEDE£SEI

A Kibocsg8t:- menedzsmentje tudom8ssal b2r a fen

fol yamat osan figyel emmel k2s®ri, il l etve a

kock8zat kezced a®is i t arltfj 8f 8 nn ®s al kal maz. Ennek

®rt ®kter emt ®s bi zonytal ans8goknak val kitet

befoly8sol - t ®nyezRket ®s az azt fenyegetR

el Rlal 8s8t, amelyek potenci8lis vesz®lyt jelen

h2rn®v szempontj 8b- |

A Kibocs§8gt - a kock8zatkezel ®se k°r ®ben igyeks:

keret ®ben val amammyrRi ¢xdrettnerkRaped s otl Cart | ®t es?2t G

a
kapcsolat i dRtartama alatt is, rendszeres §tuvi
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Akock8zatkezel ®s k° K®therc sk§ite méllad nd R,i stkadbgy ed | egT v
amel yek fedexngtagtl ampkjktkampalk 6B r e #egleyl et ¢ebsb e k

rendelkezik

kozzdamsz¢inet vagy |1 e8l 1 8s ,hRataszkha?PKi meghb@h8§sod:é
rendelkezikt ov &Rr ead: - i fel el Rss®gbi ztos2t8sokkal is.

3.4

AK¥TVENYEKRE JELLEMZfi KOCKCZATOK

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

345

3.4.6

Jog

S

zab8l yvg8ltoz8sok

~ X
o —
< -
(9]

>
A

o

tv®nyekre a mindenkor hatg8lyos magyar |
hogy a | Bdkementuinch§ tou m8tci kSvet Ren ol yan
tkezik be, amely hat 8ssal l ehet a K°tve®

tvenvekbe 8°srv@bBl ez &ktbet ®

<3x<m
oM °@maQ
SQ Taoax
D o< DO
""_'@N(ﬂ

befektet Rk befektet ®si tev®kenys®gg¢Kk
heti k, il etve ezen tev®kenys®gg¢ket

nytul ajdonosoknak aj 8nl ot uks®js8§tegjy®git
zonyosodniuk arr -1, hogy a K°tv®nyekbe
koz- jogszab8lyoknak ®s egy®b el RZ2r 8§so

8si szab8lyok v8ltoz8gsa

A K?°

k el

t

tvenyekkel kapcsol atban eIm@rchokuménwuradel e
ekor hats8lyos jogszab8lyok a j°vRben me

i dit8s ®s m8sodlagos piac hi 8nya

o —
(@]

> mwo T X I >
—_ —_——
—

e
Q

0 8gi vs8likaglan?sé&fAtad®nRmkd@ikak &lvi g
e mz R, ez®mty2ax a8ljl-amp aprargalshadad \
a. Ketv®enyek XBond piacra t°rt®nR
yek ezen platformon megval -sul - f ol
anihogeyz a zK?®° tjvelfneyittili®\vag ,d omogy a Koot v
aj g&nl at j elieanifkutmery d&®& +en@8star bedrk
mvesztes®ggel tudja el adni Kt v®ny®t

t

< O W< N

a
®n
2

n

a

rgal maz -k a K°tv®nyek MK°tkd Ind zd t®the@®g gti arc

i hozamok el mozdul §sa

tv®nyek piaci §rfolyama sz8mos k¢l °nb?o
§zatot jelent het a pi aci §rfol yamok k
memel ked®K°t ge®ay @k gr fol yama esni fog
®nytul ajdonos nem tartja meg | ej8ratig
ben vesztes®get realiz§I

za8rfolyam kock§8zat

- o9 X< T

zZz esetben, ha a K°tv@@&niylt uell aj®roRn odse vai
befektet ®seit, aksgr g§rfolyamveszte
| ajdonos nyilv8ntart 8si devi z8ja f
Kot v®nyeken tarHK©°tsv ®rdyetvu lzagjj 8dmms kn
°kken a K°tv®nyek tRke°®sszeg®nek a
t ®r t ®k e, val ami nt cs°kken a K°t
an kifejezett piaci ®rt®ke.

t

® S w
S 5o

, C
eze
z8] §

T3 X@< -5

O~ un o C
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3.4.7

3.4.8

3.4.9

3.4.10

3.4.11

3.4.12

Fi x kamatoz8s kock&8zat a

A kibocs8tott K°oetv®nyek fix kamatoz8sWak. A
azt a kock8zatot hordozza, hogy a befektet(
kedvezRtl|l en¢K? t&r®@&nnytthueltaijkd oa o s befektet ®s ®n ¢
emel kedR infl 8ci - eset®n a fix kamatfizet ®s

Vagyoni biztos2t8s hi8nya

A K°tv®nyekre nemv@®de)] md Rl ap Bebgkt m8R ha:
Or sz8gto®t Bi zt o0s2t 8si Al ap) v®del me, ez®rt &
esetleges nem teljes?2t®se eset®re harmadik

Hi t el kock8zati besorol 8s roml 8s a

A K°tv®nyek Hitelmi nRs2tRi 8bhaeasadr anleghat&8rjoelc
Dokumentumkeltekor® r v ®AB®.s Amennyi ben a K°tv®nyek hi
Kt v®nyelknfjoem8rni -s DokABEnmiuimRk%etl ®e®oORI k €
mi NnRs2t ®sr e roml i k, Yag y aesmi mMRERE®s®e mMb B
eredm®nyezheti, hogy a Kibocs8t:- j°vRbeni f
il letve a finansz2roz8si k°lts®gek n°vekedh
a Ki bocs§gt - p®nzg¢gyi hhietl eylzneit n"GR se2.t ®A ®NKePk v ®
Ketv®nytul ajdonosok kock8zat ®r z®kenys®g®r e
befektetRi kedv cs°kken, amely a K°tv®nyek

K°telezett s®gagvs8llal 8§sok megs®rt ®se

A Ketvoengepkdelz  dk ketelezetts®gvs8llal §8sok
|l ej 8rat 8hoz vezethet, amely esetben nem bi z
kapcsol -d- °9sszeg megfizet ®s®hez sziks®ges

A Bi ®keosz?2tngatl anokat terhel R jelz8l ogjogok
K°tv®nyekbRI eredR fizet ®si k°telezett s®gek

A Biztos2t ®ki
bejegyz®se k°
Bi zt os2t ®ki |
Bi ztos2t ®ki |

Il ngatl anok Kibocs§gt - 8l tali

z°tt .hoAAsr® ga bab jied Rz 8ilso g¢ lotge Ibheg te
ngatlan (ide®rtve a VS8ci Gr ee
ngatlan nem biztos?tja a K°tve

AK°etvenyfelt®tel ek ol yvan rendel kez®seket i
an®l| kgl i s |l ehet Rv® teszik a Ketv®nyfelt ®t
val amenny.i K°tv®nytul ajdonos i cv8hagyt a Vo
K°t v ®ndyad nud sad k t°bbs®ge Ssz8m8r a el ent Rs

hat 8roznak meg, amely jogosults8gok val amen
i s agvakorolhat - -ak, f¢saggetl engl az egyes Kot

®nyfelt® dbaeksa KyTfv®eyPebaeh2v8ss8ra
maznak, amely gyTl®sen (giylfl ®sed& e ®) d
nos jelleggel ®rintR ¢gyek i s megvi
k ez @&seesizilkehehtoRgvy® a K°tv®nytul ajdonoso
ytul ajdonosi Gy Tl ®seni vde@menayia KpPy
t 8vol marad:- vagy a d°nt ®sitk %etlelleenzzRR eKr°Rvve® n ybt?2
hozzanak.
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3.4.13

3.4.14

n Buildings Koil 8t of iD&dhiedtmnl Rss®gT T8rsass§g

Afentiek mell ett a Ketv®nyfelt®tel ek | ehet
val amennyi Kt v®nytul ajdonos j-v8hagy§8sa

®rdekeinek a figyelembe v®tele n®l k¢glleki s df
m- dos?t8sa vagy a K°tv®nyfelt®telek bS8r mel
jogl emond - nyilatkozat el Rzetes vagy ut - -1I| adgd
kapcsol atos d°nt ®s ek, hogy egy ddkzewm®niy Lbeejk
Esem®nyne& minRs¢l

Fecaagetl engl att -1, hogy a K°tv®nyek Aze°l d
el Rf ordul hat | hogy a K°tv®nyekbRI befoly: k
| esz °sszhangban az adwit tk rBietf@rkitwemaRi walj 8t b
A K°tv®nyekbRI befoly: bev®teleket a Kibocs
kornyezetbar 8t jtudatodil fed Ivlea sknr8nd 8eszetc ®l ok k al

felhaszn8l ni Bokumentudbra n | rf foagrdaadutliark&sn §to z 8§ s 8§t k
Ketv®nyekbe t°rt®nR befektet ®s't ®rintR d°n
Befektet Ri sz8m8ra javasol't a saj 8§t hat 8sk
relevanci 8j 8t , val ami-atov @lzbbi hwigys gfd ak o&a@t
Kt v®nyekDbRI befoly:- bev®telek tervezett f
bev®t el eknek a fenti felhaszn8l 8si c®l okkal
fog teljes m®Ort®Remn|l engegfeseserthangbaheb§emel
befektetRi el v8r 8§ssal vagy az adott Bef el
szab8lyzattal, ir8nymutatg8ssal vagy portf |
A Kibocs§gt - felh2zvja @a®t eserhedess Beofgektjeetl
egy®rtel mfen r°gz2tett, a piaci konszenzus
pontosan mel y projektek tekinthet Rek Azo|
egyen®rt®T projekt &knek.gyEIli Rfyernd udehfaitn 2tcd v
pontos meghat8roz8sra. Ennek megfelel Ren ne
fel haszn8l 8si c®l ok val - -ban ©°sszhangban | e
el v8r 8ssal. E] Rhogdubh&if bbog8bb88Ital terve
megval -s2t8sa sor8n olyan a k°rnyezetv®del
hat 8sok k°vetkeznek be, amel yek bef ol y &
megval -s2that-s8g8ra.

Amennyilen a K°tv®nyek a fentiek miatt vagy b

ketv®nyneko, az nem eredm®nyezne Rendk?2vgli
A Tpt. 21. A (1) bekezd®se szerinti t8j®koz
A K°tv®nyekkel kapcsol at Dokumenturkn®snz 2mient Rs ¢jle | &
21. A (1) bekezd®se, a Prospektus Rendel et
al apj 8&n el k®sz2tett t 8 ®koztat - - nankek Eesnek
Ketv®nyrendel etnek megf el eloR mpBbdikehemumbam f or mé
azonban a k°%z©°lt inform8ci -k sem struktur §
felelnek meg a Tpt. 21. A (1) bekezd®se,
V®grehajtgsi Rendel et al mpppgel ehtk®@®seAdRRnid RS
Mi nden olyan inform8ci - -t, amely valamely b
keret ®ben vagy b8rmely egy®b m-don ker¢lt
val amennyi befektet Rvel megi smertet.i
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4

4.1

4.2

4.3

Kl BOCSCTE CLTALCNOS BEMUTATCSA
CEGI NFORMCCI &K

Sky Gr een Buil di ngs Kor

Ki bocs8t:- c®gneve: TS§rsass§g

Ki bocs8t:- r°vid?2t et t SkyGreen Buildings Kft.

Ki bocs8t: sz®khelye:1026 Budapest-l24.Pasar ®t i
Ki b otcesl8tf-onsz 8 ma: +36-1-808-9250

Ki bocs§g&t - el ektroni kesh@ega.hu

Ki bocs8t:- honl apj a: www.skygreen.hu

c
Ki bocs8t:- c®gbejegyzFRvE8rosi T°rv®nysz®k C®g
Ki bocs8t- c¢c®gjegyz ®k01-09281782

Ki bocs8§t:- tev®kenysthat 8rozatl an

Ki bocs§8t- jogi formé&korl 8tolt felel Rss®gT t §
Ki bocs&8t- mTk°d®s ®r € magyar

Ki bocs8t:- jegyzett t 12.000.000,Ft

Hat 8l yos | ® es?2t R oki r2020.1.23.

t ev®ken 6820' 08 Saj 8§t tul aj don
yb®rbead§sa, iszemeltet ®s e

izl eti ®v: j an u-8ecenber 31.

> >»>»>» >»>» > > > > > >

AKi bocs8t - fR

CEGSTRUKTPBPRA

SkyGreen Buildings Korl 8tolt FelelRss®gT T8&rsa

A Kibocs8t:-t New Multiplex Acqui si thaom a&Kload?28ttoo
KGAL Beteiligungsverwaltung&mbH 3.000.006Ft t °r zst Rk ®v e |

A Kibocs8t:- a New Multiplex Acqui siotsi otnub#aordl odnt:
g8l 1t Dj Mul ti plex I ngatlanfejleszt®sii HKanl8dt g
t°rt®nt egyes¢l ®s®t k°vet Ren az Eiffel Sqguar e
2019 szeptember ®i g. A Kntbhtocls §kez dcRRenw e megeqy
c®gnev®vel

2018. december 24 ta a Kibocs8t:- egyed¢li tulajdonosa
2gy a Kibocsg8t:- a kollektzv befektet®si f.orm§k
crriu. 14.) kor m§nyrendel et szeriajelemghnfani

Dokumentum keltekot2.000.000, Ft.

A Kibosetesn81 - nagyobb tul ajdoni r®szesed®ssel b 2
tulajdonosajpem rendddezka t ul aj d o@tiRIlrt @srzRe ssezda®sa z at i | o0gokKk e

A Kibocs8t:- telephellyel, illetve fi- -kteleppel
SZERVEZETI FELEPETES
A Kibocs§gt - cgyvezet ®s® n®gy mag8nszem®ly | §t

mu n k a v §ilendeldezikha Ki bocs 8t - szervezeti strukt¥r 8j a
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4.4

4.5

KIBOCSATO

i i i i
) ) ) )

IELIS TANOS i SZIMLE HADU

ME;IS JANOS  pp14R ZsoLT :ZIMLER VIKTORIA
 ISTVAN UGYVEZETO SZABOLCS G 5
UGYVEZETO UGYVEZETO UGYVEZETO

LENYEGES SZABADKEMCEK,ELJCRCSOK

A Ki

bocs8t:- nem rendel kezi k | ®nyeges szabadal o

LENYEGES JKEREISKEDELMI VAGY PE£NZ! GYl SZERZiDESEK

A Ki

45.1

45.2

45.3

bocs8t:- | ®nyeges szerzRd®sei az al 8bbi akba

V8ci Greens E lrodah8z ad8sv®teli szerzRd®s

A V8ci Greens E Ilrodah§z ocadafAktdrsrzt ®sliy pmat
24. 505 n®gyzet m®ter brutt - b®r beadhat - ter,
mi NnRs2t®se jelenleg folyamatban van.

A Kibocs8t: ®s az -Bhead§se®RO6.Li mgrRszndr 2Rd @
fejlesztett V8ci Greens E iroda®p¢l et vonat
®s p®Nz¢igyi z8r 8§68 MOV r n®wte.mber 25

Ei ffel T®r |l rodah8z ad8sv®teli szerzRd®s

A Kibocs§gt - ®s az Al |Fealnezl Resisf@gell TSBor us@rse§ gK o
ad8sv®teldi szer zRd®s't 2 rt al 8 az Eiffel TG
szerzRd®s al apj8&8n a Kibocsg8t: --18®n5lI8etviS8ny? jm
esetl egesen ki ekR ®s®ralze t¢iz edrrejl tled WBtielk° |l t s ®
z8r 8§s8t k°vetR 18 h:-napnyi i dRszak vonatkoz

Hi tel szerzRd®s a Rai ffeisen Bankkal

A Kibocsg8t:- ®s a Rai ff ei®&n nl @tarnekj °kt°tz °etgty 2h0a2

100 midlkeretursszegT HitelszerzRd®s. A Hite
m®rt ®ke 3 havi-oEURdBOR W®Wss 2 e, az ®ves tor
Hi tel szerzRd®s fedezet ®¢ | a k°vetkezR i ngat
Avantgarde Il rodah8z, Millen8ris Classic Iro
A k®t irodah8z ®rt®kes?t®s®t k°vet Ren a Hit
®s a Millen8ris Cl &AssHict ellrszeahrRd ®@smirdeyniisd d

42,625,751e u volta 2020december30 i d Rpontr & wW@&mrat kGoreans. D
h

®rt ®kes2t®se a hitel 81l om8§ny ©°sszeg®re kiha
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4.6

5.1

454 K°l cs°nszerzRd®s a Green lIngatlanfejlesztR

A K°tv®nykibocs8lit&sf eijtlaeaztGR eRef ¢ lntgatt ®si Al
kol ¢ecathoz®d greask °sszeg®t visszafizette.

A Kibocs8t:- a fentiekben bemutatott szerzRd®se|
szer zRd®ss el nem rendel kezi k.

ALKALMAZOTTAK L £TSZCMA

A Kibocs8t:- alkal mazottainak 8tlagos statiszti

A Kl BOCSCTE¢ | ZLETI TEVEKENYSEGE

A KI BOCSCTE¢ Mt KFDBBE TEVEKENYSEGTERKMREAIZOLGCLTATCSAI NAK
| SMERTETESE

A Kibocss§gt - tev®kenys®ge a budapesti ingatl an
amelynek | egmeghat8roz-bb szerepl Ri t°bbnyire

A Kibocs8t:- tulajdon8ban 8l I(-V8caiodvathi§ zfaokl yBousd-a,p
helyezkednek el.

A Kibocsg8t- ingatlan portf - -1i.-ja

A Kibocs§8t ingatlan portf - -1li-ja az el mwt egy
meghat§roz v8l toz8sok el ® K®e8&lbatneraseKieboc s/§
portf - -Ili-j8nak r ®sz®t k®pezte az Eiffel T®r I

amel y irodaha&za@kvabtena a2 KZbocs§t - ®rt ®kes2tett.

®v®nek p®Nnz¢ gyimTkeldPs®n@kRler@ d m®ny ®r R sz | - [
il etve adat ok az i ngatl an portf -1 i - ezen Y
®rt ®kel endRk.

A Kibocs§gt - ingatl an p @okanferdumik ejl § t®n ¢ le | anla8pbjlbgid o

iroda®p¢l etek k®pezik:

A Millen8ris Cld®9<i4c Budapals§ zMak ceRbEnyiut ¢ ®r 3
Budapest, belter¢l et 13204/ 8. ) : A Millen§r
n®pszer T 11 ker ¢ | eztkie dMikl led nlL8°rai FSR @HbdyraktbiRaeria uls e
utcaMar czi bg8nyi t®r 8l tal hat 8rolt terg¢l eten.
egy 3,916 n®gyzetm®ter nagysg8§g¥% tel ken tal §
A Millen8ris Classic klerrcecsekhe8dze | Bruiid &k °leyplotna j §
Parkban el helyezkedR O6Millen8ris Ilroda £pg¢
k®pezR irodla®psgileteModeinz ®®pAva@astrgardst 2|
neveegket. A Mode®p: o ;o®Petak Avamibbgateédé ken o0sztc

A korszerT, a ma i i g®nyeknek megfel el R i
tart-szerkezet®nek jelentResS8fal thk2t 88§saswvbigl
mTeml ®k, a hbomhokza¥arn20@dAsj2t 8§l 1 apot-ban v
ben adt 8k 8t a fel % 2t8s8t k°vet Ren, n®gy
irod8kat a b®r |l Rk i g®nyei szerint. A Miller
a-l1szintenelhekek ed R gar 8zsa a z°l dfel ¢l et alatt Kk
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Az ®p-gaglaekw. a gyalogos bej8rat a park fel®
utca felRI i s. Az ®p¢l etben irodahelyi s®ge
®p¢l etben 3 NMaftamigetem8l | ®pcsRh8z tal 8l hat
rakt8rhelyis®gek a tetRt®rben ®s az al agso
(emel etenk®nt h8rom) ®s teakonyh8val rendel
T2 pus Brutt:- b®rb
P t er ¢ I>kdarabl m
Iroda 7.431,76
Rakt §r 663,66
¥sszesen 8.095,42
Par kol - hely 40
Jel en | nDokbumen&imk e lIst ®ne k nap| Yyakortdag L00%paha ®p ¢ |
b®r beadott (1 szerzRd°tt b®&r|I R az ®rt ®kbec:

idej®t) ®s 9 b®r|I R b®rli. A s Yil2B37Rzvo t(ta h280t 2r(
szeptember 3D adatok szerint)J el en clin-fso r D8k u me rat iurmo dkaehl 8§t ze kfoF
b®r | Ri a k°vetkezRk: ULYSSYS Kft., O&GD Ce
Kl'ini ka I nvest Zrt ., Szab- Kel emen & T8r sai

Gr eens( 1ID1 3 & oRluadha8ze ©ir szVE8ciBudtap®kad1.; bel

AM Excell ent mi nRs?2t ®ssel rendel kezR V
ty¥%k utca ®s a V8Benceuwd°sank8nmtca PRPbsasat
rolt t°mbben helyezkedi k el

t m®t er nagys8g¥

e
ei sen Bank ®s Ra
[

Aziroda®p ¢l et egy 4,016 n®gyz
(mn2-13. sz. rovatok) a Rai ff
J

eur - keret®sszeg erej ®i g | elsktiglbnovgrbejggyezve.al a m
Az ®p¢let 11 szintes: f°|dszint, 7 emel et G
rendel kezi k (AA0 ®s ABo60). Az AAO ol dal a V
Greens A ®p¢let feledt RMEezIR. hdaml iokadah§z 1 R®I
Bence utcgb- | kozel 2t he t R meg.
Jel en | rDbknmem@nkie! $ ®nek napj Smamzb®migpaad ant 1D
¢zl ethelyis®g b®rl Rnek, tov8bb8 egy b®rlI R
c®l j8ra boerel ter¢letet a tetRn. A67®vi Yyazo
2020. szeptember d0adatok szerint)J el en | nf or m8ci - sazDokdmé 8 iz L
f Rbb b®r | Ri a k°vet kezRk: Un-iRlse ekeed r Ma @iy a Kb
I NNI O (Jenbacher Gas Engines Hungary Kft.),
Kftt A V8ci DGredmas §z Ki®b d ®K felentegf@Blarteatbanivan.
Brutt -
Funkci b(?rebreée:de Ar 8ny
(m?) / (db)

Iroda 14 146,67 88,90%

'zl et hel 1 500,44 9,43%

Rakt §r 265,88 1,67%

¥sszese 15912,99 100,00%

Par kol 246

A V8ci Gr eens( 1E1 3 & oRluadha8pze st , V8ci Vst 133.; hr
V8ci Greens E I rodhRihdgt a“uk/ Scti c &t ®sneant WHc i aY
Madar 8sz -Bak®prututaa®s a V8ci at 81t al hat §
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52

A VS8ci Greens E szabadon §I1 - iroda®p¢l et
negyedi k (d®l a) VBoml Gkeansf €l Rrodahg8zzal S Z
5,749 n®gyzet mPter nagys8g% telken helyezke

A V8ci Greens E egy k®t bel sRudvaros, h8rom
foldszint, 7 emel et ®s ®Bc®zelnt mM@&®Y ¢ g & 5 8§ 283
sz2nvonal % Az°ld £p¢leto ker ¢l meg®p2t ®sr e:
fokozat megszerz®se (] - vagy nagyon | - f ok
figyel emmel voltak Bagl 8t eenatgivaeVperghaseh
mi ni mali z8l 8s | ehet Rs®geire is, 29y ezeknek
Jel en | rnDokumemgnkiel ¢ ®nek napj Snanazb @rrbgeaatdloant 31
.2l ethelyi s®g b@®glyRmek,|l ngmazdlan el ad-Z4a az
h-napra b®rl eti dzj garanci 8t v§8llalt az ¢r
Brutt -
Funkci b®trebeféalldlAr§ny
(m2) / (db)
Iroda 21 522,47 87,8%
izl et he 1 922,66 7,8%
Rakt 81 1 000,47 4,1%
Terasz 59,11 0,2%
¥sszes 24 504,71 100,00%
Par kol 323

A KI BOCSCTE¢ LEGFONTOSABB Pl ACAI,NADKEL£REWMBTMTCBRLIES FORGA
TEVEKENYSEG K¥RY¥NKENTI £S F¥LDWABOCSEANT VERSENYHELYZETE

A Kibocs8t- c®l piaca a fRv&rosi irodamlkod®sd,t
n°veked®s e, a b®r | Rk vi sel ked®se °sszef ¢igg®st
fejl RI®s®vel, valamint a v8rosnak a gazdasS8ghbe
el Rny°s helyzetben vah arr@gi hbagy, a2 gyv&bkai m,
A budapest.i irodapiac a kereslet ®s az ®p2tkez
fejl Rd®sen esett t, mind a megl ®v  Rmb®jr ¢ R&n ®e ®|
k®sz°nhet Ren. -dsz8hhkhbianda 28D88got k°vet Ren az
amely stabil ®s erRs n°veked®s az ut - -bbi ®vekr
a fRvS8rosi irodaprdagma azkgresal besghgt skintre
irodas8l | omSn®PwvaerOMmM&ghal adta a 3.500.000 n®gyz
2018ban t°bb0M nh®ZWBDet MmOt &P n & l-barb7R520001 On ®gy zet mM®
bRV, m2g 2020 068 RYff ®lIl PRo®bear JI0O&t et adtak §t.
V8r akoz8sokbead0@PO08Em®YF2t M®eert eVFAB i 2@RYPz et m®
bRv¢l het . Piaci inform8ci - lkzta®aehk 8N elae nft RIsy am
rendelkeznek, a 2020an 8t adand - i rodadsea 202drdre k §tea®§ ®Vrba n

i rodater ¢l et-ek, emedp®eBABASHsra ker (I R iooadater
b®r beadotts§8g.

A COVID-19 vi 8gj 8rvs8ny okozta wgazdass8gi hat 8sok u

irodapiaconis. A202&as ®v el sR negyed®ves piaci adat ai k ¢
kereslet ekkor mintegy 8800 n®gy zet m®t er t tettloki @®uv fuRgvy8arnc
i dRszak8&8hoz m®rten stagn8l 8sk®nt ®rt®kel het R.
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5.3

5.4

2 -®s8 shamdinkadi Kk negyed®ves irodalpd avciil 8agdja&ra
hat 8sokat, a harma8bk n@®&gyed®mdgras beRt
i dRszak8hoz k®pest Vi sszaes®sk®nt ®r t
ez k ®pest bi zonyos mert ®k T megtor pal
shosszabb2t §s, 2 baze®PrBU®s it rbBRe gk®s - @
i, harmadi k negyed®vre vonatkoz- adato
sa a teljes volumen m8sodi k | egnagyobb
i a rhegymd®v ben i s stabil an t ar-bsot t :

A
0
®
t

S
[

a
p
r ®s ®v el

O N—~FTQ DD

k o
v
r
z
e
Kk
0
®
C

oviD-19 wvi l

§4¢ negat2v hat8sok e
rodapiaca to

ny

ir

el &nlted@il |l nemae lel &
roda8l | om§ kiel ®g2teni a b®r
al apj 8n az i meghat 8roz- sz8ma nem a
a gazdasggi mani@B§WQKOB@Wm$ t°bben engedhet.i
®s korszerT irodah8zakba, amely a keresl et f
n®°veked®si tendenci 8t t8masztja al 8§ a kz@pazet't

c®geknek vonz- munkak®rnyezetet kel l teremte
dol goztatnia: az irod8knak szol g8l niuk kell mi
oda§l
8§
o

A
|
|

T Q ~

S
S

a magas kateg-ri 8s ir thkro m8ny meg¥%j ul 8sa te
j °vRbel i n®°veked®st t 8masztja -abB- mpai af Riv&r
da8l Il om&8§ny8ban k°zel t sz°r anBEwri- pt8ebracnl,e ti dj
apestet is. Amennyi benom8 kWSRbb i rkbelke d®d K,v
assul , -eaulr®rpiaia srey nng att az nem fogja egy¥tt
sul 8§8s8t eredm®nyezni : a fokozatosan n°vekveER
v8l nigl @vR8®pneet ek mi nRs ®gi cser ®j e, Yaj T a
el el Ren.

= i v v B

©® O OD®C =

J
o}
d
I
S
g
gf

STRATEGI Al PARTNEREK £S A VEL| K T¥RTENFf EGY| TTM{ K¥DES

A Kibocs8t:- jelentRs strat®giai partnerei a Ki
jelenino r m8 Dadkumentunb . 1 pontj 8ban ker ¢l tek bemutat 8sr
A Kibocs8t:- strat®giai partnerei tov8bb8§g8 a tul
a Cushman & Wakefield Nemzetk?©zi I ngatl an Tan
valami nt a Mil l en8ris Classic lIlrodah8z tekintet ®|
a RAW Facility Management Kft. (amely a V8ci
Il rodah8z tekintet®ben | 8t el facility manageme
AKlI BOCSCTE | ZLETI STRATE£GI CJA

A Kibocs§8t - folyamatosan monitorozza ®s el emz
rendszerint ennek megfelel Ren alak?2tja ki. A
alacsony koekmrameél ROVvedelah8zak v8s8rl|l §s8val,
(p®I d8gul a VS8ci Yat i irodakorridor ter¢gl et ®n)
sztenderdeknek, j mi nRs?2t ®sekkel, kor sweer T
diverzifik8lt nemzetk?©zi b®r | Ri portf -1l i-val r
Ugyan a Kibocsg8t:- befektledt ®vVi, iedzRhmam zo&rtjja kil
hogy jelentRs profitot realiz8l vapermtl amlei yikal
el eme ®rt®kes2t®sre ker ¢l , a Kibocs§gt - az el Rz
al acsony kock8zat¥ befektet®si | ehet Rs®get.
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6 A KIBOCSCTE¢ VEZETE£SENEK ELEMZE£SE A KIBOCSCTE¢
PENZ) GYI HELYZETHRK¥DES BREDMENYEL£RFL
Az | nf o Dak@neritumg el en fejezet ®ben regzztett a
i nform8ci -kat a p®nz¢gyi b e Bakfnemuml kel § z artail atm® |
®s kock8zatkezel ®s0 c2mT fejezet®ben bemutat of
venni. A jelen fejezet egy ¢ Ddkum@iumdA méizemd®fR§tt -0ov
tev@kenys®ged c2mlorfre§ eizek ®dlen foglalt in
A jelen pontban a Kibocs§gt - el m“lt egy ®v®nek
sz - | i smertet ®s ben fogl al't inform8ci - k, il 1 e
i smeret ®ben ®s figyeleandR&kY @neli @Kk ki apti Bean a®Kti ®
®vei nem reprezentat2vak a Kibocs8t:- j°vRbeli

Eredm®nyki mut at §s

Az ®rt ®kes2t ®s naest téz |8ertbie vEMv hed ze-k lka® p2ed<L1t8 e th-Belal ke t mi, |
meghaladtaati | | i §rd forintot.
A Kibocs§gt - éZemi t ev®bemy sk®@gz@nl e km8esrf e®Rd m@miylel i 28

mintegy 118%0 s n°veked®s a
®rt ®kes&rt®Wsv @ted It ®n e.k

AKi bocagds§tzott ez edmMRnR ®vi

2018. e@via emrech@ndywrse 7 ek @m
n®°veked®s®t i s

adat okh?zs sk®@mbent2 0slAi

mintegy3 51, 1 mivoll. i forint

ezer Ft
Megnevez®s 2018 2019
£rt ®kes2t®s nett - 8r b g 1871 642 2719 753
Aktivs8lt saj 8t teljesi 0 0
Egy®b bev®tel ek 6 834 23 180
AnyagjellegT rg8ford2t § 633 988 957 283
Szem®lyi jellegT r&fof 3033 6 639
£Ert ®kcs°kken®si | e2r § 3 440 821 181 281
Egy®b r8ford2t8sok 132 799 138 922
i zemi (texl®&kteiny s®g er e 667 835 1458 808
P®nz¢gyi mTvel etek be 31013 24 095
P®nz¢gyi mivel etek r §f 1358 071 1131 760
P®nz¢gyi mTvel etek er ¢ -1 327 058 -1107 665
Ad-z8s el Rtti eredm®n\ -659 223 351 143
Ad - fiket®sézett s®g 0 0
Ad- zott eredm®ny -659 223 351 143
M®r | eg ®s m®r |l egen k2vgli k°telezett s®gek
A Kibocsg8t: ©°9sszes eszk®°z 8l om&hygla mBy dlde dne 1
2018as ¢zl et i ®v 28 602 mil i forintr |
AKi bocs§8t - befektetett eszk©®zeinek nagy r ®sz®t

®r t ®k ben.
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AKi bodo§tg- e80i%eénzel ent Rsenkof Rebhiedt kk®past. A fc

Csszep@m®z es,zkwalPkmi nt 8k.wvlkeihep®sr&salkdiz®k ®&rt ®ke
napj 8n 1,380 milli 80%Woson?neked@del gzt ebm¥int n®v
ezer Ft
Megnevez®s (ezer Ft) 2018 2019
Befektetett eszk©z©°k 27397 234 55925 893
|l mmateri 8lis javak 0 0
T8rgyi eszk®°z°k 27397 234 55925 893
Befektetett p®nz¢gyli es 0 0
Forg-eszk®z°k 709001 1999 290
K®szl et ek 0 0
Kevetel ®s ek 348 976 619 134
£Ert ®kpap2zrok 0 0
P®nzeszk°z?°k 360 025 1380 156
Akt2v i dRbeli el hatgrol 495 978 519 230
Eszk©°z%°k ©°sszesen 28602 213 58444 413
Saj 8t t Rke 9277072 38139 690
Jegyzett t Rke 3 000 11777
Jegyzett, de m®g) be nem
TRketartal ®k 2873354 29786 577
Eredm®nytartal ®k 24772 -634 451
Lek°tott tartal ®K 0 0
£rt ®kel ®si tartal ®Kk 7035169 8624644
Ad-zott eredm®ny -659 223 351 143
C®l tartal ®k ok 0 0
Ketelezett s®gek 18938 077 19766 134
H8trasorolt k°telezetts 0 0
HosszY | ej 8rat¥ k°tel ez| 18580444 18967 877
Revid kefé8ratréitt s®gek 357 633 798 257
Passz2v idRbeli el hat 8r 387 064 538 589
Forr8sok ©°sszesen 28602 213 58444 413
Cash Flow
A Kibocssgt - p®nzeszk®zei 1, 38 nmaisl I®vE8 r3dd Of ami il A tir-.
A Kibocs8t:- 2019. ®vi cash flow Ri muz&m& sme lal @
k®pezR, 2019. ®vi audits8ltl bex=m¥mBimormel |k®lelgeRts@I? 4 |
TRkeforr8sok bemutat 8sa
Jegyzett tRke
A Kibocs8t - - minegyylBemit t | t Rkf®p#ennt volt 2019
A Kibocs8t:- saj g8t tRk®je
AKibocs 8t - saj 8t tRk®j e a 20E83139®ivii| ©9§Rd 7f oni il hi 18
az al 8bbiak szerint:
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7.1

7.2

ezer Ft

Megneve 2018 N°vekeqgCs?Kkki 2019

Jegyzett 3000 8777 11777

TRketartiq 2873354 26 913 223 29 786 577

Eredm®ny{ 24772 659 223 -634 451

Lek©otott 0 0

Ad-zott ( -659223 1 010 366 351 143

Saj 8§t t RI 9277072 28 862 618 38 139 690
A Kibocss8t:- hitelei
A Kibocs8t:- ®s a Raiffei®neh®Bark °ktzeygty 2@20 ®vf
eur - keret®sszegT Hitelszer zRd®s. A Hitelszer
EURI BOR -®s M&or z s °sszege, 812 RGveeOA HHWRrell.eget RR
bi ztos2t ®k§gul a V§8ci Greens D lIrodahg8z ®s a Mi
fenn8ll - egyenlege mintegy 42, 62ARp0dHTI redunwagowd lk
Greens D I rodah8lzl cBn& myk e°ss? st ZResge®rae hkiithed t88 s s al | e

TULAJDONOSOK, TI SZTSE£GVI SELT K, MUNKAVCLLALEK

A jelen pontban bemut ataotjtel iemf olDokifrentum$ke il a K ie ik c
i dRpontj 8ban hat8lyos t8rsas8gi szerzRd®s®ben

A Kibocs§gt - i r8&ny2t 8§s 8§t Mel is J8nos | stv§8n, H
cgyvezet Rk | 8tj8k el. A Kibocs8t-n8l fel¢gyelR

AKI BOCSCTE TULAJDONOSA

A Kibocs§gt - egiyeldehni | iDbkbeem@okeliel®ea Gr een [ ngatl a
Befektet ®si Al ap.

Mi v el a Ki bocs§gt - nem rendel kezi k sem k°9zve
tulajdonossal, &i bocs 8t - t ®nyndka gkkisboawud f dongppwaezet Ri , M
Zsd t |, Szimler SzabnilnRs.;BlsneHkaj d¥% Vi kt - ri a

A Kibocsg8t: - feletat belmakhyt Esled MEsi 8.8 kdDAsk umeelnlt @

tartalmazza.

AKI BOCSCTE | GYVEZETESET ELLCTE SZEMELYEK

Mel i s J8nos

| 9y Ve pgyiszeny 2018.12.21

kezdete:

Megb2z8s i dR hat8rozatl an

C®gjegyz®si egy¢ttes

il gyvezetRiIi |j ¢gyvezetR (vezetR tiszts®g
. Melis J&8nos mTszaki tanul

Szakmai ®l et Egyet emen v®gezte. A P®n:
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el vRgz®se wuts8§n P®nzg¢ggyi M

Egyetemen.
£Ep2t®szk®nt gyakorl ati p 8l
kezdte. P®nz ¢ gyi tanul m8&8nyain

ingatlanfejleszt ®s ter¢l e

vez®rigazgat - -jak®nt ir8ny
rehabilit8ci - -j8t.
Ezt k®vet Ren a Biggeorge .
r ®s z|l eg®nekgamT g zakk®Rinti gleod g
k°zott a Rai ffeisen Al ap
vezet Rjek®nt mintegy 50 mi
kezel ®s®®rt felelt. 2018 =&
Zrt ingatl anbefektet ®si v
Szakna i tev®k Nincs folyamatban, ®s az ¢
kapcsolatban lefolytatol v el e szemben |l efolytat8str
el j 8r 8§s: kapcsolatos b8rmilyen el j 8§
Haj d% Vi kt - r
Jogviszony kezdete: 2019.10.16.
Megb?2z8s i dR hat8rozatl an
C®gj egyz®si egy¢ttes
lgyvezetRIi |j ¢gyvezetR (vezetR tiszts®g
Tanul m8nyai't a Budapest
K¢l kereskedel mi FRi skol BU-

kapcsol atok Szakir Smayn8 nk °vz
k®pzetts®get szerzett.

Ezt k°vet Ren a Magyar Ta
val amint a Raiffeisen Bank
devi za sal es (FX -2ales)k®

Szakmai ®l et Exclusive Change Kfin ® | gazdas§8gi el
ezl et kot Ri (FX Trade2015 ek
Gol dstein Brokers Ltd. p o
20152018 k°z°tt az NHB N°ve
gy f ® Rapdsolmanedz s2e0r2e0, knf
Centrum Hol ding AG projekt
Faktor Zrt. operat2v igazg

Szakmai tev Nincs folyamatban, ®s az te

kapcsolatban lefolytatol v el e szemben |l efolytat8sr

el j 8r 8s: kapcsol atos b8rmilyen el j 8§

Pill 8r Zsol't

gyvezetRI 2018.12.21

kezdete:

Megb?2z8s i dR hat8rozatl an

C®gj egyz®si egy¢ttes

i gyvezetRiIi |J ¢gyvezettR s(zvtesz&gtvR sel R)
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Szakmai ®l et
Szakmai t e\
kapcsolatban lefolytatot
el j &8r 8s:

Szimler Szabolcs

Jogviszony kezdete:

Megb?2z8s i dR
C®gj egyz®si
lgyvezet Ri |
Szakmai ®I et
Szakmai t ey
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SkyGreen Buildings Koil g8t of Dé&dmerdtsl Rss®gT T8rsassgg

A Kibocsg8t:- a |l egutols:- audits8lt p®nzg¢gyi bes:
i dRszakra vonatkoz:- p®nzg¢gyi inform8ci - kat.

9 A SAJCT TiKH MEBHALADE E£RTEKRE VONATKOZE, FO
LEVFi BERESCGI, VCLASZTOTTBE RCEGAITCEG®ICGIA EL JERCER KH
A jelen IDokbmentmgei t ®nek napj 8n a Kibocs8t-8t nem
meghal ad- ®rt ®kre vonatkoz- , folyamatban | ®vR
el j8r 8sban.

10 LENYEGES SZERZfi D£SEK

A Kibocs8t - nak ni nicas Kiubdooars§&ta- szok8so0os ¢zl et menet
bemutatott széoniRdB®séRegehesgsibizer zRd®sr RI , ame
k°telezetts®g terhelik, il l etwk gleyeamt Re@ggel
Ki bocs§t meg2t ® ®se vagy a K°etv®nyek ®rt®kel ®
11 | NFORMCCI &€ A KIBOCSCTCSRE¢L
A Kibocs§gt - g8l t al ki bocsg&8tand- Ketv®nyekre vona
Dokumentuml 3 . fejezet ®ben , d&mlr ogyK e k v dreynuit lad s § ta8 s il
al apj 8ul szol g8l - d°nt ®sek. 1a poertejn8 blannf okrent8¢clit- esk Drod
m2g az Il nfor m8§ci - s Dokumentum 13.18 pontja tart:
vonat kozg8s8ban a forgalomba hozatall al ®s kel et ke:

12 EGYEB, CEKBIONTOSSCGDNAK ETELT I NFORMCCI ¢K

A Kibocs8t- vonatkoz§8s
el

nincsenek ol ya
a j el en Daokdmentunb8neni€ s s h i nf

an n to
ken r°gz2tett or ms§

13 A K¥TVENNWYEIKLEMZTY |

Az al 8bbi sz°veg a Kibocs8t- 8ltal ©6SkyGreen 2
SKYGR2030) , HUOO0O0360201 I SIN k-ddal el |l 8§tott
tartal mazza. A K°tv®nyofze8lst8®&t el l8eskd aazz Gakli8rbabti a(knbez

13.1 JOGSZABCLYI|,FELAMRTALMAZCS

A K°tv®nyek-aaadmnt&° t1\2® By,r éinodwed ket § kae rP:kl ktbeoka 5 8 p B §
®s ezen jogszabsg8lyok ®rtel mdben hitelviszonyt

A Kot v®nyki bocs8t §s Ko%tew @n y®ebke n n yii Ibw&ms@gs otftor g a
ki bocsg&8t 88s§8r - | a Ki b o c sngghozottl22020. 011.301) sz vakamifmt azrazt 3 0 .

os2t-, 2020. december 16 .alnaapp?jts§ nokkamndedtmSorzaozt at t

A R8bocs8t Bs b &ekkott ®Wbngyielkv 8nos forgal omba hAozat :
Ki bocs 8021.f gbhb.agmapj 8n meghObizspdltapmdy t2-0iadldl Ot ¢ z at
Ketv®nytulajdonosi9 Gydpj®$Sname@rar t426M.(00$)E4. ®s e n
hat 8rozat §val a R8Dboa2080 deeembharel@r aihé e t"8csige€E ! 1 P I
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13.2

13.3

13.4

135

ennek megfelel R kieg®sz2t®s®t, illetve m-dos?2t
hat 8riaz aegy z Rk °inayjelenl knif voor nbea@entusr7. sz. mel | ®kl et ®

A Kibocs8t- a K°tv®nyek szab8lyozott piacra va
bevezet ®s ®t nem tervezi

AK¥TVENYEN ALAPULGE K¥TELEZETTSE£GEK TELJESCTE SFENEKETERVEZ

A Kibocs8t:- teljes vagyons8val felel a K°tv®nye
megfi zet ®s ®®r t . A K°tv®nyen al apul - koetelezett
tervezi tel jes2teni. e&mnalkapmmelgf ek %tl Rlearz eat tKS°R gveE
p®nzg¢gyi fedezet ®t a Kibocs8t-nak a 4. fejeze
eszk®zei, illetve forr8sai alkotj 8k.

AK¥Y¥TVENYHKK BOCSCTCSNAK, ACERBWETELEK FELHASENEOCSY ¥L D
K¥TVENMERETRENDSZERSEYEHANGBAN

A K°tv®nyekkel kapcsol atosan befolyt forr8soka
AMegvE8&s8rol hato) larkgrd tzI2acnol§ 8§ nak finansz2roz8s§|
megfelelnek azlag§ b i) g)ont okban r°gz2tett Kkrit®riumokna

a) BREEAM Very Good vagy BREEAM Excellent vagy BREEAM Outstanding vagy LEED
Gold vagy LEED Platinum minRs?t®ssel rende
b) |l egal 8bb AAO0 kateg-ri 8s minRs2t®sTek;

c) Budapesten helyezkednek el , kiv®ve, ha (i)

(ii) az akviz2ci-hoz a Biztos?2t®ki fgyne°k

d) per, teher, ®s ig®nymentesek a megszerz®s i dRp

tehermentes2t®sre ker¢glnek (ide nem ®rtve

A Kibocs§gt - mindekemrt ¥ , gbodygsko fenti, Kot v

forr8sokb-1 t°rt®nR ingatlanv8s8rl 8sai a zZ°Ild
Ketv®ny Ker etirddRmaes ane rd oisdiRh Rt .

AK¥TVENY ELNEVAEZESETEKPAPR®RZ AT ERABERKEDJIA

N®v: SkyGreen 20

30/ 1 HUF K°tv®ny (®rt®kpap?2r r
I SI N azonos?2t . HUOOO0OO36

0201

A K°tv®nyek n®vre sz- |-, 8truh8zhat -, hitelvi:
sorozatot kiR®pr a n etk rke®pd ztl eekt ,k einl¢ll enteske ki bocs 8t §sr a
Ketv®nyrendel et ®s a Ptk. rendel kez®sei alapj 8§

Az O®rt-®k&kmapdtrba tartoz- minden egyes K°tv®ny a
azonos jkd@geHK etze®@d s®geket teljeszt meg.

A K°tv®nyek 8tvsgltsg§s %tjs8n, vagy az 8l taluk me
m8&s ®rt®kpap?r vagy egy®b p®nzg¢igyli eszk®z megs

AK¥TVENYEK ELFfFCLLETCSCNBRKLWEDTARTCSA

A Kot venyaetker d al i z8lkter @kt @kpapt EkPat A Tpt. 6
®rtel mdben, ha a kibocs8t:- dematerializ8lt ®rt
®rt ®kpap2rr 8§ al ak2tott a 8t , anina i r tnky®ormideani At

r®szv®nyt §rsas8§giu®sbhengmir énd®t et dhel .

A K°tv®nyek nyilvsg§ntart8§s8t a KELER v®gzi
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13.6

13.7

A KELER 8l tal vezetett nyilv8ntartsgs hidzdteBk n
azonos?2t §s aaktieknierkt et ®WEIMER 81 t al vezetett ®r t ¢
j -v82r8sr @k famerz4a RNRwlaal ami nt azzemhasceLfett Rk plip

®rt ®kpap?2rsz8§ml88kon j-v82rt K°tv®nyek mennyi s®
A Kiboclp8t.- 7a A (,2)8.beke¢tiPs®e&lezd®s®vel, val
°sszhdaR®momcs 8t §ssaila pkrtme@mypbf ted ot oRttte |l ei t ®s k?°
el emeit tartal maz. ., wWRpkita@kApkd I raadtkki n@setthmd tn@Reskyd R
KELER-n @10 2 0. f-8 bAz Okyat miid8ddigaKELER ®1 vagy (amennyi ben
annak jogut-dj &8n§gl marad | et ®t ben, ameddi g a

val amennyi k°ovet &kle®@sd . k iAe |IKBg?viRahsyrfie®Isit eBrige/ | Bakz Okl
r ®sz®t k®pezi k.

Amennyi ben a Kibocs8t:- a jelen K°etv®nyfelt®tel
az al 8bb meghat8roz8sra ker¢lt) nme®@serl KRzkReme I®r v
fennsgl | Ketv®nyek adatait tartah®hz| etiPt D&i he
annak ®rdek®ben, hogy az ®rv®nytelen2t ®s o0ok§&n
k°vethetR | egyen.

AK¥TVENYEK JELLEGE

A K°tv®nyek a Kibocs8t: k°zvetlen, felt®tel ne®
Ketv®nyek egym8ssal, val amint az egy®b jelenl
k°telezetts®gei vel agi gasdd) 8 IBH | mzamadkn o ki va®nw@Es ar hh aorg s
rangsorolt k°vetel ®seket.

A K°tv®nyekbRI eredR fizet ®si k°telezetts®gek:
k°tv®n orr8sb-1 vagy az £rt®kes?2t ®si Z8rolt S
t vagy al ap2tand-8ljtedlz 8V enzgg toegt t®SE rat @K ez
t -vhd®gethiemt¢ds2afta- |, hogy egya Bi zt
i bocs8t 8shoz kapcsol -d-an el sR ranghe
[
g
u

Q
Q
©

°cQ < T

j ebleg &lgoyxj®sg ek ersgelm a Bi zt os2t ®ki gy

o @ ©o —

a KkPtv®mnhyt udea jtl®smtg@&mR k ®Emimdent ®s e k
onost aelbnksSt eldgraleWierd tgd h ieal ez Rc i
|l etve a j°vRben a k°tv®nyforr8§sb-
a ker ¢l R ingatlanok tekintet®ben
Ztzo s 2bti8zstto si2(d J3es vy ket W ®ely KAt g ROY e &
k°vegadaR It efl pakenedtuRbkaen® sfsozgelgael t ak s zer i
jogosulttr®sz®re z8rad®kol 8sra ker
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1371 A Bi zt os 2kt ®kiij ellgPyln®s e

A K°tv®nykibocs8tkgost veoy § nl gKiegya iNghtlRkatban a

Ki bocs8t8&8s £rt®knapj8&nak hatglys8gval a Bizt
biztos2t ®ki ¢cgyn° knrek&kt al Bae ztt Pls 2 ¢ ®@kek | ggmé k&
Aa al apj §n a K°etv®nytul ajdonbeok8ta8sBifzrtto®K
hat 8l y8val z8logjjogloklut ®k Bbztom8nhP®Pasn&ker zR
alap2tott ingatlan jelz8l ogjogokkal, val ami
bi ztos?t ®kkal kape®olt avteb an Bi kit fosj2d RBktit ¢ @ yin?°
nev®baezn Rt ki jel°l R jogosul tak, mint z8l ogj
kovetel ®snekz§lsogvadasniInttj a vad®ki szer zRd®s
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Bi zt osgy mRkk g Kijel°l R Nyilatkozatban, a
kifejezetten elfogata.

u9)

D
-

>

tov8bb8 az Dj Kijel°l R Nwilatk
SzerzRd®sekkel ° sksnzeekf ¢ g g ®Bsibzetno
t ®k ennek keaedlbmjn8§rma ®t Kot B®M
bogyshB8tk®knaapj Snak hat 8l y8val z 8|
2t ®ki Szer z Rid®p 2tk ktetl i®s g aatzl ad®l tj
t £rt ®kes?2t ®si Z8r ol t Sz8ml §&n é
zetten ide®rtve a Biztos?2ti@ki Rfgkmn9gle
l'tak, mint i d8I®sdgjveg sy I8t akmajg8ve 81 &, ha
val ami nt -vad®ki szer zRd®st k°ss®Hnp, a
|l R Nyilatkozatban, a jelen 1&.7. pont
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zel av ®st va® nky°ftevl & n®t e8lt

®Kk i l'gyn°k megb?2z§8s§t
|l adat k°re ki z8r -1 ag a jele 13. 7. pont
t u@nyaj donosi GyTl ®s szab8lyai szerint hooz
gy a feladatk®°r v8ltoz8sa a Biztos2t®ki !

Bi zt 0s®k ®kZ e mM@®lyyne ez
m ®rinti a Biztos2t

>SX—"> >
°m ®

(@]

Ki bocs§t - ®s a K
t sSR?kte®si Z8rolt Sz8§
v®nyes?2t ®se vonat S
tve®nytul aj donosokk szemben, a Kt v®ny
teleaeetttek® Nt et ®ben egyeteml eges jogosul t
zom8nyosi kijel°l ®s korl 8toz8sa n®l k¢l ) .
yn°k r®sz®re, a K°tv®nytul ajdonosok jav§gr
rt ®nR teljes2t®se a K°t ytul ajdonosokk
|l jes2t ®s m®r t ®k ®n e k me g el Ren cs%kken
veAnyes2t ®s ®bRI befoly: b telt a FdazetR
d
i

°t v®nyakul ahadgnosedk o gk d&j®
ml 8§n a K°tv®nytul ajdono.
koz8s8ban, a Bi zt os2t «
al

O 0= =

o —

v ®n
f el
ev®

T """ oOXXEWH>

® =~ D

a Kibocs§8t-nak
gyenl 2t ®s ®r e, a
v®nyek al apj &n

foly- °sszeg nem el egen
ed®kes tartoz8s8nak a Kk
rrendben sz8molja el a K°

o
(72}

R
e
t

(2]
o

® el Rsz°r, a Biztos2t®ki gy

°sszef¢gg®sben ®sszer Ten f
(i) m8sodszor, a K°e°tv®nytul ajdon

°sszefeng@®P®stzrer Ten fel mer ¢l k
(iii) har madszor, az esed®kes, de meg n
(vi) negyedszer, az esed®kes, de meg n
(v) °to°dsz°r, az esed®keo,z8kbes arhe ¢ zreerb

e z azonos sorban | @
®nytul ajdonosok k°z©ott
gret t ® nei nke.. att - ®k Ingdtlangtye k & g ¥ e t BRi bzet
s8§t 8shoz kapcsol-d-an el sR ran
helyi jelz8logjog ker ¢l bejegyz
| °nbs®get ar @s°zti;vk®&ney ttu®l ratj &k oksiofl
nytul ajdonost azonos ranghel yi

ha a g a
nyt

gfi zetett ©°ss
§s a Kot
I

it g°
C
g
nem tehe é
mi nden K ®
A Biztoszt ®ki

i gyn°k a ma gyar j og, k¢l ©nos

bi zom8nyosra vona
ul t
€ed

t koz- s zAa bRl zytaa sv2atl ® k°i s s|zdyal
ogy el j 8rni, ahogy az a
ink8bb megfelel

esetben jogos
®r dekeinek a |
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13.7.2

13.7.3

13.7.4

13.7.5

13.7.6

n Buildings Koil 8t of iD&dhiedtmnl Rss®gT T8rsass§g

A Biztos?2t®ki !'gyn°k jogs8ll §8sa

A Biztos?t ®Kki Szer zRd®sekben | ®tar ibeh onego t t [
mi ndenkor i k°vetel ®sei k ®valaamiontt anelhtav &m
al apj8n, de a Biztos?t ®Kki igyn°k az al 8bhbi

jogszabs8l yokban ® sDokamenjud laean mlemgfharnt 88 ®izog t n
m®rt ®ki g gyakorol ni a Biztos2t®kkal kapcsol

A Biztos?2jogopsuit: | gyn©°Kk
) a Kibocs8t-val ®s kapcsolt v8llalkoz8sa
m8&8s ¢gyletekben ¢gyn°®kk®nt is elj8rhat)
(i) a K° tdvo&nuyme nt 8ci - kapcs8&n vagy a Kiboc
v8l |l al koz §8s,ailweali wW®gz®ktethnys®g al apj &8n e
d2jaz8st megtartani
A Biztos?2t ®Kki igyn°k felel Rss®ge
A Biztos?2t ®ki rgyn°k nem felel a Ke°tv®nytul
) a Biztos2t®ki SzerzRd®sek al aen rnStnarlt®8 g &(
i) b&rmil yen egy ®b, a Bi zt os2t ®ki Szer zRc

mul aszt 8§s8®rt,
a sz8nd®koss8§g vagy s% yos gondatl ans8g ese

A Biztos?2t ®ki rgyn°k nem felel a Ketv®nytul
) a K©° tdekémeyt 8ci - ban vagy m8s okiratokban;

i) a Koetve®nyfelt®tel ekben vagy azokkal k a
k°z°olt inform8ci- hiteless®g®®rt vagy h
Rendel kez®si jog
A Biztos?2t ®ki igyn°k v®l el mezheti, hogy a
mi ndazon vagyont8rgyak (eszk®©°z©°k) bi ztos?2t
Ki bocs8t:- a Biztos2t®ki Szer zRd®s e ksolatbara pj § n
nem k°teles tov8bbi vizsg8latot v®gezni
Okiratok Rrz®se
A Biztos2zt ®ki igyn®knek 8§tadott wvagy egy®bl
Bi zt os2t ®ki i gyn°k nem k°teles a birtok8ban
m8&s jogc2met igazol - - okiratolBatgyw&kdkyledy®lz k
kapcsol at ban, mel yeket a Biztos2t ®ki Szer zR
A Biztos?2t ®Ki ragyn°k meghatal maz8sa ®s fela
A K°tv®nytul ajdonosok meghatal maz8sa al apj 8
i teljelsl?eatskl,egi gyakorol ja a kifejezette
k°telezett s®geket ®s jogokat, val ami nt
egy®b k°telezetts®geket ®s jogokat, mel
®s
i) al 82rfjasat ®kiz Szer zRd®seket .
A Biztos?2t ®ki i gyn°k°t csak azok a k°teleze
Bi zt os?2t ®ki Szer zRd®s ek ®s a jogszabsgly k
technikai ®s adminisztrat2v jellegTek.
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1377 Bi z tkois 21t ®y n ° K i jogviszony term®szete
A Biztos?t ®ki i gyn°k ebben a minRs®g®ben
tan8§csad-ja a K°tv®nytul ajdonosoknak vagy b

r ®s z ®r e, de egy m8si kutf8®Il aj aBvi8rtao sf2it 2Bekti e tjtg )
koteles el sz8mol ni

1378 A_ Bi zt os2t ®ki lgyn°k elj8r8sa
A Biztos?2t ®ki L gyn°Kk:

) hivatkozhat minden olyan nyilatkozatr a
hiteles, tartal maszheem®&ltys8| v agy®sa man arke gnieed
al §,;

(i) hivatkozhat val amel y szem®l vy 8§l tal t €
amel yekkel kapcsol at ban okkal felt ®t el
tudom8ssal b2r vagy | ehet Rs®ge volt arr

(i) hi vatkozhat az 8ltala vagy a K°tv®nytul
m8s szak®rtRk 81l tal adott tan8csra (i de
el j &r szak®rtRket is); ®s

(v jogosult doakKmen®Bygi - val k&alamazol aabam®s
Vat ) 8n el j 8rni

13.79 A K°tv®nytul ajdonosok utas?2t8sai

A Bi zt os2t ®ki fgyne°k nem fel el azok®rt
Ketv®nytul ajdonosok Ko°tv®nytul ajdonosi Gy TI
szerintelfr va gyakoroljadokluamelt gci abdht w@my szab
ilyen ¢gyben d°nt ®st hoz. Il yen utas2t s hi
ahogy az |l egjobb bel 8t 8sa szerint delelK°tv®ny
A Bi zt os2t ®ki fgyne°k a Ketv®nytul ajdonoso
k°r ¢l m®nyekhez k ®pest ®sszer Ten el foga
Ketv®nytul ajdonosokt - | (ide®rtve a k°lts®g
mindazork ° | t s®ggel vagy k8&rral szemben, mely a
vagy ®r het.

13.710Rend k2 v ¢ | i Lej 8rati Esem®ny vizsgs8l at a
A Biztos?t ®ki fgyn°k a 13.24 (f) ®s (g) pol
Vizsg8lni,-e Reomgdgk?2tvorlti®nltej 8r at i Esem®ny. A
meghat 8rozott eseteken k?2vgl vel el mezni kel
Rendk?2zvg¢gl i Lej 8rati Esem®ny megt°rt®nt ®r RI

13.711Adat szol g8l t at §s
A Biztos?t ®ki i gyn°k k°teles halad®ktal anul
egy®rtel mTen beazonos?that-) egy m8si k f ®I
k¢l dott okiratokiez eadsedttiphGdkdgEeng/Ra n Svta.gy
A Biztos2t ®ki ifgyn°k nem k°teles az 8Ital
hiteless®yg®re, helyt8ll|l - -s8g8ra vagy teljess
Kiveve, ha a K°tv®nyfelt®telek m8sk®Nnt nem
aKbocss8t -t | b8§rmil yen, a Ketv®nyfelt®tel ek
k ®r ni
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i ztos2t ®ki lgyn°kk®nt val - el j8r8sa sor 8r
egb?2zott oszt8lya a Biztos2t ®kil |eglyknelke nt
zem®l ynek tekintendR. A Biztos2zt ®ki l'gyn
izt os2t ®ki lgyn©°Kki mi nRs®g®ben jutott a tu
Bi zt os2t ®ki l'gyn°k nem k°teles fiebhd &g &ti -
i z8r -l ag a K°tv®nyfelt®telek m-dos2t8s8r a
onatkoz- k®relem el b?2r 8l 8s8val kapcsol atba
Bi ztos2t®kiarnrgyn°kogygmismden ol yamosaknf or r

udom8s8ra hozzon, amel yr RI a Biztosz?t ®ki
gyn°ki minRs®g®ben jutott a birtok8ba.

13.712K8rt al an2t §s

A
K
B
I
I
S

Ki bocs8t: - nak a Ketv®nyfelt ®tel ek al
°tvenytul alj aljochoswkbant8l | - K°tv®nyek ©°
izt os2t ®ki lgyn°k©ot mi nden ol yan k§r
gyn°k ebben a minRs®g®ben szenved el
%l yosanvaggonwdargfad®kos magatart8§sa k°vetkez

137133 0gszer Ts®g

A Biztos2t ®ki i gyn°k minden olyan int®zkedR®
is), amely a v® em®nye szerint jogszab§8lIly:
b&r ki 81 tal peres?2thetR, ®s me@lterh®@ny eb 83 e
jogszabs8ly vagy egy®b szab8lyoz§s el R2r 8s ¢
il l etRl eg aj8nlott.
13.714A Bi zt o0s 2t ®Kii igyn°k | emond8sa

a A Biztoszt ®ki lgyn°k a Ko°tv®nytul ajdono:
| emondhatr meg®2 zj8sgut -d Bif 28 ¢t P¥te®k ihojgyy s
az al 8bbi d) al-komtelvaerz h2ertti fvall ta®ted lyn &kla p c

b) A Biztoszt ®ki fgyn®k a K°etv®nytul ajdono
l emondhat meoply? z Be Bir -nevehbi me g jogut - d
Ketv®nytul ajdonosok a K°t v ®niyamanhyidgndemn o s i
811 fenn Rendk?2vg¢l iKiLkeg 89 &tt i v Els etnf®mnty®n R ke
kevetjReln°l i k ki m°iBijzoopustt®kEgt .| gy

c) Amennyi ben a Biztos?t ®ki rgyn°k jogut - dj
| emond8ssal kapcsol atban adott ®rtes2t ®s
a Biztos2t ®ki i gyn°k jogut- -dj8nak Kkijel?©

d A jogut - -d Bi ztos?2t ®ki L gyn°Kk kiz8r-1ag
magyarorsz§8ggi p®nzforgalmi sz8ml 8k vezet

e) A Biztoszt ®ki i gyn°k I emond8sa ®s a Bizt
v8lik hat &l yao sBi8z t oasnfi tk®k i lgyn°k jogut - dj
kijel©ol ®st el fogadj a. Az ®rtes?t ®s me g k
Bi zt os?2t ®ki igyn°k hel y®be | ®p ®s az " Bi
Bi ztos2t ®kidj]&ty nj°el °loig.ut -

f) A |l emond - Bi zt os?2t ®ki rgyn°k k°teles a
iratokat ®s nyilv8ntart8sokat §8§tadni ®s
jogut -d Biztos2t ®Kki lgyn°k a Ketel®htydee t
®r dek®ben szigks®ges, valamint indokoltan
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13.8

g0 Lemond8s8nak hat8lyoss8 vS8Il 8§s8val a jel
ir8nyad-ak a | emondott Bi ztos?2t ®ki L gyn
i Nt ®zked®seire vagkyetmum®&®g zBi8zshosat ®kaime | ¢
l emondott Bi zt os2t ®ki lfgyn°kot, amennyi
rendel kezi k, a tovs8&bbiakban semmilyen k°
al apj &8n.

hy A Ketv®nytul ajdonosok a Ketv®nytuil aj dol
amennyiben nem 81| fenn Rendk?2vgli Lej 8r
el Rzetes egyémegs Pght &PhetiRena Biztos?t ®|
Biztosyn®k?t | gel °l hetnek ki, azzal, hogy
kiz8r-lag az ilyen tev®kenys®g folytat §:¢
vezet ®s®r e jogosult szem®|y | ehet . Az Y
Biztos2t®ktitalgye?tkogad8s8va hat 8l yosul
a fenti f) bekezd®sben foglaltak Az 8t a
a |l evgltott Biztos?2t ®ki i gyn°k r®sz®re m

13.715D] Bi ztos?t®ki SzREh&d®S§eBsmagkeékP®Pesetent el

Az Pj Biztos2t®ki SzerzRHU®klrkt 1l ZRBDBiCABO £t

Szer zRd®sekj eleagl®Og&RPprZRId®Ss ®s a jel z8gl ogj
tilalomnakazingatlam y i | v 8§ i a\a§ aig§ sthraeens E I rodah8z tul
gl tali megszer ms ®rweSknt art §anlgpaat t ant ®nNn R bej
k°vet Ren aminherti@mRt b®pegyz®s®hez sz ;ks®ge:
Ert ®knapj 8t -b) sMagmkooatport bdgl ¢I az il let®
benyv“k eéB8grtekeny¥%jt8§st k°vetR °t (5) Munkal
i gyn°gneatttaul aj doni |l apot, amelyen sz®l jegy
hat - s8¢g®mz tHeEmMmy¥jt 8s8t . A Kibocs§gt - kotel e
Kot v®nyt biztosz2zt - jel z8l ogj og ®s az el i
nyilv8ntart8sba | egk®sRbb a R8bocs8t§&s £rt
bejegyz®gre.ker

AR8S8bocs8t SsSk%(vdt®R NAQP | Bki | ®@acaeRBBmags§lkajp&rsi
jel z8l ogj oed i dagam? n®s i ®s t-rey ihleV 8rstiar t i8ls & la
bejegya®e®Pyi kk °’kvRBestRibebni )a Bi zt os?2t ®Ki l'gyn°k
k°l ts®g®n, 10 (tggxf MUpkbaAbapon bel ¢ k°teles r
hal ad®ktal anul megtenni az Eredeti Bi zt os?
l rodah8zr & s®helyipled z 81 o og ®s az azt bizto

e k

gj
tlalommegsz¢nt et ®s e ®r d ®be
PENZ! GK¥TELEZETTSEGVCLLALCSOK

A Ki bocs§gt - a Kt v®nyek teljes futami dej e
Ketel ezet t stetg Wefdtdsa:| §s ok at

13.8.1 Loan-to-Val ue Mut at -

A Biztos2zt ®ki | n g a ttd-\Vaanlouke tMukti antt-e t MRebneohhAaal aldoje
Loanto-Val ue Mut at - az al 8bbiak szerint ker ¢l I
A a kisz&8§m2t8si idRpontbaRkatK?to®B8gekRsakag
£Ert®kes2t®si Z8rolt Sz8mla egyenl eg®vel;
A az £rt®kbecsI R 8l tal a Biztos?2t ®ki |l ngat
meghat 8rozott piaci ®rt®k °sszeg®veNB. Az
8l tal jegyzett hivatalos EUR/HUF 8rfol yam
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A Loanto-Val ue Mutat: - ®vent-&n ke mgllenk i®yz § riZnti Sussr
r®gebbi ®rt®kbecs| ®s al apj §8n.

A Ki bocsS&dValaueLolMant az Sml 8eve®R °sszegi®Rek f
ki sz8§m2tg&s idRpontj 8§t kevetR 15 (tizen°t)
Dokumentuni 3. 33 pontj 8ban meghat8rozott helyeke
Kot v®nytul aj donostoRks @gl@rael a( ainsenheyr ta ze | MMNBh ee s e

BS§rmely K°tv®nytulajdonos jogosult a Kibocs
kapcsg&n, amelyet a Kibocsg8t:- 5 (°t) Munkan:
el l enRrz®s®hem8szsksPgrdel hkéep®sre bocs8t §s 8§
Ad-ss8gszol g8l ati Fedezeti Mut at -
Az Ad-ss8gszolg8lati Fedezeti Mutat- - el ®ri
Ad- ss8gszol g8l ati Fedezeti Mut at - jel enti
vonatto z 8§ s 8§ban ki sz&m2tott al 8bhi p®nz¢gyi mu t
A=BI/C
ahol:
A = Ad-ss8gszolgs8lati Fedezeti Mutat- - (DS
B = Ad-ss§8gszolg8latra Rendel kez®sre CI I
C = Ad-ss8gszol g8l at
ahol:
B = D+EG
ahol:
D = az adott M®r ®si | drRsdzm@&rbyaen a Ki bocs §t
E = a Kibocs8t- 8ltal a magyar sz8mviteldi
rendk2ve¢gli ®rt®kcs°kken®s az I ngatlanok t
G = a M®R®szakra vonatkew-®rl @bRHi baz s §tn
kapcsol atbanemi aabh®zi RoBddtttal (wi selt ®S ne
vagy v8llalkoz:-i garanci 8b- | finansz?2roz
(CAPEX).
ahol:
C=K+L
K = egy MQ®r ®si |l dRszak sor8&8n a Kibocs§8t
tatr § sok ®s tagi k°l cs®°n®°k ©°9sszege nem ®r
t Rket°rl eszt ®s ek °sszege, ®s
L=aKi bocps@ntz-¢ gyi ad-ss8gai (amelybe a sz8§
°sszege nem ®rtendR bel e) kleasp-Pamdé | M®Erz®@g
®°sszege, ide nem ®rtve a HitelszerzRd®s e
Az Ad-ss8gszolg8latra Rendel kez®sre CI | - P G
kell hagyni:
(A) azon nett:- bev®teleket, amel yek:
i) ®r v®nytel en, hat 8l ytalan vagy megszTr
°sszef ¢gg®sben ny¥ tott garanci a, bi z
(i) a M®r ®s i |l dRszak utols:- napgp@PSedekmastbéE
ol vy m- don, hogy a bRPsedel amja ®F, ¥ zka
(el RH%tgel ezet t s®get meghal adja (az a
bev®t el ek eset®ben a b®rl et szer zRd®
(b)) a BiZigysa?k®@KRI el-hedgRklkalt ke®mwmzped
kell figyelmen k2vg¢l hagyni ;
@ii ngatl an®rt ®kes2t®si tranzakci - -b-1 sz
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B) azon k°l ts®geket, r8ford2?t8sokat, egy®b
() ingatl anvs8seg8amnd§sinzwaagkyaphcosol - dnak (pl
d2jak, 8tvil 8g?2ts8gsi kel ts®gek, jogi d

(i) hitel felv®tel hez, k°tv®nykibocs8t&sho
tan8csad: i d2jak, hitelminRs2}LR d2jaz

Az Ad-ss8gszol g8l ati Fedezeti Mut atg- k®@v ent

ki sz8§m2tg8&sra, az el RzR p®nz¢gyi ®v p®nzg¢ggyli
| egk®s Rbb 2&22. j Y%nius 30

>

Ki bocs§t - az Ad: sst8gtisatobg8&§mhgl - F®de netvie 2

¢cntfet e ®r M2t 8s i dRpontj 8t k°vetR 15 (t
Dékarientusl 3. 33 pontj §ban mesg teaty§ rdez oftl te gh am
a i smert Bt a®mayti simejrdonds®orkhet Rs ®g ®r e
nb. hu). B8rmely K°tv®nytulajdonos jogo
at-sz8m kapcs§8n, amelyet a Kibocs§gt - |
Ss
)
I

X — S0

®ge®nN@lkezld2z2niRs@®PPes i nform8ci - -k (az a
rendel kez®sre bocs8t 8s8val tel jes2t
fekvR bizonyl atok megtekint ®s ®t i s
kument umok rendel kez®s®re bocs8t8s§
®s®t k°vetR 15 (tizen°t) Munkanapon

TO9 @IS w—

A P®nzgs,gyi K°telezetts®gvsg8llal8sok orvosl §s

A Loanto-Val ue Mutat - nem t el joevesgHatia | delyeeteteotyd®n  a
m- don, hogy a ¥iVRdéwuse8§tMutatLpbpak val - megf e
k°ozz®t ® el ® megel RzRen az £rt ®kes2t®si Z8r
Z8r ol t Sz8ml 8n adottt®Rbhbezs8mih®siyezeRpoABst

alapjg8n fenns8ll - tRketartozg8s ©°sszege ker ¢l
Ezen p®nz°®sszegek ut-bb a Il entiek szerint
szabad rendel kez®s El halk gt §mlz&j ®s ateVkluea me n n
Mut at - a k°vetkezR Kkisz8m2t §si i dRpontban
megfelel.

AzAd- ss8gszol g8l ati Fedezeti Mut at - megs®rt
olyan m-d&kmbobe§y: - aaz Ad:-ss8gszol g8l ati Fe
®r dek®ben annak k°zz®t ®tel ® megel RzRen az

e. Az E£rt ®kes?2t ®si Z8r ol t Sz 8ml 8n° sasdzoet gt e kMe@Lr
Ad-ss8gszolg8latra Rendel kez®sre CI I - P®nz
ki sz8m2t8sa sor §n.

A Ki boadesagtb-Val ue dlsebl®®emetegy h®8@ynapn§8l ne.
Bi ztos?2t ®ki i gyn°k sz8m8arpg 8 el fdoegiaedrbeetr ® k 3R
vonat koz-an sz§8t¥das 8l MMumamebhy Labhapj 8n az c
el helyezett °sszegek r®szben vagy Lleap®szben
Val ue Mutat: -ra vonat koz8=aP®&meziekgyit bR t &liezng

n®l k¢l is teljesg¢l

AzAd:- ss8gszol g8l ati Fedezetfr tMukteast2-t ®axsri v 0Zs8Ir8§
el helyezett ©°9sszeg a Kibot®Bées? k®s i ®sPEeolat
el helyez®4®Bek tiad Rmo ma z - M®r ®s i |l dRszakr a
|l dRszakra vonatkoz:- mut at -sz8m el l enRr z®s
ker ¢l , anme nAndy-isbseSngs zol g8l ati v dreatekez i A&t
Ketelezetdfad®yest8h Rlal kKBisengedett °9sszeg n®I k¢l
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139 A KiBoCsCT¢ TULAJDONOSAI RESZERE TY¥RAT£981Z C MLIAVIEZETTESE KE S
K¥LCS¥NNYDPJIJTCS KORLCTOzZCSA

A Kibocs8t:- |l egfeljebb -farakRvmeg fadl- loR t° gizagn®ni
ak8eveftve, ak§tukljzdendeaci) r®sz®re, b8rmely
tul ajdonosi k°l cs°n tRke ®s kamatfizet ®se stb.
esetben is felt®ve, hogy ki )t ed | P®pnkpgki ®K® t(a
Rendkzvg¢l i Lej 8rati Esem®ny. A jelen bekezd®
tulajdonos(ok) §&ltal CFA finansz2roz8sra nyYj
k°vet Ren visszadgyetihet®ReR®n2z2]dWwWveK°thel ezetts®
g1l | fenn Rendk?2zvgli Lej 8rati Esem®ny. A Ki boc
p®nzforgalmi sz8&8ml8it ®s az 8ltala nyYjamegt k?©
a 10 motl | i Ft
13.10 ENGEDE£LYEZEHTDEGENETES

A Kibocsg8t:- jogosult b8rmelyik Biztos2t®ki | ng
ad8sv®eteldi szer zRd®s egym8st - | féeggetl enekf el ek
rendel kez®sei szerint az adott Biztos?2t ®ki I ng
el ®r i az £rt®kbecsI R 8ltal | egut -bb meghat 8r o
£rt ®kes2t ®si Z8rolt ABSzEmt ®k as kte® g, il B muadlatl §Sr 81
-vad®ki jog8val terhelt.

13.11 ENGEDELYEZKTISITCRL CS

A jelen K°tv®nyfelt®telek egy®b rendel kez®sei't

l ngatl anok megve8s8rl 8s8ra jogosult azzal a tov
) a Kibocs§gt - az ingatlanv8s8rl| §st k°vet Rel
k't el ezett s®geinek, k¢l °n®sen a P®nzg¢ggyi l
(i) a megvg§s8rolt Biztos2t ®ki |l ngatl an tekini
tilalom a v®tel 88§r kifizet®s®t k°vetéh 5 (°
bel ¢ pedig a Biztos2t ®ki Il ngatl an tul ajd
(i)a megvsg§s8rolt Biztos?2t ®ki Il ngatl an tekinte
(ide®rtve felel Rss®gbi ztos@melgert eli sgnven@s ke
Kt venyek R8btoelsj8¢ §s)iRKeAOedR8geki fi zet ®s ®t
bel ¢l a Biztos?2t ®ki lgyn°k rendel kez®s ®r e
z8r ad®kol va
(ivva Megvsg8§s8rofbahettingalhpdonszer z®st-84 K°t
k®pvisel R K°tv®nytul ajdonosok nem tiltj 8k

Amennyi ben a Ki bocs 8e-gvie&r8mil layngin kit mggaatt |va8nst§
akkor a Megvsg8§s8r|l amd- abdlBga®tehra szenaRH®s
Munkanapon bel ¢l k°teles a K°tv®nyfelt®tel

szerzRd®s al 82r 8s8nak t®ny®t. A szerzRd®sne
szerint a Kibd®s®te-k tfwell aj® ed zerhzogy a K°°twv
sz8m2tott 15 Munkanapon bel ¢l ne tilts8&8k n
tulajdonszerz®s®t. A szerzRd®s akkor s hat
nyi | v 8§ rbteg retg§elrvdh et R, ha a K°tv®nyesek a k°z:
nem h2vnak ©°ssze K°tv®nytulajdonosi Gy Tl ®
sz8m2tott 5 Munkanapon bel ¢ Ketv®nytul aj
hat 8ri d&Yy kavemj 8§k akad8l yozni a Megv 8s 8
tulajdonszer z®s ®t . Ha ®sszeh2vj 8k a Ketv®
©sszn®v ®r t8Ak &n®epkv i 250e% R K°t v®nyt ul aj donosok |
a Kiboc<sS§tar- aszMemgv8§s8rl and- l ngatl an f°]©°t
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13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

hat 8rozat ellen®re a Megvsg8s8rland- I ngatl an
tul ajdonszer zmsi®ne&knt amig&shban t°rt®nR bej ec
E s e m® nnyi nnekks ¢, | ®s a Ketv®nyek minden tovS8bbi
l ej 8rtnak tekintendRek. A K°etve®enyfelt®tel el
Megv§s§ro|hat- I ngatl annak minRsg¢l , amel yr
i n§gad:- a Ketv®nyforr8sb-1 t°rt®nR v8s8rl §s
A Kibocs§gt - a jelen pont szerinti Bi zt os2t ®ki
sz8m8nak, valamint a 13.3 a) ®s b) pontjainak
mega@g s§val (a v®tel 8r felt¢gntet®se n®l k¢gl) az a
j

el t
| nf or B&uamentwsl 3. 33 pont §ba meghat 8rozott helye

AKI BOCSCTE TULAJDOANEZSEONSKABCLYZATA

Amennyi ben a Kibocs8t:- tul ajdonos8nak al apkeze
Kezel ®si Szab8lyzat L®nyeges Rendel kez®sei tek
v8l toztats8s hat 8l yba | ®pn®st@td inke)g eMuRnzkRa nl aepgokn® sGR bt
a Biztos2t ®ki igyn°k j-v8hagy8s8val |l ehet hat §
tagadhatja meg, ha a Biztos2t ®ki lgyn°k ®szsze
vagy a ® nkyCetk tul ajdonosai nak jogai't | ®nyegese
al apkezel Rj ®nek j el en pont rendel kez®sei't ma ¢
I nf or D&amentwsB8. sz. mel |l ®kl et e tartal mazza.

AK¥TVENYEK MI Nf SETESE

A Hitel mi nRs2t R a Ketl g ®n yekinentumieitekor ssmertHi t el mi n Rs 2
Jel dretg@ag ol s- NBE& | miozRs BbhA@ssel | §tta el. A K°tve®
szem®l ye az NKP 8ltal t8&8mas&it obbzhlatvetel mBnyek

A K°tv®nyek minRs2t®se azok futamideje alatt (
Ketv®nyek ®s a Kibocs8t- hitelminRs2t®s®nek fe
rating reporty e Ky ztzt®t ®t el re ker ¢| az MNB ®s a Hitelm
hozz8) 8®sulhozEgfg&8tulPsszef igg®sben a Kibocs§gt -
fel¢glvizsgs8l atai hoz sz ks®ges mi nden dno & u me n t
Hitel minRs2tR rendel kez®s®re fog bocs8tani ®s

AKI BOCSCTCS TELJERZAZBKXHEGENYEK ¥SSZNEVERTEKE

Aki bocs gt 8§8s 32@0.g0@000, R, azmzhea g eni mi cl kl @t8§ radzal,fhogy e In R |

25.000.000.000,F t , azaz huszon°tmilli8rd forint a 202
k°vet Ren, 20 2i0. ®rdte®@kemebpepra l 29k er ¢ | t ki bocs8t 8sr ¢
7.000.000.000,F t , azaz h®tmilli 8rad 8rar,i ntl |feavgalkombba st

18 napj 8n megtartott ARQci®rtt Akk°nvaegptplad R,B bDEH18.t &fs
Cé ML E T B E O S,DEVIZANEM

Ketv®nyek n®v®rt ®keF{ NRa®Patr®k)vebdbmMmi DDO: 0DOr i nt
A K°tv®nyek f okKin gforghlenkba zoaataleamb e n

AK¥TVENYEK DARABSZCMA

A K°tv®nyki bocs8t §s, dza? £t BaabK® t°vsBnzye sleinb o5c0s08 t § ¢
forgal omba hozatal 8ra kerg¢lt sorzazmsg8anBghoe:
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13.17

13.18

13.19

13.20

13.21

§r a, i tsoeEbRIf okYyaébDknbaRem z.

Ketv®ny Kkibocs§ s
O, azaz hatsz8znegyven.

t §
°sszdarabsz8&8ma 64

A K°tv®nykibocs§gt §s keret ®ben ki bocsk8tbootcts, 8t v ¢
K°t v eineggp®r t ®kopoaap 8 r Kk ®peznek.
AFORGALOMBA HOZATAL MEDJA

A K°tv®nyek Magyarorszggon, a Prospektus Rend

vonatkoz:- nyilv8nos aj 8nl att®tel Ytaj))8mM®s & cHhr @
°sszhangban, a BET 81t al czemel tetett Aukci |
rendszer) kereszt ¢ buklceb snyedlj2Btecgtgtl ykikelkveft sRObsetnf o r g
hozatalra ®s Kkibocs ®trgadl @ambaz @ntzabalKd t a®Py @ls p
menttas ¢18j ®koztat:- k®sz2t ®sIAK®s vierhegm®n Wit levy §n k& t
k°nyves ®ukikiassBtERIs e§1 t al czemel tetett MMTS1 r

modulonkers z tv gl -me@ | t

AK¥TVENYEK FORGALOMBA HOXATALENAISCNAK £S KELETKEZTETESEN
£S | DEJE

Kot v®nvKki bocs§8t §s

Forgalomba hozatalnapga K°®t v ®ny ki boc s §&20@GdecembeBapcsol - d- an

A Kibocs8t &8s fecem@ERnapehsz8md0 8si nap)
A ki g8ll2tg8s | keletkeztet®s hel ye: Budapest
A kisg8ll2tg8s /| keletkeztet®s napja: A Kibocs§gt §

R8bocs§t §s

Forgalomba hozatalnapja R8 b o ¢

s 8t §s hd02l.f kedbpl@us8al - d - an
ARE8boc£8t ®&k ndlffjedb:RUEBER s

t k

bk

§mo| §si nap)
et ®s hel ye: Budapest

A ki 8ll2t8s [/ kele z
§ EsE®Er n®ppapj a

%
e
A kisg8ll2t8&g&s |/ AkKkREDb 8

AFORGALOMBA HOZATAKRAVESYBRKRE ALKALMAZANDE JOG

A forgal omba hoza&t alarzao,k @®rKW®WNWY @B ®Blg ®r e, hat 8§81
®rtel mez®s®re, a magyar jog (bele®rtve a Prosp
®s szervei 8ltal alkotott, Magyarorsz&gon k°zv

Ki Bocs¢cTC¢sl CR

A K°tveay&RheR®nyki bocs@2@230vodat &mlz&s 8b@lkncinap]
sor 8n almd anlime82 dtst f o rgrad oKrPbtav GN®y eANOREDACLa v@lt. Az
askci - sor8n a K°o°tv@bpdw §tt agdgy2haXK® bioiotSI8ia8r
forr8sbevong§st val -s2tott meg.

A Ko°tveay RiEbhelk s 8§t §s aa2dm4alt. k of ze§bsrsub8arn 1Au.k cn a p js®mr §
al kal mazmainma8| izsazneat tfrel(haal mozott kamat ot 8mem t &
Kot v®nyenk ®&n%1,09a% -a\v8lv Bz Au®kc i - sor8n a K°tv®nyek
103,9280% vol t, 2gy a Kibocss§gt - 7,27 milli &rd

AK¥TVENYEK FUTAMEDERRBRTA

A K°tv®nyek futamLdpg§eamgBlad@ape=zOmapP8nv®get .
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13.22 KAMATOZCS T,KRAWMRAFI ZETESI FELTETELEK
A K°tv®nyek fix kamatoz8s¥% k°tv®nyek.

A Kamat m®r t ®k e

Mi nden egyes a&yts®@RaEekfamat3a, 00% ( &mwaz h8rom sz &

A kamat Kiamatafgi,z ea ®s i Napokon ker ¢l kifizet ®sr
kamatot.

Kamat sz8m2t 8§sideteme@BORNap: 2020.

Kamatfizet ®si Napok

Mi nden egyes K°t v ®HKaymatefkiNape2@2BdRidnmder9. a zn aeplj aR ®s |
tovs8bbi kamatfizet ®si nap a K° tdec®ibgR6. kapjh arzala mi d e
hogy akKamatofl Neptm®sgegyezi kval 030 decegnbez®). Napj §

Kamati dRszak

A Kamatsz8m2t §si KezdRnapon (ezt a napot is be
Napon (ezt a napot nem bele®rtve) ®r v®get ®s I
(eztanapotibel e®rtve) kezdRdi k ®s az azt k°vetR Kam
v®get, azzal a kik°t®ssel, hogy az wutols Kama

A fizetendR kamat ©°sszege

Mi nden egyes K°tv®ny aaz KAamoatttSizi8snkie t MBn@pER®be | @
®ves szinten a Kupon m®razRxalv,e |l h sg)s mok iRiab ckeash&tt t
Kt v®nyekre ugyanakkor a kamat°®sszeg ker ¢l ki f
Ketv®nyki bocs ®tcSgtloarnetkRhee®nkielkr e .

A K°otv®nyekazamaf §hokugeniumbs3 . 2 4. pontj 8ban ( Rer
Esem®m®yekK)3. 11mpomagj §banott rendk& vkd matlied By adk
sz8m2tani, azaz az e®yr&°tfvemyentdBRpk&man kb7
Amortiz8lt NO®OVEe®rt®k®t ©°ssze kell szorozni a Ku

Az | nf oDoko®entumls3 . 24. pontj 8ban ( Ren®sk2av ¢ll3i. 1lle jp8Sor
meghat 8rozott r e niddmemyipeni a (el @ I8maz o tets)et Wamat ot
revidebb i dRszakmafkaetl ekt BRzE§mit ®nRen a kamat
N®v ®rt ®ket el Rsz°r a Kuponnal, majd a vonatkoz
A fentiek alapj8n &dlapegypeseBKam®kbeszeét ®skamat °s

A 2021.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2022.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2023.decembeR9.:1.455.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2024.decembeR9.:1.410.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2025.decembeR9.:1.365.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2026.decembeR9.:1.320000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2027.decembeR9.:1.275000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2028.decembep9.:1.230.006Ft / 1 db K°tv®ny

A 2029.decembep9.:1.185.000Ft / 1 db K°tv®ny

A 2030.decembeR9.:1.140.000Ft / 1 db K°tv®ny
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13.23

Kamat oz8s k®sedel em eset ®n

Az egyes K°tv®nyek a Lej8rat Napj8t-1I, illetve
ki v®eve, ha a K°tv®nytul aj do,noisl Imetgf e | ked rRatnk ii fgia:
jogell enesen k®sl elteti vagy tagadja meg, vagy
egy®bk®nt k®sedel embe esi k. Il yen esetben a k¢
hal moz- - dnak ®vi 4 (n®gwm) KaBhaat @kos° m@®t vekmi K@
Ketv®ny wuts8n j8r:- ©°9sszeget a Kibocs8t: - kifizet
A Kibocs§gt - 81t al a Koetv®nyek alapj8n fizeten
kapcsol atos, el Rre | 8that - k&®jscdared sonk e&ts ed ®n3 .a3 .
pont rendel kez®sei nek megf el el Ren koteles | e
Munkanappal ®rtes2zteni

Ke°vetkezR Munkanap Szab§ly

Ha valamely Kamatfi zet ®si Nap nem Muinzkeatneanpdr Ra kee
i1l etve tRke ©°sszege az ®rintett Kamatfizet ®si
(K°vetkezR Munkanap Szabsgly). A K°tv®ny tul aj
kamat, tRke vagy egy®b kifizet®s nem il l eti m

Kerek?t®si szab8ly

A K°etve®nyekkel kapcsol atban el v®gzendR sz8m2t §
arsny, ha sz¢ks®ges, a sz8zal ®kponRI neggmdb &l &
0,00005%0t , felfeb®mkedeh? foe) n®°sszeg, amel ynek
l egk®zel ebbi egys®g®re ker ¢l kerek2t ®sre (f®lt
kerek2tendR ®s 0 forintnak tekintetjetei®) . Ebben

AKY¥TVENYEK TY¥RLEAKMODRFTEZCM SSZAVCIMIGESZAVCESCRLCS

ltemezett amortiz8ci - a K°tv®nvek futamideje a

A K°tv®nyek r®szt°rleszt®ses (ezen bel ¢l nem e

Hacsake | Rz Rl eg nem ker¢lt visszavsg§lt8§sra ®s ®rv®
szerint amortiz8l - -dik:

(@) 1.500.0000 Ft / Kt v®ny, mint Amortiz8ci-s ¥sszeg e
A 2022.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2023.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2024.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2025.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2026.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2027.decembep9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
A 2028.decembeR9.:1.500000-Ft / 1 db K°tv®ny
A 2029.decembeR9.:1.500.000Ft / 1 db K°tv®ny
(b) 38.000.00¢ Ft / Kt v®ny, mi nt VYRR s Bmo/r tsisz&wig81 4 §
esed®kes ®s décembeld e mdaRpjBM30.amely az utol s- K
a Lej8rat Napja is.
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13.24

A fentieket nem ®rintve, b8rmely Amortiz8ci - s
a 1327. pont ( Kiefnidzed tk@szeRks)e i al kal mazand- k, k¢l ©
Munkaszg¢gnetii Nap alc?met k°vetR bekezd®s.

Vi sszav§g§s8rl §s

AKibocs 8t - a K°tv®nytulajdonossal t°rt®nR meg8l | ¢
8ron v8s8rol hat K°tv®nyeket a ny2lt piacon Vvac
visszavsg8§s8rolt K°tv®nyeket a eKiemdasihti-. k°t el es

A Kiboudgdgtal v liallj et vehospy oczat®rig®kp ®sZ®nek a f
visszavsg8§s8rl 8§sa eset®n |l egal §8bb of Rlan mir@iny b a
ar8nyban az MN B sarozahd ot ®r t ®ktp@lpp a p ad rendel Kk
i dRpontj 8ban.

RENDKE&é VLEJ CRAASIEME NYEK

Amennyi ben az al 8bbi Rendk2zvygl i Lej 8rati Esem®
@A_Kezel ®si Szab8lyzat L®nveges Rendel kez®sei
AKi bocs8t - tulajdonos8nak Kezel ®si Szab8lyza
j-v8hagy8sa n®l k¢l m-dosulnak vagy b8rmely \
regz2tett, tulajdonosvsg8lt8ssal eem®mge kffvedt
be, kiv®ve, ha a m-dos?t8shoz, illetve a tul
(b) Par i passu elv megs®rt ®se:
A Kibocs§gt - megs ®r ti a 13.6. pontban fogl a

kotelezettga®@ddbe ®samalpe g fenns8l |

(o) Negative pledge elv megs®rt ®se:
A Kibocss§gt - a Biztos?2t ®ki lgyn°k el Rzetes
bg8rmely m8s p®nzg¢ gyl k°telezett s®ge biztos?2t

(d) Non-payment:
A Kibocs§gt - a K°tv®nyre vonatkoz- b&r mely

| egk®s Rbb az esed®kess®get k°vetR 30 napon

(e) Cross default:

A Kibocs§t - b&8r mely Vonatkoz- Ad-ss8g teki
meghahd - m®rt ®kKT fizet®si k°telezetts®g®vel (h
eredetileg kik°toett te¢rel mi i dRszak |l etelt ®t

) Vagyonbi zt os2t8s hi8§nya a Biztos?2t ®ki l ngat |
A Biztos 2 t ®K i l ngatl anokra nem 81| rendel kez ®s
(ide®rtve felel Rss®gbiztos2zt st i s) ®szszel
Bi zt os?2t ®ki Il ngatl an megszer z®s ®t k °jveev R &
z8rad®kolva 15 Munkanapon bel ¢I

@A _Biztos?2t®ki I ngatlanokra vonatkoz:- ®rt ®Kk»be
A Bi zt os2t ®ki Il ngatl anokr a vonat koz - , £rt ®
Bi zt os2t ®ki 'l'gyn°k rendeltihen®s®0e hapk ®sRbb

(WEi zet ®s k®pt el ens®gi el j 8r 8§8s:
A hat8sk®rrel rendel kez R Db-2vra-gsy§8 gj oag e iRlscems & t«
el j8r8st rendel el
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A P®nzg¢sqgyi K°telezetts®gvE8lIl al 8sok megs®rt ®:

A Kibocs§gt - 13.8.1. RlsdivtagP®1B;, gy i2. Kptoaelt @k d
teljes¢glnek (figyelembe v®ve a 13. 8.v8yapont
13.8.1. ®s/vagy 13.8.2. pontokban foglalt k¢
G A Kibocss§t - tulajdonosai®s el®sag ®r ea ts%zr8tmMd MK e
k°l cs°nny%jt8&8sra vonatkoz- korl 8t megs®rt ®se
A Kibocs§gt - a 13.9. pont ban fogl al't tul aj c
kel cs°nny%jt8sra vonatkoz:- korl 8toz8st megs:{

KA K°tv®nyek BiztosW®Wg®haek ®rYy@my Ks?2 mPett Mk ben
Amennyi ben a K°tv®nyek Biztos?2t®kali k°ozg¢l é
jelz8l ogjog, valamint az elidegen2t®si ®s t e
az EredetiSzBrzRd®3e®ken meghat8rozott hat §r
forgal omba hozott KPatzv® my ebokomfaatkint 18t &€t @lbe n pwad
meghat 8rozomi nden8SKPdRI®eIy vagki hB8e M@kgnIGr een
I rodakhBuBlhizt os2t ®ki I ngatlan tulajdoni | apj !
®s terhel ®si tilal om nem zk e rn¢élo Dehkm@@htymdSgly r e
(i) alponf Ban meghat 8rozott hbatz8rois®®RbRkn ®ravg®yn ybesr2r
m®r t ®kben cs®°kkent ®s e biztos?2t®kot a Kibo
meghat §rozott ®sszerT hat&ridRn bel ¢I nem e
®sszerT m®rt ®kben.

() Jogellere s s ®g

A K°tv®nyek, a K°o°tv®nyek kibocs8t8gsa, vagy ¢
b8r mely al kal mazand - magyar jogszabs8ly S Z
jogell enes vagy ®rv®nytelen, vagy ilyenn® V!

(mV®grehajtsgs

A Kibocs&dy b8rmely eszk©°ze ellen v®grehaj:t
int®zked®stRI sz8m2tott 30 napon bel ¢l nem
®rv®nyes2teni k ®r tF tk °°vsestzeelg®&st ame3gth.ald Gald.j a0 O ,

N

MA KetviRinyeks 8t 8si c®l | 8nak megszeg®se, az el
tarts8sa

A Kibocs§gt - a 13.3 pontban meghat 8rozott k °

fel a K°tv®nyekbRI sz8r maz- fopodsbhhat rv9ag

elidegen2t®si felt®teleknek vagy olyan ingat
A 13.24 (d), (e), ( h) ®s (1) al pontjai ban ®s
bek°vet kez®se eset ®n asKlPe wd@dryy mn @ldleanl tloej8dHrt
Rendk?2zvg¢gl i Lej 8rati ¥sszeg esed®kess® v8lik
Ketv®nytul ajdonosokat hal ad®ktal anul , de l egl
bek°vetkez®s®t RI sapmhtbet (LO®(teszs¥tMohka
A 13.24 (d), (e), (h), (1) al pontjait- I, val.;

Rendk?2vgl i Lej 8rati Esem®ny bek°vetkez®se ese
fizetendR meg a ®eredk?thgl aztejp8KE&tiv®¥AYLtul aj dor
d°nt ®s meghozatal 8hoz [|8tgalk &mbwi saezl R® sKs®zt nvERvn®rttu® |
szavazat 8ra van sz¢ks @pokuméntuddi bezs8mel B®kl af ol m
int ®zkedi k a K°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s ©°sszeh2y
A Kibocs§gt - a Rendk2zvgli Lej 8rati ¥sszeget a t
§tutal 8ssal, forintban k°teles teljes2t@&mnatia F
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13.25

13.26

13.27

13.28

13.29

¥sszeg kifizet®s®t a Kibocs§gt - 8l tal a FizetR
Munkanapon bel ¢l a 13.27 pont szerint teljesz2t
AK¥TVENYFELTETELEK MEDOSETCSA

A Kotv®nytulajdonosi Gy Tl ®8t | e RV &W¥WE v@ry towslsazj
hozz8j 8§rul 8s8val j odoksmehttm1 8. j EkpprzenNn®emEEDgBb
(K°tv®nyfelt®telek) m-dos2t8s8r a.

K¢ TVENYTUL AJDGWOISE S

Azokban az eset ekben, Doaumenkuma | a pejl 8enn alajddRE@sdkvn® € ¥ t

hozz8j 8rul 8s8nak beszerz®s®re van sz ks®g, a
keret®ben tert®ni k. A K°etv®nytul ajdonosi Gy Tl ®
| nf or D&uamentlsd. s z. melma®@klaet®es taartedlen K°t ve®nyf el

KI' FI ZETESEK

A kifizet®s m-dj a

A KO tekt®ankyi nt e t®sb ekna mmaRtkkei f i zet ®sr e 8tutal §ssal 8
KELER mindenkor hat ®s yed R3r §H8leyaket ad vBI zet R
rendel kez®sei vel °sszhangban, viadyeni eerhb eav &toenla®@
£r t ®kspzagprilravezet Rk r ®sz®m®| amealey eskznSenk® 84 @K R BER
esed®kess®griea vklBlaERomi ndenkor hat 8l yosi szahb
Fordul -napon (ahogy azaal §bbetmegh&s SrdRBemtaj &le
vannak tartva. A KELER jelenleg hat8lyos szat
kifizet ®ssel ®rintett napot k°ezvetlkoarduwul2 n@alkp
Kifizet ®szorkigB8eam®layy ra®sz ®r e kel teljes2teni,
mi nRs ¢ |

A Kot v®nyek tekintet®ben
Ketv®nytul ajdonosoknak tel]
FizetR Bank az 2gy kifizete

a Ketv®nyfelt®tele
es2tetKi bmegfBel el Rak
tt °sszegekkel kapc

Munkaszg¢gnet. Nap

Amennyi ben a K°tv®ny vonatkoz8s8ban teljeszte
Ketv®nytul aj donokana pk 9v entekme zjRo gMuwsru | t az ®rint
k®sedel em tekintet®ben tov8bbi kamatra vagy ecg
K°etv®nyek tekintet®ben teljes2tendR fizet ®sek

Tf ZSDEI REGI SZTRCCI ¢

A Kibocsg8t: - w®Pltledletzltlit sl®egEt € a, hogy a K°tvenye
XBond multilater8lis keresked®si rEan d®kmEt b & A v k
90 (kil encven)Kimnaoxmsmtbelasg K t&s®nayeket a Lej 8ra
forgalomban tartja.

AD¢zCs

A K°tv®nyekkel kapcs ®katkoasmav &i &meenhP®Psr ¢ Rhe Ki
k®pvisel et ®ben az al kal mazand- p®nar, g Kier ylagy
Amennyi bevmmgay tkRakmeat fi zet ®s ek tekintet®ben bs8r me
a K°tv®nyt ul a®sd oknaomsaotkf iaz ettR&ksee k nett - ©°9sszeg®t |
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13.30

13.31

13.32

Forgal maz- -t sem pedighed i FiszannR | Bankdt® bbémt t &
Ketv®nytul ajdonosok ezen teher vagy | evons§gs

jogszabsglyokkal °sszhangban sem a Kibocs§gt -,

tartozi k felalhWRss@fgdehoaokKR@Gd Rlsazmanbleinf iaz ettResee k
semmi |l yen d2j®rt, k°lts®g®rt, vesztes®g®rt vag
FI z E TBANK

A K°e°tv®nyek tekintet®ben a Kibocs§gt - ®s Rai ff
Szer {Rdn®d y szerzRd®s i dRrRI i dRre m-dos?2t8sra
jott | ®t r e. A FizetR Banki Szer zRd®s ad apgs8n
t RkefizetR banki feladatokkalnkd FizzetzRRdBRsn knBts o
®rtve a FizetR Banki SzerzRd®snek a FizetR B
bejelent @tkel efovetbRemrgyeztetett i dRpontban, de
Ki bocségt - Stletla®ti kk°®zehteRz v ®. (hypmegtaki k) hatuR kan
mi ndenkor i sz®khel y®&n b8rmely K°tv®nytul aj dono
tudja igazolni szem®lyazonossg8§g8t ®s K°tv®nytu
A Kibocs8t - - 2togmisudvadagym-mdegsz¢int et ni a FizetR |
bankot megb?2zni felt®ve, hogy a K°tv®nyekhez
folyamatosan megb2z8sra ker ¢l (ide®rtve azt i
megengedett m®rt ®kben 8§tmenetileg a Kibocs§gt -

A FizetR Bank jogosult a FizetR Banki SzerzRd®
A FizetR Banki SzerzRd®s al apj $8tel m@¢gbwéd zoat Fi
®s nem v§8IIl al semmi f ®I e k°telezetts®get, vV ac
Ketv®nytul ajdonosok fel®, illetve javsgra.

CRIEGYZES

Az NKP felt®teleinek val - megfel el ®s ®r de&s®b ¢
Rai ffeisen Bakkz°min€rCegegRzRSzer zRd®s (amely
®s/ vagy ki eg®sz2t®sre ®s/vagy AI8tv8yy2&s®s akdaee
Ketvenye&n XBdntd®nR keresked®s®nek megkezaz®s ®t R
NKP ®s BET el R2Zr8sokkal ©°sszhangban:
(@azCrjegmynden keresked®si napon saj §t sz8&ml
v®t eli ®s el ad8si aj8nlat), amelyeket | ega

(b)az aj 8nl at n®v®rt ®koen a sv &tgeylair SRAS0086H uRerli a dag sl |
megf dloeliRt °sszeget (azaz | egal ®b 1 dar ab
(cca v®teli ®s el ad§gsi §rfolyamhoz tartoz-, a:
sz8m2tott hozamok hlkl?Iadfjtai megl anR9®g bgemspo

A Kibocs8t -nak joga van m-dos?2tani vagy megszyg
m8&s 8rjegyzRt megb2zzni felt®ve, hogy a K@%t v®n)
|l esz egy 8rjegyzR.

AzCrjegyzR jogosult az CrjegyzRi SzerzRd®st rer
AZ E£RTEKPAPEROKHOZ KAPCSOL¢DE JOG@MEELERBSMERTAETESGOK BCRME
KORLCTOZGSES6TA JOGOK GYAKORLCSCRA VONAPRKORTELEKERAERRKSIZABAD

CTRUHCZHBTGBCRA VONATKOZE KORLCTOZGCSRKEMEEYECSA T¥BBSEG
TULAJDONOSOK £S A TCRSASCGRA VONATKOZE& E£RTEKESETESI KORL
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A Tpt. 12/ B. A (1) bekezd®se szerint a K°tv®ny
ott megj el °latz teRkRer®es smeeggneetk8 r ozott kamat 8§t vag
v8llalt esetleges egy®b szolg8ltat8sokat, tovs
a megjel°lt i dRben ®s m- don megfi zeltm®beinl | eat
Ketv®nyeken alapul - kovetel ®sek a Kibocs8t - ve

jogszab8lyok elt®r Ren rendel keznek.

A K°tv®nytulajdonost a Kot v®nyek al apj 8&n me g
jogszab8l yokbaneleklelghat 8rozott felt®t
@a Kibocs8t-t-1 a K°tv®nyben meghat8rozott
vagy egy®b jutal ®kait, val amint a Ki bocs
szol g8ltat8sok kifizet ®s ®t a Kk°°twe®neylfneil;t ®t
(h)a KOt v®ny megszer z®s bokwemenunhit a r taa |j 8 te nmd gnif some
(c) a Kot v®enyt annak futamidej e al att (i) a
®rt ®kpap2rsz8g8&§ml &&n tartani ®s (iipsam®kmyi b

®s elidegen2teni;

(d) a Tpt-b e n, val amint a K°tv®nyek XBond mul t il
regisztrgci-j 8§t k°vet Ren az XBond |zl etsz
meghat 8rozott rendszer esapdd rae rKd kh2ow slI8it -ttt § |l

(e) jogosult gyakorolniaTphhen ®s a vonatkoz- jogszab8l yokhb

Tulajdonjog

A Ptk. -6: %69. bkkezd®s®nek @®3) abekptzd®d®mBe k A
Ketve®nytaulaa) dh s @mgnosokdir aj t °rt ®n R hi vat koz§8son
vonat k oiza8s 8eblalne n k e z Ra zbti zao nsyZet ng®&l8yitg vagy szem®l y
az ®rt®kpap2z2rsz8§ml 88j8n a K°tv®nyeket nyilvgnta

Amennyi ben il l et ®kes b2s- sgysk®agy njmgsrzearbdd ly
Kt v®nytul ajdonos, aki jogosul tsg8gs§t a fentie
tekintendR ®s akk®nt kezelendR, ®s jogosult mi
ha a K°tv®ny | ej8rt.

A Kibocs§gt - el fogadja ®s betartja a KELER Szat

KELER igazol 8sa al apj&8n ki 8ll2tott tul ajdonosi

A Tpt. 6. A (

5) bekezd®cmro Rk e en®ble®@r lae tKi°k va®nk?®
el Rg§l1 1 2tott k©

tv®nyekk® t°rt®nR 8tal ak?2t8s8t.

CtruhS8zhat - -s§g

A K°tv®nyek a KELER mindenkor.i szab8lyzataiva
i r8nyul - szerzRd®s vagy®rnBssazp§mlg&j28m alk arpg gtne ralze |
®r t ®ksgagm?l r§j 8§ n t°rt®nNR j-v82r8§s8gval ruh8zhat -
jogszabsgl yi el R2r8s m8sk®nt nem rendel kezi k, b
megfel eltRen &38zKYtew®nyYy jogosultj8nak tekintendR
minden ilyen K°etv®ny kapcs8n teljes2tett kifiz

A jelen K°tv®nyfelt®tel ben meghaKS8rov®oyelhkd®tinr o}

A KELER mindenkori szab8lyzatai -®z8mll & e B8staRk a
®r t ®kspza8pr?l r§ i k°zotti §tutal 8sra vonatkoz-an me
i dRszakokat, amelygekra KPkal®Omyzandjldo®o k°tel e

A K°tv®nyek tekintet ®ben ki esag®l @&sIrRev,8s 8t IV 8§51
gyakorol hat -
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13.34

14

ERTESCTESKKTVENYTULAJDONOSOK TCIJEKOZTATCSCNAK MEDJA

A K°tv®nyekkel kapcsol attcegtvahamémmpyi8n®r taes 2MNGE
hi vatal osan kijel©°lt inform8ci  -u8®el 8sBETeOdww
honl apj 8n ker ¢l k°zz®t ®t elre.

A Kibogdgtal vwg) liall j et vbogy amebhayi depeaaKat v®ay
kor ¢l m®nyekbe ¢tk°ozik, amel yek megg8tolj 8k, Vo
k°telezett s®gek ®s egy®b k°telezetts®gv§gllal §:
k°teles hal hée@k®aRadbula,z d®g i ntett k°or ¢l m®ny (ek
(h&8rom) Munkanapon bel ¢l k°ozvetlen¢gl egyidej Tl
annak ok &r - | az orvosl §8s, il l etve h a skozott e S
int®®zked®sekrRI, illetve az orvosl 8s v8rhat . I
A K°tv®nytulajdonosokt - | sz8r maz- ®rtes2t ®seke
magyar nyelven kééelt@®sRkPehdaida&k @gi®rozcdskstn-p BrB@&shzoc
post ai k¢l dem®ny vagy szem®lyes k®zbes?2t ®s Yt
®rtes?t®sekhez vagy nyilatkozatokhoz csat ol §s
sz8mlavezetR 81l tal ki 8l 1l 2ro0t8stlukgpt8hbsia iK{fa
tulajdonosi jogc2met igazolja.

VI TARENDEZES

A Kibocs§gt - ®s a K°etv®nytulajdonosok valamenn:
eredR vagy azzal kapcsol at os val amerdreysi bj2ogs

ki z8r -l agos joghat: -s8g8§t ®s hatgsk°r®t k°tik Kk

MEGTEKI NTHETf DOKUMENTUMOK

A Kibocs8t:- mindenkor hat8lyos | ® es2tR okirat
inform8ci -k a Ki bvwwvsk§green.ha)aajwiw. khooznzleat pejt8&n e(k . mn b .
BET honlapj 8hetewwwthéeét tlek) nt het Rk meg, el ektro

A dokumentumok pap?r al aponl2ad.1l102268 nBualagtetstt e K
Ki bocs8t:- sz®khel y®ne®&%l4 rodd&jl8banttMunkanapokon
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15 N¥VEKEDESI K¥TVENYPROGRAMBAN T¥RTENf RESZVETEL
NYILATKOZATOK

A Eibocsato a Eotvényelmek az NEP keretében térténd kibocsatas céljara az alabbi nyilatkozatot és
kitelezettségvallalasokat teszi az MINB részére.

A Kibocsatd vallalja:

(a) hogy a Kotvények kibocsdtasat a BET ailtal iizemeltetett aukcios kereskedési rendszeren (MMTS51
kereskedési rendszer) keresztiil bonyolitja le;

(b) annak birtositasat, hogy az Aukcidt kévetden forgalomba hozatalra keriilo Kotvények legfeljebb 30%-
a keriilhet egy szerepld birtokaba;

(c) hogy a Kétvényeket a forgalomba hozatal lezirisat kivetd 90 napen belil regisziralja a BET altal
mikddtetett {Bond multilateralis kereskedési rendszerbe és ott azokat lejaratulig forgalomban tartja
(tekintettel arra. hogy a Kétvénykiboesatas soran kibocsatott Kétvények forgalomba hozatalara 2020,
december 20-én sor keriilt és ezen Kétvények még nem keriiltel illetve Aukeid napjaig nem is keriilnek
regisztracidra az XBond multilateralis kereskedés: rendszerbe, igy a Rabocsatas soran forgalomba
hozands Kotvények esetében a 90 napen beliili regisztracids kdtelezettség 2020. december 29-t5l
szamitandd);

d) annak biztositisara, hogy legalabb egy arjegvzo a Kotvénvek teljes futamidejére arjegvzeési szerzddeast
1 gy leg EY arjegy § ] JETE Arjegy
kot a BET-tel a kereskedési helyszinen kitelezd érvényil arjegyzés fenntartiasardl, melynek keretében:
(1)  azarjegyzd minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatolzat tesz (egvideji vétell
&5 eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztiil fenntart;
(i) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100000 eurdnak
megfeleld forintésszeget vagy legalabb 1 darab Kétvényre vonatkozik; és

(111) avételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzeés napjat kivetd masodik: kereskedési napra
szamitott hozamolk kézdtt kiillénbséz nem haladja meg a 200 bazispontot.

() tamozkodik minden olyan digyvlettd] vagy idigylet egyiittestol, konstrukeittdl, ami Snmagdban vagy
egyiittes hatasait teldntve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport tagjatél vagy a
vallalatcsoportba tartozd villalat tnlajdonosatdl, illetve tulajdonosanak kdzeli hozzatartozdjatodl az
NEP-ban kibocsatott kdtvény révén tdrténd forrasbevonist valositson meg, amelynek a Kibocsatd a
csoporttagja;

(f) az MNE felhivasara a fenti (&) pontban foglalt kdtelezettséz teljesiilésénel ellendrzése céljara eseti
adatszolzaltatast teljesit;

(g} hogy a hitelmindsitésher szilkséges minden dolumentumot és informaciét a megfeleld idoben a
hitelminositd rendellezésére bocsat és a mindsités soran vele mindenben egyiittmilédik tovabba
hozzajaml ahhoz. hegy (1) az MNB — egy az MNB honlapjan elhelyezett és a hitelminositd honlapjanak
megfeleld oldalara tovabbutalo link elhelyezésével — elérthetove tegye a Kdtvények hitelmindsitését és
annak évenkénti feliilvizsgalatat a kapesoldds hitelmindsitdi jelentéseklel (in_ rating report) egyiitt; és
(2) a hitelmindsitd a Kétvények mindsitését és annal: évenkénti feliilvizsgalatat. a kapesolads rating
riportokkal egyiitt a honlapjin kozzétehesse;

(h) hogy a hitelminosités feliilvizsgalatardl és annal eredmeényérdl haladélktalanul és teljeskdriien
tajekoztatjia a Kotvénytulajdonosckat a megfeleld kozzétételi helyeken, valamint emellett, azon
Kétvénytulajdonost, amelynek: a kapesolattartdsi adatait (MINB esetében: nkp@mnb hu) a Kibocsatd
izmeri, a Kibocsatd kdzvetlenil is értesiti az éves feliilvizsgalatrdl és annak eredményérdl
haladéktalanul és teljeskdrien;

(h) hogy az MINB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan informaciot, ideértve a
Kibocsato végso kedvezményezettjére vagy kedverményezettjeire vonatlkozd informaciokat is. ami
annak megitélése szempontjabol jelentdségzgel bir, hogy a Kibocsatd adott értélepapinanak MNB altali
vasarldsa esetén biztositott lenne-e a monetaris finanszirozas  tilalmara  vonatkozo
kdvetelményrendszernelk és az NEKP Terméktajékoztatdja szerinti kivetelményelmek valé megfelelés.
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A Kibocsaté wvallalja tovabba, hogy vgyanezeket az informacidkat mindazon befektetiklel kozli.
akiklkel a Kotvényre vonatkozd nyilvanos ajanlattételt kdzal;

(i) hogy a Kétvények kibocsatasa révén bevont forrast az adott hitelmindsitd rendelkezésére bocsatott,
szabalyszerien elfogadott izleti tervoek megfelelden, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel. a
hitelmindsitdd riportban foglaltak szerint, amely felhasznalasént felelésséggel tartozik;

(i) az értékpapir BET altal mikédtetett kereskedési helyszinre bevezetésétdl kezdve éves és féléves
jelentést tesz kizzé a Tpt, illetve a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapiroklal kapesolatos
tajekoztatasi kitelezettség részletes szabalyairdl szolo miniszieri rendelet szemmt; egyidejileg
kdzvetlenill 15 megliildi a jelentéseket azon kitvénytulajdonosok részére. amelyek elérhetdségét ismen
(az MNB ezetében: nkp@mnb hu);

(k) a K&tvény sorozat egy részének a futamidd lejarata eldtti visszavasarlasa esetén legalibb olyan
aranyban vasarol vissza abbol az MNB-t6], mint amilyen aranyban az MNB a EKétvény sorozatbol
értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas iddpontjaban;

(1) hogy az ajanlatok benynjtisat kévetden a Kibocsatd altal elfogadasra keriild Kotvények dssznévértéke
nem haladja meg az avkcids ajanlatban meghirdetett Sssznévértéket;

(m) hogy az ankcids eljaras soran meghatirozza a benyhjthatd drajanlatek alsd korlatjat.

Jelen nyilatkozatban nagy kezddbetiivel hasznalt szavak és kifejezésel: jelentése. eltérd definialas hianvaban,
az Informaciés Osszeallitasban meghatarozott jelentéssel bir.

Jelen nyilatlzozat magyar jog alatt keriilt kibocsatasra és azzal dsszhangban értelmezendo.

Budapest, 2021. febmar 10.

1 r ablariac Digitai ! .
Pillar o ety :I-;E'“S M:?s.::::l:rr:n
[= 1T 3 m :
Zsolt s s nos Jl}!h'-llT.l?m

Istvan 183507 +01'00

SkyGreen Buildings Korlatolt Felelosségn Tarsasag

Keépviseli: Pillar Zzolt Keépviseli: Melis Janos Istvan
Beosztas: igyvezetd Beosztas: ligyvezetd
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T ezt a napot Tnteenr
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2017. j-vni(EY) 12017
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< . jelenti a PolgS8ri T
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jelenti a RaiffeisenBank § r t k°r Te
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b&8r meAReaerkaek2ve¢el i Le esem®ny (ek) :
j el enti egy K°tv®n
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jelenti a KR8pbosAigktcd
megh2Bebekt et Rk R§b ttaf
£rt ®knapj 8nak hat §
I o o i

AD KijNglidlaRkozat o k?fglﬁlg ®§§L°gfgfg
jogosul tsg8gsgt el f
amel ynek a 6.md .t § mE

jel enti a 13 MMB®RBuea

< . Yat 127. s z. alatt t
AV8ci Greens D Irod26110 hr sz, al att
il letve az ingatl an
jelenti a 13 MM®Ruca
o . Vst 133. sz, Budaped
AVgci Greens E Irodyg103 nhrsz. alatt
il letve az ingatl an
jelenti a t 1439 mEdapes
5 Fi ast-§ %k s 4. a | Buddpest|
AVS8ci Greens F | rod/bet er ¢l et 26106 hrs
ingatl ant , il 1l etve

irodah8zat ;

az | nf ®@okamgewctunt 3. 2 3.
meghat 8rozott v®gsR

AV®gsR Visszav§glt§gs

eszerint a nem buday
r®szar 8nya nem hal
Il ngatl an ®r t-Wtk ®n e
°sszess ®g ®b e not (amelyik ag

AVI d @k Lokgci - Fel alacsonyabb), azzal, hogy az Ingatla
®rt ®k ®t a l egfris
k®sz?2teklhecs®®RE® al
megs8llap2tani;
jelenti b&r mel vy,
megkoetott, i1l et
k°l cs°nszerzRd®sben

5 szerzRd®sben fogl al

AVonatkoz- Ad:-ss8go/Kibocs§gt - 8§l t al k
megtest s2t R ®rt ®kpap2r
tekintet ®ben K¢gsz©®bh
Ft vagy ennek m§ s
°sszeg minRsg¢l
j el enti a BET 8l tal
keresked®si rendsze

. R hitelviszonyt me gt

AXBondo irg8nyul -, voetel.i ®
°ssze megke¢l Onbozt
szerzRd®st eredm®ny

= : j el enti a BET vez®r

AXBond ,zIetbszab§IszBOnol §ltal Snos ¢zl
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Framewor ko6 el nevez
il 1l etve annak mi |
v8l tozat8t, amely a
http://skygreen.hu/fenntaidkosag/
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1A. SZCMD MELLEKLET
A TULAJDONOS LETETKEZELf JENEKL. NYI LATKOZA"

Az ERSTE BANK HUNGARY Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag (székhely: 1138 Budapest.
Népfiirdo utca 24-26.: cégjegyzékszam: 01-10-041054) mint a SkyGreen Buildings Kft. (székhely: 1026
Budapest. Pasaréti ut 122-124.: cégjegyzékszam: 01-09-281782: a tovabbiakban: Kibocsdto)
tulajdonosa. a Green Ingatlanfejlesztési Befektetési Alap (székhely: 1026 Budapest. Pasaréti ut 122-
124.; nyilvantartasi szam: 1222-29) letétkezeldje a Kibocsato altal "SkyGreen 2030/1 HUF Kétvény'

elnevezéssel 25.000.000.000.- HUF 6&ssznévértékben megvalosuld kotvénykibocsatast — a
kotvénykibocsatashoz kapcsolodd informacios dsszeallitasban foglaltak szerinti feltételek mellett —
jovahagyjuk.

Budapest, 2020. december 16.

Digitalisan alairta: Nagy
s a Digitalisan alairta: Na gy Magdolna
BOrocz g andres Ma g dolna Datum: 2020.12.16
Datum: 2020.12.16 -6 00
Andrea ~ Ditum202012 17:26:05 +01'00
ERSTE BANK HUNGARY Zrt. ERSTE BANK HUNGARY Zit.
Letétkezelo Letétkezelo
Képviseli: Képviseli:
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1/B. SZAMU MELLEKLET
A TULAJDONOS LETETKEZELOJENEK NYILATKOZATA - 2.

A7 ERSTE BANK HUNGARY Zartkiriien Miikido Részvénvtiarsasag (székhely: 1138 Budapest,
Népfiirdo utea 24-26.; cégjegyzekszam: 01-10-041054) mint a SkyGreen Buildings Kft. (székhely: 1026
Budapest, Pasaréti 0t 122-124; cégjegyzékszam: 01-09-281782; a tovabbiakban: Kibocsdrd)
tulajdonosa, a Green Ingatlanfejlesztési Befektetés: Alap (székhely: 1026 Budapest, Pasarét: ut 122-
124 ; nyilvantartasi szam: 1222-29) letétkezeldje a Kibocsatd altal “SkyGreen 2030/ HUF Kotvény’
elnevezéssel legfeljebb 7.000.000.000- HUF névértékben megvaldsulé kétvény rabocsatast — a
kapesolodd informacids dsszeallitasban foglaltak szerinti feltételek mellett — jovahagyjuk.

Budapest, 2021. februar

N agy E‘Iigétj‘lji?:: aldirta: Nagy BCI rﬁlCZ ELgrrgliz:d::grta;
Datume 2021.02.0%
Magd DI na _D::‘fgrgf 2021.02.00 10:54:32 An d rea  iosoos+mor
ERSTE BANK HUNGARY 7rt. ERSTE BANK HUNGARY 7Zrt.
Letétkezelo Letetkezelo
Képviseli: Képviseli:
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2. SZCMP MELLEKLET
A SKYGREEN 2019. £VI AUDITCLT £VES

SkyGreen Buildings Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-09-281782, Adoszam: 25552188-2-41)
2019. januar 01. - 2019. december 31.

iddszakra vonatkozo
Altalanos tizleti évet zaré

Eves heszamold

Készilt: 2020, oktober 22, (10:43:28)

A cégnyilvanossagral, a birdsagi cégeljardsrdl és a végelszamolasral szdlé 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
ertelmeben az eredeti példany megorzési ideje: 2030, majus 03.

A beszamold az Igazsagigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljardsban Kozremikadd
Szolgdlata (IM Csz) online beszémold készitd programijdval, a bekilde dital megadott adatok alapjan keril
elgdllitisra, Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatésagaert, valosagtartalmaert, jogszeriségeert feleldsséger
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébal letdltitt dokumentum. A szolgiltatott adatok a kibocsitas
iddpontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattaérban tarclt adatokkal.

119 oldal
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Kézzétevd ceg adatai:

SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldssegii Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-09-281782 Addszam: 25552188-2-41 KSH szam: 25552188-6820-113-01
Székhely: Magyarorszag, 1026 Budapest Pasaréti it 122-124,

Elsd létesitd okirat kelte: 2016, dprilis 25.

A vonatkozd idoszak: 2019, janudr 01. - 2019, december 31.

A beadvany a szamvitelrdl szola 2000. évi C. térvény alapjan keriilt sszeallitisra.

Benyujtas oka: .éxltallém:-s Gzleti évet zard
Beszamold tipusa: Eves beszamola

Konyvvezetés modja: kettds kinyvvitelt vezets A cég kinyvvizsgalatra kitelezetr-e: Igen
Elgzd izleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatésdg biztositott. (kézzétett beszamolébal atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart azleti éviek) modositisa: Mem
Beadvany részei
W mérleg [Sztv. szerinti, "A" valtozat; szivege: magyar)
B eredménykimutatds ((sszkiltség eljardssal; szovege: magyar)
W kiegészitd melleklet (szévege: magyar)
W addzott eredmény felhasznildsdra vonatkozd hatdrozat (hatdrozat szama: 1/2020, (V.5.); szévege: magyar)

m figgetlen kinyvvizsgaldi jelentés [Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili kinyvvizsgaldi vélemény).: szévege: magyar)

Kinyveld Kénywvizsgala

DECAMNTER Szamviteli Szolgaltatds Korlatolt Venilia Vellum Kényvvizsgald és Adotanacsado

Feleldsségu Tarsasag Korlatolt Felelésségi Tarsasag

Nyilvant. szam: 01-09-903177 Nyilvant. szam: 01-09-366797

Addszam: 12141939-2-42 Addszam: 12229888-2-41

Székhely: Magyarorszdg, 1163 Budapest Holdfény utca 4. 1.  Székhely: Magyarorszag, 1026 Budapest Szilagyi Erzsébet

emelet 1ajt. ajtd fasor 79. fsz. emelet 3. ajtd

Sz Kis Agota Bukri Rozsa

Regisztracios szama: 002380 Regisztracios szama: 001130

Bekiilda Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyeéb informaciok
A vallalkoza, illetve az anyavillalat székhelyén minden

DECAMNTER Szamviteli Szolgaltatds Korlatolt érdekelt részére a beadvany megtekinthetdsége biztositésra

Felelassegi Tarsasag keril, tovabba arrdl minden érdekelt teljes vagy részleges

Nyilvant. szam- 01-09-305177 midsolatot készithet.

Addszam: 1214193%-2-42
Székhely: Magyarorszdg, 1163 Budapest Holdfény utca 4. 1.
emelet 1ajt. ajtd

5z Kis ﬁ;guta

A szanmwitelrdl szolo 2000, évi C. tdrvenyben meghatarozott nagysagot jelzo mutatoertek

Targyevi Targyevet A i
izleti megeldzd Gzleti Targéexiel‘: i;Et.E}rfl
avben Svban megeliza Gzleti évben

(zleti évben dtlagosan foglalkoztatottak széma 1 4] 1

Készilt: 2020, cktdber 22, (10:45:256)
A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljdrdsral és a végelszdmeldsral sz&lé 2006, évi V. tirvény 18, § (6} bekezdése
értelmeben az eredeti példiny megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszamolé az Igazsagigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kazremikada
Szolgdlata (IM Csz) online beszamols készitd programjaval, a bekdlds dltal megadott adatok alapjan kerilt
eleédllitasra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmasért, jogszeriségédrt feleldsséget
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdltatt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatds
idépontjdban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

219 oldal
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Aldirasra 2 fo egyiittesen jogosult:

Elfogadas idoponta: 2020, majus 05,

& beszamold a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kerilt Gsszedllitdsra, tovibba az a gazdalkeds
vagyonarcl, annak dsszetételérdl (eszkozeirdl és forrdsairol), valamint pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredmeényérdl megbizhatd és valds Gsszképet ad.

Melis Janos Istvan Pillar Zsolt

Késziilt: 2020, oktdber 22, (10:45:26)

A cégnyilvanossagrdl, a birdsdgi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szdla 2006, évi V. térvény 18, & (6} bekezdése
ertelmeben az eredeti példany megdrzési idejer 2030. majus 05,
A beszamolé az Igazsagilgyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljardsban Kazremikads
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekildd dltal megadott adatok alapjan keriilt

eladlbtdsra, Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagaért, valésagrartalmaert, jogszeriségéert feleldsséget
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébal letdhtatt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsdtds
iddpontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

317 9 oldal
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A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korldtolt Feleldsségl Tarsasiag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Addszama: 25552188-2-41
2019, januar 01, - 2019, december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos iizleti évet zdrd Eves beszamalé
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

. . Lezart iizleti
c am Tatal " . Eluz:;ge:‘lev Ev{elt]rer Targvévi adatol
," Iunafltlr:uzlu e
001. |Eszkézék [aktvak)
002, &, Befektetett eszkazdk 27 397 234 33 925 893
003, I. Immaterialis javak [1] [1]
004, 1. Alapitas-atszervezes aktivalt erteke 0
005, 2. Kizérleti fejlesztés aktivilt értake [1]
o0&, 3. Vagyoni ertékd jogok [1]
007, 4, Szellemi termekek [1]
008, 5. Uzleti vagy cegertek 0
009, 6. Immateridlis javakra adott eliﬁegek [1]
010, 7. Immateridlis javak érékhelyesbitése [1]
011, II. Targyi eszkdzok 27 397 234 533 925 893
01z, j];::glnnl?aﬂannk és a kapcsolddd vagyoni értékd 20 357 483 47 292 729
013, 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek [1]
014, 3. Egyeb berendezesek, telszerelesek, jarmuvek 3 556 7 494
015, 4, Tenyészallatok [1]
o1&, 5. Beruhazasok, felljitasok 1026 1026
017, 6. Beruhadzasokra adott eli':i-legek [1]
018, 7. Targyi eszkdzok ertekhelyesbitése 7035 169 3 624 544
019, I11. Befektetett pénzigyi eszkdzdk [1] [1]
020, 1. Tartés részesedés kaposol vallalkozasban [1]
021, 2. Tartésan adott kélcsén kapcselt vallalkozdsban [1]
022, 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedes 0
023, 4, Tarbésgn_ a-;]m:t kélﬁél:l jlele!'utﬁs tullajdnni o
részesedési viszonyban allé villalkozdsban
024, 5. Egyeb tartds részesedés [1]
035, 6. Tartdsan fldfxttlkélﬁénr egyeb részesedesi o
viszonyban allé vallalkozdsban
026, 7. Egyeb tartosan adott kélcsdén [1]
027, 8, Tartos hitelviszonyt megtestesita ertekpapir [1]
02s, 3. Blefekbetetjt Pénzﬂg',li eszkazdk o
értékhelyeshitéze
10, Befektetatt pénzigyi eszkozdk ertékelési
023. kiilénbizete 0
030, B. Forgdeszkazdk 709 001 15999 250
031, I. Keszletek [1] [1]
032, 1. Anyagok 0
033, 2. Befejezetlen termelés és félkész termeékek [1]
*dEu'u:r"zjf:l izleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatdsag biztositott. (kézzétett beszamolobal atemelt, nem madositott
adatol

** ) azart Gzfeti évek) modositisa: Nem

Késziilt: 2020, cktéber 22, (10:45:26)
A cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljérasrol és a végelszamaoldsrol szdla 2006, évi V. tirvény 18, § (6) bekezdése
értelmeben az eredeti példiny megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszdmeld az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljdrasban Kozremikads
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitd programjdval, a bekilds ltal megadott adatok alapjan keriilt
eledllitdsra. Az IM Csz a kizzétert adatok megbizhatésdgdért, valésagrartalmasrt, jogszeriségéert feleldsséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdltdtt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

4 /9 oldal
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A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korlatol Feleldsségld Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Addszama: 25552188-2-41
2019, januar 01, - 2019, december 1. idoszakra vonatkozo
Alkaldnos dzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

. . Lgfa'tﬁzleh
c 2 Tatal " . Eluz:;gﬂ:ev Ev{elt]rer Targvéi adatol
itk £
034, 2. Néwvendek-, hizo- es egyeb allatok 0
035, 4, kasztermekek [1]
0386, 5. Aruk i}
037, &, kKaészletekre adott eldlegek [1]
038, II. Kovetelesek 348 976 619 134
039, 1. Kﬁvveteléselc aruszallitasbal és szolgaltatasbal 331 390 575 549
(vewdk)
040, 2, Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben [i}
041, 3 Kﬁvemlésgkgelgntﬁs turlajduni részasedesi o
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
D4z, 4. Kﬁvetefléselc egyéb részesedési viszonyban léwva o
vallalkozassal szemben
043, 5. Valokavetelézek [1]
044, &, Egyeb kivetzlések 17 586 43 5383
045, 7. Kdvetslések értekelési kilénbdzete [1]
8, Szarmazekos Ugyletek pozitiv ertekelesi
048. kilanbizete 0
047, III. Ertékpapirck [1] [1]
043, 1. Részesedés kapcsolt villalkozasban [1]
049, 2. Jelentds tulajdoni részesedés [1]
050, 3. Egyeb részesedes [1]
051, 4, Sajat részvények, sajat dzletrészek [1]
5. Forgatasi celu hitelviszonyt megtestesito
032 értékpapirok 0
053. &, Ertékpapirok értékelési kilanbizete 0
054, IV. Pénzeszkdzok 360 023 1 380 156
055, 1. Penztar, csekkek 2 B58 0
036, 2. Bankbetétek 3537 167 1 380 156
057, C. Altiv idi'::-l:-eli elhatarolasck 495 978 519 230
058. 1. Bevetelek aktiv idobeli elhatiroliza 214 068 303 351
D50, 2. KE!Eég!ek, ratorditasek aktv idobeli 281 910 215 879
elhatdralasa
080, 3. Halzsztott raforditasok 0
061, Eszkizdk [aktivak) dsszesen 28 602 213 58 444 413
062. |Forrdsok (passzivak)
0&3., D Sajat take 5 277 072 38 139 6590
&4, I. Jegyzett tike 3 000 11777
Ebbol: — Visszavasarolt tulzajdoni reszesedes
0&3., N i}
névértéken
066, II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke [1] [1]
* Elozd (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasoniithatosag biztositott. (kézzétett beszamolobol atemelt, nem madositott
adatok )

** | azart Gzleti éviek) modositdsa: Nem

Késziilt: 2020, oktéber 22, (10:45:26)
A cegnyilvanossagrol, a birosagi cegeljarasrol es a vegelszamolasrol szolo 20086, evi V. tdrveny 18, & (6) bekezdese
értelmeében az eredeti példany megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszamold az Igazsagigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremiikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszdmold készitd programijaval, a bekdldd dltal megadott adatok alapjan keriilt
elaéallitasra, Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagaert, valésagtartalmasrt, jogszeriségéart feleldsséget
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letgltdtt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tdrclt adatokkal.
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A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségl Tarsasig Pénznem: HUF
Nyilvantartisi szima: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Addszama: 25552188-2-41
2019. januar 01. - 2019, december 21. iddszakra vonatkozo
Alraldnos dzleti évet z3rd Eves beszdmold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valozattal

Lezart iizleti
5 s Tatel ) . Elumouzl_erev Ev{elt',lre Taravii adatol
s stk £
0&7. IIL, Toketartalek 2873 354 29 78& 577
068, IV. Eredmenytartalék 24 772 -634 451
063, V. Lekdtatt tartalék 0 0
o70. V1. Ertekelesi tartalek 7 035 169 3 624 644
071, 1, Ertekhelyesbites ertekelesi tartaleka 7035 169 g 624 644
072, 2. Valas ertekeles értekelesi tartaléka [1]
073, VII. Adézott eredmény -659 223 351 143
074, E. Ceélartalékok a a
075, 1. Celtartalék a varhatd katelezettségekre [1]
076, 2. Caltartalék a jowdbeni kaltségekre [1]
077. 3. Egyeb céltartalek 0
078, F. Kételezattseégek 18 938 077 1% 766 134
079, I. Hatrasorolt kotelezettségek [1] [4]
020 1. Hatrasorol kotelezettsegek kaposolt 0
' vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettsegek jelentes tulzjdoni
081, részesedési viszonyban lévd vallalkozassal 0
szemben
3. Hatrasorol kotelezettsegek egyeb részesedesi
0gz, . £ ow c i}
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
4, Hatrasorolt katelezettsegek agyéb
0g3. : . i}
gazdilkoddval szemben
0s4, II. Hosszu lejaratu kitelezettsegek 18 580 224 18 967 B77
085, 1. Hosszu lejdratra kapott kélcséndk [1]
086, 2. Atvaltoztathato €s atvaltozo kitvenyek 0
087, 3. Tartozdsok katvénykibocsataskal [1]
[il::H 4, Baruhazasi es fejlesztesi hitelzk 12 &98 467 13 126 668
089, 5. Egyeb hosszu lejaratu hitelek 0
6. Tartos katelezettségek kapcsolt vallalkozidsszal
090, szemben 5 681 977 5 841 209
7. Tartos katelezettzégek jelentas tulzjdoni
091, részesedési viszonyban lévd villalkozasokkal 4]
szemben
8., Tartos kotelezettzegek agyeb reszesedesi
092, . [ . a
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
093, 9. Egyéb hosszi lejarata kitelezettségek 0
094, IIL, Ravid lejaratd kitelezettzégek 357 633 798 257
[EER 1. Rovid lejaratu kélcsdndk 0
Ebbal: — Az atvaltoztathate és atvaltoze
036, i i}
katwenyek
* Flozo zleti ev adatai: Az Sztv. szerinti osszehasoniithatosag biztositott. [kdzzétett beszamolabol atemelt, nem modositott
adatok)

** | azart Gzleti évek) maodositisa: Nem

Keszile: 2020, oktober 22, (10:45:26)
A cegnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol es a vegelszamolasrol szola 2006, évi V. tirvény 18, & (&) bekezdése
értelmeben az eredeti példiny megdrzési ideje: 2030. majus 05,

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljdrasban Kozremikadda
Szolgilata (IM Csz) online beszamola készitd programjaval, a bekildd dltal megadott adatok alapjan kerilt
eldallitdsra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatésagaért, valésdgtartalmaért, jogszeriségéert feleldsséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdhtdtt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatds
iddpontjaban (2020, 10. 22. 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarcl adatckkal.
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A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségl Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Addszama: 25552188-2-41
2019, januar 01, - 2019, december 31. iddszakra vonatkozo
Alralinos iizleti éver zdrd Eves beszdmold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valozartal

. . Laartﬁzieh
o s Tetel ) . Eluz:;gﬂ:ev Ev{elt',ln! Taravii adatol
- dositasok **
057, 2. Rovid lejaratu hitelek [1]
098, 3, Vevaktal kapott elEIegeE 0
035. rolaebtl e 157 034 181 073
100. 5. Valtotartozasok [1]
101, e i o 73615
7. Rovid lejaratd kitelezettzégek jelentds tulajdoni
102, részesedési viszonyban lévd vallalkozdsokkal 4]
szemben
8, Rovid lejaratd kitelezettségek egyeb
103, részesedési viszonyban lévd vallalkozidssal 4]
szemben
104, 9. Egyeb révid lejératy kételezettségek 200 539 5432 563
105, 10, Kotelezettsagek ertékelesi kilonbdzete [i]
106, 1_1_.._523'_rmazélcufs lgyletek negativ ertékelési o
kilanbdzete
107. G. Passziv iddbeli elhatzrolasok 387 064 538 589
108. 1. Bevetelek passziv idobeli elhatarolasa 280 331 4594 820
109, El.hzﬁmgseak, raforditéasok passziv iddbeli 106 733 43 709
110. 3. Halasztott bevetslek [1]
111, Forrasck (passzivak) dsszesen 28 602 213 58 444 213
*dEu':r"zjf:l izleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatdsag biztositott. (kdzzétett beszamolobal atemelt, nem modositott
adatol

** | gzart Gzleti év{ek) modositasa: Nem

Keésziilt: 2020, oktéber 22, (10:45:26)
A cégnyilvanossagrdl, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol széld 2006, évi V. térvény 18, & (6) bekezdése
értelmeben az eredeti példany megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszamold az Igazsagigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremikddd
Szolgalata (IM Csz) online beszdmold készitd programjaval, a bekdlds dltal megadott adatok alapjan keriilt
eleédllitasra, Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsdgaert, valésagtartalmasrt, jogszeriségéart feleldsségert
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letdltdtt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatds
idopontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tarclt adatokkal.
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A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségl Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Addszama: 25552188-2-41
2015. januar 01. - 2019, december 31. idészakra vonatkozd
Altaldnos izleti évet zard Eves beszamaold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkiltség eljardssa

. . Lezart iizleti
. < Tatal } - Eluz:;ge:‘lev Ev{elt:ln! Taravéi adatol
," Iunafltlr:uzlu s

001, 01. Belféldi értékesités nettd arbevétele 1871 642 2 719 753
002, 02. Exportértékesités nettd arbeverele [1]
003, I. Erzékesités nettd arbevetele 1 871 642 2 719 753
004, 03. Sajat termelésu keszletek allomanyvaltozasa 0
[ER 04, Sajat elddllivasl eszkdzok aktivalt értéke [1]
o0&, II. aktivale sajat teljesitmények rtéke [1] [1]
0oz, III. Egyeb bevételek 58334 23 180
008, Ebbal: — Visszairt ertekveszies [1]
009, 05. Anyagkdltség 119 136 161 174
010, 06. Igénybe vett szolgaltatdsok &rtéke 382 381 639 025
011, 07. Egyeb szolgiltatasck értéke 29 813 67 454
012, 08. Eladott aruk beszerzési értéke 78 489 89 620
013, 09. Eladott [kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 24 169
014, IV. Anyagjellegl raforditidsok 6332 988 957 283
0135, 10. Berkdltseg [i] 53650
016, 11. Személyi jellegld egyéb kifizetések 2 566
017, 12. Bérjarulekok 467 ELE]
018, V. Személyi jellegd raforditasok 3033 6639
019, VI, Ertekcsakkenesi leiras 440 821 181 281
020, VII. Egyéb raforditdsck 132 799 138 922
021. Ebbdl: — Ertékvesztes [1]
022, |A. Uzemi [Gzleti) tevékenység eredménye 667 B35 1 458 BOS
023, 13, Kapott [jaro) osztalek és részesedes 0
024, Ebbdl: — Kapcsolt vdllalkozastdl kapott [1]
025, 14, RéSZESaEdéSA?kbﬁ-l szarmazo bevetelek, o

arfalyamnyeraségek
026. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastol kapot: 0

15. Befektetett pénzigyi eszkdzdkbal
027. (értékpapirokbal, kilcsdnokbdl) szarmazd beveételek, 0

arfalyamnyereségek
028, Ebbdl: — Kaposolt vallalkozéstel kapott [1]
n2a, ELEEET:E kapott (jard) kamatok és kamatjellegd 27 a7
030, Ebbol: — Kapcsolt vallalkozastel kapott 0
031, 17. Pénzigyi miveletek egyeb bevételai 30 988 24 DB
032, Ebbdl: — Ertekelési kilénbazet [1]
033, VIII. Pénzigyi miveletek bevételsi 31013 24 035
034, 1B. Részesedesekbdl szarmazs raforditasok, o

* Elozd zleti ev adatai: Az Sztv. szerinti osszehasonithatosag biztositott. [kozzétett beszamolabol atemelt, nem maodositott
adatok)
** | ezart Gzleti év{ek) modositasa: Nem

Keésziilt: 2020, oktéber 22, (10:45:26)
A cégnyilvanossagral, a birdsdgi cégeljérdsral és a végelszamolasrol széla 2006, évi V. tirvény 18, & (6] bekezdése
értelmeben az eredeti példany megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszamold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacics és az Elektronikus Cegeljarasban Kozremilkodo
Szolgalata (IM Csz) online beszdmold készitd programjaval, a bekdlds dltal megadott adatok alapjan keriilt
elodlbtdsra, Az IM Csz a kizzeétett adatok meghbizhatdsagaert, valésagtartalmaert, jogszeriségéert feleldsséget
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letltdtt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjdban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tdrclt adatokkal.
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SkyGreen Buildings Koil g8t of Dé&dmerdtsl Rss®gT T8rsassgg

A cég elnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségl Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi szama: 01-09-281782 Pénzegység: ezer
Adgszama: 25552188-2-41
2019. januar 01. - 2019, december 31. iddszakra vonatkozo
Altaldnos dzleti évet zdrd Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkaltség eljdrdssa

. . Lezart lizbeti
5 2m Tetel ) . Ehﬂm Ell'{Ek]l‘Er Taravii adatol
- dostasok **
arfolyamvesztesegek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
19, Befektetett pénzigyi eszkazdkbal
036, {ertekpapirokbal, kilcsdnokbal) szarmazd 0
réforditasok, arfolyamvesztesagek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
038, E;Jf;ngg:;su (fizetett) kamatok és kamatjellegd 659 992 597 521
039, Ebbdl: — Kapcsolt vdllalkozésnak adott 358 582 287 BE9
nan, 21, Riésgesedések, %r‘tékgapjruk, t,a!'t-:'man adott o
kélcséndk, bankbetétek értékvesztése
041, 22, Penzigyi muveletek egyeb ratorditasai 698 079 339 139
042, Ebbdl: — Ertekelési kilénbdzet 0
043, I¥. Pénzigyi miveletek raforditdsai 1358071 1131 760
044, |B. Pénzigyi miveletek eredménye -1 327 058 -1 107 665
045, |[C. Adozas elotti eredmeny -639 223 351 143
046, ¥, Adofizetesi kitelezetizég 0 0
047, |D. Adézott eredmény -659 223 351 143
* Flozo Uzleti ev adatai: Az 5ztv. szerinti osszehasoniithatosag Diztositott. (kozzetett beszamolobol atemelt, nem modesitott
adatok)

** | azart Gzleti éviek) modesitasa: Nem

Keszilt: 2020, oktober 22, (10:45:26)
A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljidrasral és a végelszdmoldsral szdla 2006, évi V. tdrvény 18, § (6} bekezdése
értelmeében az eredeti példiny megdrzési ideje: 2030. majus 05.

A beszamolé az Igazsagigyi Minisztérium Ceéginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremikada
Szolgilata (IM Csz) online beszdmold készitd programjaval, a bekildsd altal megadott adatok alapjan keriilt
elgdlitdsra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagadrt, valosagtartalmaert, jogszeriségéert feleldsséget
nem wvallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébal letdltdtt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
iddpontjaban (2020, 10. 22, 10:45:26) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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SkyGreen Buildings Kft. (adatok E Ft-ban)

KIEGESZITO MELLEKLET
2019. december 31.

ALTALANOS RESZ
1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

A Tarsasag 2016-ban kezdte meg tevékenységét.

A Tarsasag f6 tevékenysége: Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése.
A Tarsasag bejegyzett székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti (it 122-124.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-281782

A Térsasag jegyzett tokéje 2019. december 31-én: 11.777 E Ft

Tulajdonosi szerkezet:
Green Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1026 Budapest,
Pasaréti it 122-124.,, Nyilv.szam: 1222-29) 100%

A beszamold aldirasara jogosultak egyiittesen:
Melis Janos Istvan (1124 Budapest, Hegyalja uit 172. 1. em. 1.)
Pillar Zsolt (1013 Budapest, Pauler u. 5. 1. em. 6.)
Hajdu Viktoria (1016 Budapest, Gellérthegy u. 8.)

A mérleg fordulonapja 2019. december 31.

2. SZAMVITELI POLITIKA

a) Azelszamolas alapja

A Tarsasag éves beszamol6t készit, ennek megfeleléen a kettds kinyvvitel szabalyai szerint vezeti
konyveit.

A beszamolo készitésének idépontja a targyévet kovetd év janudr 30.

Az éves beszamolé a magyar szamviteli torvénnyel Osszhangban, a bekeriilési koltség elvének
alkalmazasaval késziilt.

A Tarsasag , A” tipust (0sszkoltség eljarassal) eredménykimutatast készit.

Az éves beszamol6 adatai — a megjegyzett kivételektdl eltekintve — ezer forintban értendék.

b.) A szamwviteli politika f6bb elemei

A Tarsasag a szamviteli torvény elSirasai szerint végzi tevékenységét.

A Térsasag a szamviteli torvénnyel Gsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz- és
forras-értékelési szabalyzatat.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozds folytatdsanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valodisag, vildgossig, oOsszemérés, folytonossdg, kovetkezetesség,
Gvatossdg, bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatdrolds, a tartalom elsddlegessége a
formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon Gsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.
Amennyiben az ellen6rzés, az onellenorzés az el6z6 tizleti év(ek) éves beszamoldjaban elkévetett
jelentds Gsszegi hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z6 év(ek)re vonatkozo - a mérlegkészités napjig
megismert megdallapitasok miatti médositasokat a mérleg és az eredménykimutatds minden tételénél
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SkyGreen Buildings Kft. (adatok E Ft-ban)

az el6z6 év adatai mellett a Tarsasag bemutatja; azok nem képezik részét az eredménykimutatas
targyévi adatainak. Ez esetben, a mérlegben is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilén oszlopban
szerepelnek az el6z6 évi adatok, a lezart év(ek)re vonatkozo modositasok, valamint a targyévi adatok.
A jelentGsebb Gsszegli hibahatasokat évente, elGjeltdl fiiggetleniil, halmozott dsszegben kell elbirdlni.

Jelentds Gsszegti a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében a kiilonbdz6 ellendrzések soran, az adott tizleti
évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk - eredményt, sajat tokét ndvels-csokkentd -
értékének egyiittes (elGjelétd] fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendérzott tizleti év
mérlegfGosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfGosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1
millié Ft-ot, akkor az 1 millié forintot.

Lényegesnek mindsiil a beszamolo szempontjabdl minden olyan informacio, amelynek elhagyasa vagy
téves bemutatasa - az ésszer(iség hatdrain beliil - befolyasolja a beszamolé adatait felhasznalok
dontéseit (a lényegesség elve).

Kivételes nagysagu bevételnek és koltségnek vagy raforditasnak mindsiilnek az el6z6 évi bevételek és
réforditasok 10%-at meghalado egyedi tételek.

Kivételes elfordulasii esemény az, amely a szokdsos tevékenységen kiviil esik, és eredményre
gyakorolt hatdsa eléri az el6z0 évi adozds eldtti eredmény 15%-at.

A beszamolo készitésénél alkalmazott értékelési elvek.

c¢) Immateridlis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve elGallitasi koltségen halmozott értékcesokkenéssel csokkentve,
az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatisra. Az értékcsokkenés
kiszdmitasa a linedris modszer alkalmazasaval torténik, az immateridlis javak varhatd hasznos
élettartama alatt torténo leirasdhoz sziikséges értékesokkenési kulcsok alapjan. Maradvanyértéket csak
akkor allapit meg a Tarsasag, ha annak Gsszege jelents, az meghaladja az adott eszkoz egyszertsitett
éves értékesokkenésének Osszegét.

d.)  Targyi eszkozok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott értékesokkenéssel
csokkentve keriilnek kimutatasra. Az értékesokkenés kiszamitasa a linearis modszer alkalmazasaval
torténik, az eszkozok értékének a varhaté hasznos élettartam alatt torténd leirdsdhoz sziikséges
értékesokkenési kulcsok alapjan. Maradvanyértéket csak akkor allapit meg a Tarsasag, ha annak
Osszege jelentds, az meghaladja az adott eszkoz egyszertisitett éves értékesokkenésének dsszegeét.

Az ingatlanok értékcsokkenését 2019. januar 1-jétdl ] leirdsi modszer alapjan szamolja el a Tarsasag,
mely szerint a maradvényérték a brutto érték 98%-a és az ingatlanok 12 év alatt keriilnek leirdsra a
maradvanyérték dsszegéig.

e) Készletek
A vasarolt készletek a beszerzési koltség /FIFO modszer/ és a nettd piaci érték koziil az alacsonyabbikon
keriilnek kimutatasra. A Tarsasag készleteit évente egyszer december 31-¢n leltarozassal dllapitja meg.

f)  Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriil6 tigyletek elszamolasa

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriil6 tigyletek az tigylet napjan érvényes MNB arfolyamon kertilnek
elszamolasra. A pénziigyi teljesités és az tigylet felmeriilésének idopontjaban érvényes MNB arfolyam
kiilonbozetébol adodd  arfolyamnyereség  vagy -veszteség az eredménykimutatasban keriil
kimutatasra.

70



SkyGreen Buildings Koil g8t of Dé&dmerdtsl Rss®gT T8rsassgg

SkyGreen Buildings Kft. (adatok E Ft-ban)

A kiilfoldi pénzeszkozben nyilvantartott eszkozok és forrasok értékelése a mérlegben a Szamviteli
Torvény eloirasa és a Szamviteli politikdban rogzitett szabdlyok alapjan az MNB dltal a
mérlegfordulonapra kozzétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.

g) Arbevétel
Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idopontjaban kertil elszamoldsra, és nem tartalmazza az
altalanos forgalmi adét.

h.) Tarsasagi ado
A tarsasagi ado a targyévben érvényes add jogszabalyok alapjan keriil az eredménykimutatdsban
elszamolasra.

A Vezetdség megfontolta a mérleg fordulénapjat kovetd idoszakban bekovetkezett COVID-19 virus
jarvanyligyi helyzet lehetséges hatasait — figyelembevéve az ezzel Osszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint
jovébeni miikoddképességére, valamint a pénziigyi kimutatasokra vonatkozodan, illetve elemzést
készitett a makrogazdasagi kdrnyezetre gyakorolt hatdsok tekintetében. A Vezetdség sziikséges
mértékben bemutatta a fordulénap utani események hatasat a Tarsasag miikodésére és eszkozei és
forrasai értékelésére gyakorolt hatdsat a kiegészitdé mellékletben. A Tarsasag korlatozott
kitettségekkel rendelkezik azon tarsasagokkal szemben, amelyek a piaci turbulencia altal érintett
iparagakba tartoznak, valamint tigy véli, hogy a pénziigyi kimutatasok felhasznéloinak tudomasa
van a virus altal okozott piaci koriilmények bizonytalansagarol. Kijelentjiik, hogy el6zdekkel
kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a
beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds vagy szamottevien negativ hatassal a Tarsasag rovid
tavih (a mérleg fordulonapjit kovetd 12 honapot atfogd idGszakra vonatkozd) pénziigyi- és
likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen
idészakon beliili {izleti miikodésére, amely lényegesen befolyasolnd, vagy lényegesen
bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét, illetve annak a
mérlegkészités idépontjaban valé megitélését ugyanezen idszak tekintetében.

TAJEKOZTATO RESZ
1. IMMATERIALIS JAVAK 2018.12.31. 0 EFt
2019.12.31. 0 EFt
2.  TARGYIESZKOZOK 2018.12.31. 27397234 EFt

2019.12.31. 55925893 EFt
Az targyi eszkozok értéke a 2. sz. melléklet szerint alakult.

Az ingatlanok értékcsokkenési leirasa az értékelési elveknél leirtak szerint modosult, az egyéb targyi
eszkozok értékesokkenésének elszamolasi modja nem véltozott az el6z6 évhez képest.
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Azon ingatlan értékcsokkenése, mely 2019. janudr 1-én a Térsasag tulajdonaban allt, a korabbi leirasi
madszer alapjan 398 749 E Ft lett volna. Az 4] értékesokkenési leirasi metodusnak megfelelGen a 2019.
évi amortizacio 98 320 E Ft, azaz az értékelési elv megvaltoztatdsanak eredményhatasa +300 429 E Ft.

3. KOVETELESEK 2018.12.31. 348976  EFt
2019.12.31. 619134 EFt
2018.12.31. 2019.12.31.
E Ft E Ft
Vevokovetelés 331 390 575 549
Szallitoi talfizetés 735

Adott eldleg 0 1624

Adokovetelés 16 851 41961

348 976 619134
4. PENZESZKOZOK 2018.12.31. 360025 EFt

2019.12.31. 1380156 EFt

5.  AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2018.12.31. 495978 EFt
2019.12.31. 519230 EFt
2018.12.31. 2019.12.31.
E Ft E Ft
Bérleti dij mentes idészak 202 659 268118
Koézmii tovabbszamlazasok bevétele 8644 28 085
Bérleti dijak bevétele 2765 7 148
BEVETELEK IDOBELI ELHAT. 214 068 303 351
Ingatlaniigynoki tevékenységek 136 607 110 050
Fit-Out koltségek 88 280 51741
Raiffeisen Bank hitel bankkoltség 34 668 20434
Biztositasi dij 20 665 32979
Egyéb igénybe vett szolgdltatasok 1690 675
KOLTSEGEK IDOBELI ELHAT. 281910 215 879
4
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6. SAJAT TOKE 2018.12.31. 9277072 EFt
2019.12.31. 38139690 EFt

A sajat tokén beliili valtozasok 2019. év sorin az aldbbiak voltak:

Jegyzett Toke- Eredmény- Ertékelési  Adozott Osszesen

tike tartalék tartalék tartalék  eredmény

E Ft EFt E Ft EFt E Ft E Ft
2019. nyito egyenleg 3000 2873354 24772 7035169 -659 223 9277 072
Adoézott eredmény dtvez. -659 223 +659 223 0
Tékeemelés +3477  +10706 523 +10 710 000
Tokeemelés apporttal +5300  +16 206 700 +16 212 000
Ertékhelyesbités 2019 +1 589 475 +1 589 475
2019. évi eredmény +351 143 +351 143
2019. zaré egyenleg 11777 29 786 577 -634 451 8 624 644 8624 644 38 139 690

Ertékelési tartalékként keriilt kimutatdsra a targyi eszkozok konyv szerinti értéke és a fiiggetlen
értékbecslé altal meghatarozott piaci érték kozotti értékhelyesbités dsszege.

7. KOTELEZETTSEGEK 2018.12.31. 18938077 EFt
2019.12.31. 19766134 EFt

Hosszu lejarata kotelezettségek 2018.12.31. 18580444 EFt
2019.12.31. 18967877 EFt

A Hosszit lejaratii kotelezettségek pénzintézettel szemben fennalld beruhdzasi- és fejlesztési hitel
(39 715 200 EUR), valamint az anyavillalattal szembeni hossz( lejaratra nyujtott kdlesén (17 672 785
EUR) mérlegfordulonapi dsszegébdl adddik.

Rovid lejaratu kotelezettségek 2018.12.31. 357633 EFt
2019.12.31. 798257 EFt
2018.12.31. 2019.12.31.
E Ft E Ft
Szallitok 157 094 181 079
Kamatkotelezettség kapcsolt vall.sz. 0 73615
Kamatkotelezettség pénzintézettel sz. 0 20108
Bérl6i dvadékok 185790 366 215
Vevéi tilfizetés 157 1164
Adodkételezettség 14 592 156 076
357 633 798 257

A Rovid lejaratii kotelezettségek kapcsolt villalkozdssal szemben mérlegértéke az anyavallalattal szemben
fennallo kamatkotelezettségb6l (222 726 EUR) all.
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8. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 2018.12.31. 387064  EFt
2019.12.31. 538589  EFt
2018.12.31. 2019.12.31.
E Ft E Ft
2020. évi bérleti dijak 195 727 370 840
2020. évi tizemeltetési koltség 84 604 124 040
BEVETELEK IDOBELI ELHAT. 280 331 494 880
Kozmii dijak 29 790 902
Ingatlan tizemeltetés és karbantartas 24768 26 786
Koényvelés, konyvvizsgalat 8330 3548
Jogi tanacsadas 212 11745
Egyéb szolgaltatasok 15 300 728
Fizetend6 kamatok 28 333 0
KOLTSEGEK IDOBELI ELHAT. 106 733 43709
9. NETTO ARBEVETEL 2018.1231. 1871642 EFt

2019.12.31. 2719753  EFt

A Tarsasag netto arbevétele ingatlan bérbeadasabol szarmazik.

10. EGYEB BEVETELEK 2018.12.31. 6834 EFt
2019.12.31. 23180 EFt

Egyéb bevételek kozott kértéritésként kapott bevételek (23 155 E Ft), valamint egyéb bevételek (25 E Ft)
keriiltek elszamolasra.

11.  ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 2018.12.31. 633988  EFt
2019.12.31. 957283  EFt

Az anyagjellegli raforditasok 250 794 E Ft anyagkaltséget, 639 025 E Ft igénybe vett szolgaltatast —
ingatlan {izemeltetés és karbantartas, szamviteli, jogi és egyéb szolgaltatasok —, 67 464 E Ft egyéb
szolgaltatast és 89 620 E Ft eladott aruk beszerzési értékét tartalmaz.

Az igénybe vett szolgaltatasok jelentds tételei:

2019. december 31.

EFt
Ingatlan tizemeltetés és karbantartas 409 461
Konyvelés, konyvvizsgalat 10 821
Jogi szolgdltatasok 66 322
Tanacsadasi dijak 85 002
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12. EGYEB RAFORDITASOK 2018.12.31. 132799  EFt
2019.12.31. 138922  EFt
2019. december 31.
E Ft

Adok, illetékek 100 598

Késedelmi kamat, p6tlékok 782

Fit-out hozzdjarulasok 37516

Kiilonféle egyéb raforditasok 26

138922
13. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 2018.1231.  -1327058  EFt
2019.1231.  -1107665 EFt

Fizetendd és kapott kamatok
Arfolyamkiilonbézetek
Pénziigyi miiveletek eredménye

14. ELOZO IDOSZAKOT ERINTO TETELEK

2019. december 31.
E Ft
-592 594
-515 071
-1 107 665

A beszémolasi id6szakban a Tarsasdg el6z6 idGszakot érint6 hibat nem tart fel.

15. ADOZAS

A szamviteli és az addzas alapjaul szolgal6 eredmény kapcsolata:

Adoézas eldtti eredmény
Moédositasok
Csokkentd tételek
Noveld tételek

Adoalap

Tarsasdgi add (9%)

2019. december 31.
351143
-797 152
978 899
181747
-446 009
0
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16. BER- ES LETSZAMADATOK

A Tarsasdgnak 2019-ben 2 fé részmunkaidds szellemi alkalmazottja volt, az étlagos statisztikai
allomanyi létszam 1.

2019. december 31.

E Ft
Bérkoltség 5650
Bérjarulékok 989
6 639

Az ligyvezetés részére 1250 E Ft brutt jovedelem keriilt kifizetésre.

17. MERLEGEN KIVULI KOTELEZETTSEGEK

Az adohatésdg a vonatkozé adoévet kivetd 6 éven beliil barmikor vizsgdlhatja a kényveket és
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsagot dllapithat meg. A Tarsasdg vezetdségének nincs
tudomdsa olyan koriilményrdl, amelybGl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége
szarmazhat.

18. KOTELEZETTSEGVALLALASOK ES FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Téarsasagnak fiiggo vagy vallalt kotelezettségei nincsenek. A Térsaséggal szemben peres eljards nincs
folyamatban.

A miikodés sordn a kornyezetre karos hulladék nem keletkezik.

19. EGYEB TAJEKOZTATO ADATOK

A beszamolot készitette:
DECANTER Kft.
1163 Budapest, Holdfény u.4.
Sz. Kis Agota
Konyvvizsgaloi regisztracios szama: 002380

A konyvvizsgalé adatai:
Venilia Vellum Konyvvizsgal6 és Adétanacsado Kift.
1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.
Bukri Rézsa (a.n.: Kamras Rozalia Gizella)
1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79. fszt. 3.
Konyvvizsgaloi regisztracios szama: 001130
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Az adozott eredmény felhasznalasa: a Tarsasag a 2019. évi adozott eredményt eredménytartalékba
helyezi.

Mellékletek:
1. Cash Flow-kimutatas
2. Befektetett eszkozok mozgastabla
3. Mutatdészamok

Budapest, 2020. aprilis 3.

SkyGreen Buildings Kft.
aldiras
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Statisztikai szamjel: 25552188-6820-113-01 1. sz. melléklet
Cégjegyzék szama: 01-09-281782

SkyGreen Buildings Kft.

CASH FLOW-kimutatas
adatok E Ft-ban
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 2018.
la. Addzis elGtti eredmény & -659 223
1b. Korrekciok az adozas eldtti eredményben +
1. Korrigdlt adézas elGtti eredmény (la+1b) + -659 223
2. Elszamolt amortizicié + 440821

3. Elszamolt értékvesztés és visszairds +

4. Céltartalék képzés és felhasznilas kitlonbozete +

5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +

6. Szallitdi kotelezettség valtozisa + 134 877
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozisa + -18 444
8. Passziv iddbeli elhatdroldsok valtozdsa + 13891
9. Vevikovetelés viltozasa + 39 581
10. Forgoeszkozok valtozasa (veve és pénzeszkoz nélkiil) -4 773
11. Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozdsa + 60 770)

12. Fizetett adé (nyereség utdn) -
13. Fizetett osztalék, részesedés -

I. Miikddési cash flow (1-13. sorok) 7500 1282 922
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS
14. Befektetett eszkozok beszerzése - 53232 -10 843 164|

15. Befektetett eszkozok eladasa +

16. Hossz lejaratra nytjtott kolesonok és elhelyezett banknbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltisa +

17. Hosszi lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek -

18. Kapott osztalék, részesedés +

11. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -53 232| -10 843 164
PENZUGY!I MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS
19. Részvénykibocsatas, tokebevonds (tok 16s) bevétele + 10 710 000)
20. Kétvényt, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsanak bevétele +
21. Hitel és kélcson felvétele + 393 622

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23. Részvénybevonas, tokekivonds (tokeleszallitas) -
24, Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -

25. Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése - -372 886) -129 633
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz -
111. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 20 736) 10 580 367}
IV, Pénzeszkozok véltozasa (1. + I + 111, sorok) + -24 996 1020 125
27. Devizis pénzeszkizok dtértékelése + 6|
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV. + 27. sorok) £ -24 996 1020131
Nyit6 pénzeszkdzallomany 385 021 360 025
Zird pénzeszkozallomany 360 025] 1 380 156]

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 3.
a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
SkyGreen Buildings Kft.
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Statisztikai szamjel: 25552188-6820-113-01 3. sz. melléklet
Cégjegyzék szama: 01-09-281782

SkyGreen Buildings Kft.
A Tarsasag pénziigyi helyzetét jellemz6 mutatok:
E Ft
2018.12.31 2019.12.31
Jovedelmezdségi mutatd
Tékeerdsség
Nregiimees i A
Likviditasi mutatok
;:i??jelsezi:iﬁkkételezettségek ;503 22; » B3R __1%3%%% iRt
Kotelezettségek részaranya
L L p— L
Befektetett eszkozok részarinya
DT e EEE.

Keltezés: Budapest, 2020. aprilis 3.

a vallalkozas vezetoje
(képviseldje)
SkyGreen Buildings Kft.

80



SkyGreen Buildings Koil g8t of Dé&dmerdtsl Rss®gT T8rsassgg

Ven i l ia Venilia Vellum Konyvvizsgalo és Adotanacsado Kit,
1026 Budapest, Sziligyi Erzsébet fasor 79,

II Tel: +36 1210-27-33
Ve u m Fax:+36 1 210-27-34

info@venilia.hu
www.venilia.hu

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
A SkyGreen Buildings Kft.tulajdonosanak

Az éves beszamolorél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik a SkyGreen Buildings Kft. (a ,Tarsasag”) 2019. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok
és forrasok egyezl végosszege 58.444.413 E Ft, az adozott eredmény 351.143 E Ft nyereség —, és az
ugyanezen idéponttal végzdé tizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végzadé tizleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a ,szamviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja
Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan

hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennéllé felelGsségiink bévebb leirdsét jelentésiink A
konyvvizsgald éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Térsasagtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgdloi hivatis magatartisi (etikai) szabalyairdl és a
fegyelmi eljarasrdl sz0l6 szabdalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgdlok Etikai Kodexe™-ben (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai
el6irdsoknak is.

MeggyGzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyijt véleményiinkhoz.

Egyéb informiciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Térsasig 2019. évi tizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felel6s az tizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eléirdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgiloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves
beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapesolatban a mi felelosségiink az itizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-
e az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy
tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményilink szerint a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van a Tarsasdg 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til a Tarsasagrol és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges
hibas allitas) az tizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen
jellegti. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felels az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsG kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akér csalasbél, akar hibabol eredd lényeges
hibas 4llitdsté] mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozis
folytatasdra val6 képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatiasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység
folytatasdanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitissal megbizott személyek felelGsek a Tarsasdg pénziigyi beszdmolasi folyamaténak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akér csaldsbol, akar hib4bol eredd lényeges hibés 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentést bocesdssunk ki. A kell6 bizonyossag
magas fokd bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati
Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszigon hatilyos — torvényekkel és egyéb
jogszabdlyokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges
hibés allitast. A hibas éllitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibébol, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszerti lehet az a virakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a felhasznalok
adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatélyos — torvények és egyéb jogszabélyok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

v Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akir esalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibds
allitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
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konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel konyvvizsgilati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozisihoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarasinak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat
oOsszejatszast, hamisitast, szindékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

v" Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgdlati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelelGek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

v Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszertiségét.

v" Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatisanak
elvén alapul6 éves beszamolo osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozés folytatisara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgédloi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves
beszamol6ban 1évé kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelelGek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsaség nem tudja a véllalkozést folytatni.

v Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban teljesiil-
e az alapul szolgélo ligyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgilatunk soran éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait
is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 03.

Venilia Vellum Konyvvizsgalé és Adétanacsado Kft.
Cgjsz: 01-09-566797

Nyilvantartasi szam: 000340

Cime: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79.
Bukri Rozsa

Ugyvezet6 igazgatd

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagségi szam: 001130
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3SZCMDP MELLEKLET
A TULAJDONOS AL APKENYEATKAQZATE K

Az EQUILOR Alapkezeld Zrt (székhely: 1026 Budapest. Pasarétt ut 122-124 : cégjegyzékszam: 01-10-
047344) munt a SkyGreen Buildings Kft. (székhely: 1026 Budapest, Pasareti ut 122-124 ; cégjegyzekszam: 01-
09-281782; a tovabbiakban: Kibecsdara) tulajdonosa. a Green Ingatlanfejlesztés: Befektetési Alap (székhely:
1026 Budapest, Pasareti 0t 122-124 ; nyilvantartasi szam: 1222-29) alapkezeldje a Kibocsato altal “SkyGreen
2030/1 HUF Kétvény™ elnevezéssel 25.000.000.000,- HUF éssznévértékben megvaldsuld kétvénvkibocsatas
vonatkozasaban kyelentjilk, hogy a kétvénvkibocsatas kapcsan keészitett informacios &sszeallitas 13.12.
pontjaban (4 Kibocsdté tulajdonosdnak kezelési szabdlyvzara’) foglaltakat magunkra nézve kételezdnek
1ismerjiik el.

Budapest. 2020 december 16.

H 4 Digitalisan aldirta:
Melis Digitalisan alsirta: Pillar Pl Zsolt
- Melis Janos Istvan .

Janos Datum: 2020.12.16 Zsolt TBae0] suTor
I St\)"é n 17:59:29 +01'00"

EQUILOR Alapkezeld Zrt. EQUILOR Alapkezeléd Zrt.

Képviseli: Melis Janos Istvan Képviseli: Pillar Zsolt

Beosztas: igazgatosagi tag Beosztas: igazgatosagi tag
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A K°tv®nytul ajdonosi Gyhlolg®s ahze layzstz ®rses zBelth® avp e sstz,€

a K°etv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s elektroni kus Yt on
hel ysz2n®t (el ektroni kusan megtart8sra ker¢l R
szem@lty§r bzza me g a Ketv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s

Ketv®nytul aj donosi GyTl ®s kezdR i dRpontja nem
szerint).

A Ketv®nytul aj donosi VGy'T’I®sen vales rn®esgzivsen @etl
Ketv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s't i s) azt a K°tv®nytu
j el enl ®t i l'ist8)j8nak ©°ssze8ll2t8sakor, | egkor 8tk

Gy Tl ®s i dRpontj §ta nae gKke®ltR/zGReynt ubl eanjyd¥ej ntoostit mi n Rs ®g

Az adott Ketv®nytul aj donosi Gy Tl ®sen val - r ®s
Ki bocségt - k°zz®teszi a honl apj &8n, |l egal 8bb 2
megel RKRaw.®nA tul ajdonosok | ist8ja tartal mazza
valamint a K°tv®ny tulajdonos8nak birtok8ban | G

A K°etv®nytul ajdonos fel ¢l vizsgg8lihaat jKa° tav ®h%ytt w®m
l i st8j 8nak m8sol at 8§t , val ami nt a Kotv®nytul aj
k°l ts®gmentes megk¢l-h@as®t camr 8l t ¥hhamegadiot K° e
m&§sol at okat k®r mij dom oasd o tGty TK ®tsve®@n yntawpli rendr e ke
m&sol at okat a Ketv®nytul aj donos erre vonat koz
Munkanapon bel ¢I a K°etv®nytul ajdonos rendel kez@

A Kotv®nytul aj dyptnwlsajkdadnoas i KQyvienr®sen k®pviselR
bizony2tja, hogy a k®pviselet al apj gul szol g8
mag8nokiratba foglalva, eredeti vagy hiteles mS§

A K°tv®nytul aj dlommmoss ia &Y T lv@ane it uheaghat al mazottj a

bizony2t - erej T mag8nokirathba foglal't meghat
meghat al mazottk®nt | 8r hat el egy m8si k K°tv®nyt
A K°tv®nyt ul aj doonnoossi K@ytTvi®hsyetnu lvagjld:- r ®szv ®t el i |
nem ki z8r -l agosan:

() a szavazati jog gyakorl 8§s8t; ®s

(i) felsz-I1al 8si jogot.

A Kibocs8t- viseli a Ketv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s
i ndokol t ®s dokument 81t k°l ts®geket ®s ki ad§s
Ketv®nytul ajdonos k®pvisel Rj ®nek, meghatal mazo
Gy Tl ®sen val- r®szv®tel ®velkikaalpscssadltat osan f el me

RESZVETEL A KOTVENYTULAJDONOSI GYt L £ SEN

A Kotv®nytulajdonosi GyTl ®sen r®szt vehet ®s fels.

@ a Ketv®nytul ajdonos, valamint meghatal mazott
() a Il evezetR el n®k;

(co a Kibocss8t:- ¢gyvezet Ri;

(d a Kibocsg8t:- b8rmely k®pvisel Rje, p®nz¢gyi, |
() a Biztosz?2t ®ki igyn°k, wvalamint meghatal mazot
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41 A K°e°tv®nytul ajdonosi GyTl ®s |l evezetR el n°k®nek
Ketve®nwnitosli ajGgd| ®st megel RzRen. Amennyi ben Kibooc
az 8ltala javasolt szem®ly a K°etv®nytul ajdonosi
jelenik meg a K°tv®nytul aj donjodsoin oGy k| @®sgeyns,z ea T ]
v8l aszthatnak | evezetR el n°k?©°t a jelenlevR sze
GyTl ®s levezetR eln°k®t a Kibocs&t- jeloli ki
nem | ehet ugyyda maz akszem®leyr edet i i dRpont ban m
l evezet R el n°ke Il ett vol na.

42 A K°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s levezetR el n°k®nek

@ a jelenl ®ti 2y el l enRr z®se @®al |aeln8Rrrz8Rssae,, av ¢
hat 8rozat k®pess®g teljes¢gl ®s®nek el l enRrz®se
() a Ketv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s hat ®kony ®s megf
(c0 a Ketv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s vezet®se, napire
(d el napol §s;
() a szavar®sel ®seamnak megfelel R | efoly8s8nak
M annak biztos?2t8sa, hogy az °sszes napirendi
(9 a |l eadott szavazatok sz8ml 8l 8sa (vagy a szayv
(h) a Kibocs8t:- rendel kez®e®yeRhk6oys§tjeacdrti!l P
kapcsol - d dokumentumot a jelen mell ®kIl et ben
() vonatkoz- wutas?2t8sok kiad8sa a fent jelzett
5.  AKOTVENYTULAIDONOSI GY{ LES MEGTARTCSA
51 A Kt venyt@y Blj @otn o sai Ki bocs§t - cgyvezet Rj e vV a

meghat al mazott k®pvisel Rje (amennyi ben e szem®l
meghatalmazottja) nyitja meg.

52 A K°tv®nytulajdonosi GyTIl @sulnag glroyniots§ s 83y TK °®se tl Ree
megvs8lasztani a jelen mell ® Il et ben foglalt szab

53 A K°tv®nytulajdonosi GyTl®s levezetR el n®k®nek

jelenl ®t i 2ve ker2inefke ltva@tteallrmea.z nA aj &led d l: ®t(ii ) e
adatait, (ii) az adott Ketv®nytul aj donos tul a
Ketv®nytul ajdonos tulajdon8ban 81l 1 - Kot v®nyek

amel yekre az adott Ketv®nytul ajdonos jogosult,
k®pvisel R %t j8n). Amennyi ben a K°tv®nytulajdono
a meghatal mazott vagy az ®ga®bn &kPPptvi sad Rt ail ty ein
jelenl ® i 2vnek.

54 A K°tv®nytulajdonosi GyTl®sen a jelenl®ti 2vet
al 82rj a.

55 A K°tv®nytul ajdonosi GyTl®s idRtartama al att a
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5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

A K°ywv®haj donosi Gy Tl ®s napirendj ®nek bemutat §s
majd a r®sztvevRknek 8§tadja a sz-t abban a sor
r®sztvevRk c¢csak a napirenden atsak tlr & papifendikp@toki ® s e k

sorrendj®t a |l evezetR el n®k a K°tv®nytul ajdonos
Ki bocs§gt - k®pvisel Ri, a FizetR Bank, val amint
k2zvgl felsz-Ilal hatnak.

A K°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s minden r®sztvevRje
val amennyi cggyel kapcsol at ban.

HATAROZATKEPESSEG ES ELNAPOLAS

A K°tv®nytulajdonosi GyTl®s akkor hag€fr kRRVK ®@p

Ketv®nytul ajdonosok r®szt vesznek. A Kibocs§8t -
2r8sbeli nyilatkozatot beny?%jtani a K°etv®nyek s
Gy Tl ®sen felolvas, maj dT |lc®satjod g yaz RK°°t nvy®n®&hteuzl .aj d o
A K°tv®nytul ajdonosi GyTl ®sen (ide nem ®rtve a
hat 8rozat, ameddi g a hat8rozat k®pess®ge megs8l | e

Gy Tl ®s a K°tv®nytdRl djdRpmngij akyWhlt®sk ikefz°tt 15 p

ifelt®ve, hogy azt a K°e°tv®nytiudat denedm®nytnal?«
nyilvg8n2tani ®s f el kell oszl atni . Mi n d etani, m8 s
l egal 8bb 15 (tizen©°t) Munkanappal, de Il egfelije
Ketv®nytul aj donosi Gy Tl ®st a levezetR eln°k §It
Amennyi ben a megi s m®t elat mkeogti s@Grdyted Ita jKPd nva®sniy t Giyl Tz
i dRpontjak®nt kitTz°ott 15 perc eltelt®vel nem I
f el kel l oszl atni . A f®l re®rt®sek el ker ¢l ®s e
nyi It\v8&rga ®s feloszl at §s 8t k°vet Ren a Kot v®n)
el hal aszt 8s8r -1 nem | ehet d°nteni, ilyen esetek
kell ind2tv8nyozniuk.

A l evezetR el n%k enalz®v R s skz°etsv ®nyt ul ajdonos i
Ketv®nytulajdonosi GyTl®st. A megism®telt K°ty
k®r d®sekben hozhat hat8rozatot.

A hat8rozat k®pess®g hi 8§8ny &°tmv @nyt udlan adpoonlots i ® sG
°sszeh2vni, hogy a kitTzott Yj i dRpont el Rtt
Ketv®nytul ajdonosokat ugyanolyan m-don, ahogya
eset ®en, tov8§bk&lla mgghétvnbaa Ketv®nytul aj don
meg8l Il ap2t8&8s8nak felt®teleit. A jelen pontban m
Gy Tl ®s kapcs8&n egy®b ®rtes2t®st nem sz ¢ks®ges Kk
SZAVAZAS

A K°tv®enyit utyaild®nloesz beny%jtott mi nden K®r d®s Db
szavaz8s tart8§s8t ind2tv8§nyozza a |l evezetR el n
aki k a K°tv®nyek °ss-gno®k®pv ®&®nhiek. | egal §8bb 5%

Kezfelt®te®PhRI d°nt ®s vagy szavazs§g§s eset ®n mi n
Ketv®nytul ajdonost a K°tv®nytul aj donosi Gy Tl ®se
i s. A meghatal mazottak k°telezettysm@l®nekbls ®s 24
jogosul t, nem k°teles valamennyi szavazat§gt f el

Szavazategyéml Rd®g &®ef@ht ®t el , mind a siavazs§:
|l evezet R el n°kt Rzpehent Rs®ggel.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

HATAROZATHOZATAL

A K°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®s kiz8&r-lag a napir
hat §rozatot .

A Kotv®nytulajdonosi GyTl ®s hat8rozat §t

i) az | nf dokmBeatimls3. 24 pont (d), (éami oh) az(llnf a

Dokumentuml1 3. 11 pontj 8ban foglaltakt: | el t ®r R Re
kapcsol at os, v al Bokumerntum®BZ. 1lllnf mo mi8jca - szer i nti
Il ngatl an Ki bocs§gt - 8l t alria tiul8njyduonszd? n®®®r

©sszn®v Gttt GKk®P2WiI% el R K°t v®nytul ajdonosok sza\y
(i) b8&rmely m8 s k®r d®s ben (i de®rtve a Ketv®ny
°sszn®v ®r t8A&K &nBepkv 18s0e%h R Ket ve®syawudhagatddDwnalsokeh &

Amennyi ben a K°tv®nytulajdonosi GyTl®s nem szab
Gy Tl ®s hat 8§rozat oDokimemtunb3 . 24 zpomtf ofan§ci(es), (h)
az | nf oDokueniumb3. 11 pont jtg&blanelfto@r Rl Rakdk?2 vl i
bek°vetkezt ®v el kapcsol at os d°nt ®s meghozat al
Ketv®nytul ajdonos jelen van ®s a K°tv®nytul ajdo
A szab8l yszer®senmedgstsazretho2tvtotK°t v®nyt ul aj donosi {
®rv®nyT valamennyi K°tv®nytulajdonos tekintet®b
vettek r®szt a K°oPtv®nytul ajdonosi Gy Tl ®sen, vag

JEGYZi K¥NYV

Mi nden K°tv®nytulajdonosi GyTl ®sen a hatg8rozato
k®sz2teni

A K°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®sen k®sz¢lt JegyzRkOn
a jegyzRk°nyvvezetR 2rja al §.

Az ell enkezR bizony2t8sig minden olyan K°tv®nyt
°sszhangban k®szg¢l t el ®s ker ¢l t al 82r 8sr a, me
meghozott minden hat 8gfoezlaetloRe n inhel gehtovzeo tetsneank® n®st |
°nyvneki | tegratl &lbjpa zan i me gkealRIs 2t ®st a Kot
s8&§nak szab8lyszer Ts®g®r RI , (ii) me
K®pdss &g &°RIv,®nyt ul ajdonosi GyTl ®sen m
hat 8rozatok tartal m8t, (i v) mi nden he
t az ®rv®nyes szavazat okhowv®rnyek ozz8mM®h ov®
at - ®s ellenszavazatok szg&g8ms§t , a szavaz
tulajdonosi GyTl ®s jegyzRk°nyv mel |l ®kl et
artal majzzanas iK°GwBN®dain r ®sztvevRk al §2r

A Ko°tv®nytul ajdonosi Gy Tl ®sen k®szg¢lt j egyzRk?©
jegyzRk°nyv al 82r 8s8t-1 sz8m2tott h8rom (3) nap

Ketv®nytul aj donosi Gy Tl ®s (aik,) \ elgymiRkt® nkyivied ma
t al vezetett jegyzRk%°nyvi gyTjtem®nyben meghF
szeh2v8s8ra vonat koz - igazol §8sok, val ami nt a
int®n a | egy 2rRkn® ntyavrit aghydT jkt.e mM®nk°t v®nytul aj do
tvenytul ajdonosi GyTl ®st k°vetR 3 (h&rom) Mun
tvenytul ajdonosi GyTlI ®srRI k®sz¢lt jegwzRKOoNy

AARAO cw >
©c ON W —
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97 A Ki bocs§gt - jogosult a Ko°tv®nytul ajdonosi

Gy Tl ®sen

jelenl ®v R K°tv®nytul ajdonosokat t

k®sz2t ®s®hez nem sz kpdgresakj kRl Ea] @z Bt K° h
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5 SZCMDP MELLEKLET
Bl ZTOSETEKI SZERZf DESEK

KELT [*]

(1) RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Biztositéki Ugynik

{2) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Zalogkitelezett

INGATLAN
JELZALOGSZERZODES

KOZIJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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TARTALOMJEGYZEK

1. FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK ...
A ZALOGIOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK oo
A BIZTOSITEE MEGALAPTTASA oo,
A ZALOGKOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA TEKINTETEBEN.
NYTLATEOZATOR oo eeeee e sees e
A ZALOGEOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAT
A BIZTOSITEE ERVENYESITHETOVE VALASA e
A BIZTOSITEE ERVENYESITESE ..o oo
TOVABBI JOGOSULTSAGOR oo eeee e eee e oo eeeene
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A JELEN SZERZODES (2 "Szerzédés") [*] napjin Budapesten jatt 1étre

1)

(2)

a RATFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG,
(székhelye: 1133 Budapest, Vaci 0t 116-118.; cégjegyzébszama: 01-10-041042; statizztileai
szamjele: 10198014-6419-114-01), mint zilogjogosultl bizomanyos és biztositéki dgyndk (a
"Biztositéki ﬂgynﬁk"}; =]

a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1028 Budapest, Pasaréts 0t 122-124 ; cégjegyzékszama: 01-00-281782; statisztilrai szamjele:
25552188-6820-113-01) mint zilogkételezett (a "Zalogkitelezett™).

KOZOTT

AZ ALABBIAK tekintetében:

ELOZMENYEK:

(4

(B)

A Zilopkdtelezettnek a Kotvényelbol eredd egyes kitelezettzégeinek biztositisdra a
ZilogkStelezett jelzdlogjogot alapit az (alabbiakban meghatarozott) Ingatlanon, a jelen
Szerzddésben meghatirozott feltételek szerint.

A jelen Szerzodeés a Kotvénytlajdonosi Gyilés [*] sz. hatarozataban foglalt felhatalmazas
alapjan késziilt.

FOGALOM-MEGHATAROQZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.1 Fogalom-meghatarozasok

A jelen Szerzddésben:

(a) a jelen Szerzodézben hazznalt Lifejezézek jelentéze megegyvezik (az aldbbialkban
meghatirozott) KStvényfeltételekben meghatarozott azonos kifejezések jelentézével A
Kotvényfeltételekben meghatarozott értelmezési elvek ugvanizy érvényesek, mintha
arckat a jelen Szerzbdés teljes egészében tartalmarznad (hacsak a jelen Szerzodes
kifgjezetten eltérben nem rendelkezik); és

(b) az alabbi kifejezések az alabbi jelentéssel bimale:
"Biztositek" a Kotvényfeltételekben meghatirozott jelentészel rendelkezil;

"Biztositék Targva" valamennyi, a jelen Szerztdés szerint vagy az alapjan
jelzalogjoggal, vagy zalogjogeal terhelt (vagy jelzalogjoggal vagy zilogjoggal tethelnd
rendelt) vagyontirey és eszldz;

"Biztositéki Iddszak" az az iddszak, mely a jelen Szerzddés alairaszsnal napjan
kezdddik és aron a napon ér véget, amikor valamennyi Biztositott Kotelezettzség
maradéktalanul, feltétleniil &z visszavonhatatlanul teljesitézre kerilt;

"Biztositott Kotelezettségek" a Zalogkdtelezettnel: a Zalogjogosultak é3 a Biztositéld
Ugynok felé a Kotvények alapjan vagy azokkal Ssszefiigzésben jelenleg fennalld vagy
a jovoben lkeletherd fizetési kitelezettzége ideértve a Dijlevél alapjan fennallo
kitelezettzégelet is;
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"Dijlevél" a Zilogkdtelezett dltal a Biztositéki Ugynaknek fizetendd, a Kétvényekkel
kapcsolatos szolgaltatasok dijaird] szdlo, [*] napjan létrejdtt megillapodas;

"Ertékhecsls"

(a) az Informacide Oszzeallitishan meghatirozott személy, azzal, ho gy mindaddig
amig a Zilogkdtelezett ingatlantarsazagi formaban mikddik, az Ertékbecsls a
Zalogkdtelezett mint ingatlantarsasdg ingatlanértélkeldje; vagy

{b) az aldbbi 8 4 (Ertékbecslés) szakasz szerint kivilasztott értékbecsld;

"Fennallé Terhek" az 1. zz. Mellékletben (Fenmdllé Terhek) meghatirozott
valamensnyi teher;

"Fél" a jelen Szerzddés szerzddd fele;

"Informacios Osszeallitis" a Kotvények kibocsatisa tekintetében a Rébocsitashoz
készitett 2021. februar 10. napjan kelt informacios Ssazeallitas;

"Ingatlan™' a [*] helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben [*] alatt talalhats
ingatlan [1/1] tulajdoni hanvada, beleértve, az ingatlan jelzalogjog keretein belil, az
alabbialat is:

{a) barmikor az ingatlanon talalhatd valamenny: épilet, Epitmény, annak
alkotorésze, tartozéla, az Ingatlan milkddtetéséher szilkséges berendezés és
felzzerelés; és

(b) ar Ingatlan tekintetében fennalld szolgalmi, hazznalati és egyéb jogok:

"Ingatlan Adasvételi Szerzadés" a [*] (székhelye: [*]; cégjegyzékszama: [*]) mint
eladd és a ZalogkGtelezett mint vevd kézStt [*] napjan létrejdtt ingatlan adasvételi
szerzodés az Ingatlan vonatkozasdban;

"Ingatlan-nyilvantartas" az ingatlan-nyilvantartazrol 22616 1997, évi CHLL tdrvény
alapjan az illetékes ingatlanfigyi hatosag altal vezetett ingatlan-nyilvantartas;

"Jelzalogjog" a jelen Szerzbdéssel 1etrehozott Biztositél:

"Kitvény" a Zalogkdtelezett mint kibocsato altal kiboesatott 500 darab, valamint
kibocsatisra kenils, maximum 140 darab, egyenkeént 30.000.000. - forint névértéki,
HUO000360201 ISIN koda, névre :zolo, dematerializalt modon elddllitott "Skygreen
20301 HUF Eatvény' elnevezés kitvény;

"Kétvényfeltételek” az Informacids Osszedllitiz 13. fejezetében (4 Konémiek
Jjellemzoi) es 18, fejezetében (Fogalom-meghaidrozdasok) meghatarozott feltételel:; és

"Zalogjogosult™ a Kétvényfeltételekben meghatirozott valamennyi
Katvenymlajdonos.

- hlsgfalalden modositandd 0 mEatlan telintetehen
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1.2 Ertelmezé rendelkezések
(a) Ha a szfvegkirnyezetbil mds nem kivetkezik, a jelen Szerz5dés alkalmazdzdban:

(i) a "Zalogkitelezett”, a "Biztositéki T._'Tg}'nii]i“ &3 barmely "Zalogjogosult"
magaban foglalja azok jogutodait és engedélyezett engedmeényeseit €3 a
helyettik szerzddéshe engedélyezetten belépd feleket is;

(it} a "jelen Szerzddésre"”. a "Kitvényfeltételekre" vazy egvéb megallapodasra
okiratra hivatkozds magiban foglalja a jelen Szerzddés, a Kitvényfeltételek
mindenkori  valamennyi modositdzat, kiegészitését, meghosszabbitasat,
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalasat megljitasat és/vagy
felvaltasat is;

(it1] 2 "magaban foglalja" vagy "beleértve” azt jelenti. hogy beleértve, de nem
kizdrolagosan; és

{iv) ar egyes szam magaban foglalja a tobbes szamot, és forditva.

{b) A szakaszokra €z mellékletelre hivatkozast eltérd rendelkezés hidgnyiban a jelen
Szerzbdés szalraszaira és mellékleteire vald hivatkozaskent kell értelmezni, és a jelen
Szerzbdésre hivatlkozas kiterjed a melléldetelre is.

{c) A Kotvenyfeltételek végleges zzfvege, amely a Biztozitott KStelezettzépek fizetési
feltételedt tartalmazza ajelen Szerzddés 1. sz Mellékletét (4 Korvényfeltételek) képezi.

2. A ZALOGJOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK

A jelen Szerzddés aldirisdval a Felek megerdaitik, hogy a Kijelélé Nyilatkozatban és az Uj
Kijelsld Nyilatkozatban a Zilogjogosultak mint jelzdlogjogosultak a Biztositéki Ugynskst
zilogjogosulti bizomanyosnak jelSlték ki a jelen SzerzGdéssel alapitott Jelzdlogjoggal
kapcsolatban a Ptk 5:96.5-a alapjan A Ptk 5:96.§ (6) bekezdésével Gsszhangban a
jelzilogjoghdl fakads jogokat a Biztositéki Ugynik zilogjogosulti bizomanyvosi kinevezésének
hatalya alatt a tdbbi Zalogjogosult kizvetlendl nem gyakorolhatja.

3. A BIZTOSITEK MEGALAPITASA

i1 Az Ingatlan tulajdonjoga

A Felek rdgzitik., hogy az Ingatlan vonatkozasaban a ZiloghkStelezett tulajdonjog-bejegyzeési

kérelme a jelen Szerzédés [valamint az Ingatlan Adasvételi Szerzodés] meghkdtését kivetien

fog az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegyre kerilni

32 Az Ingatlanon alapitott Jelzalogjog®

(a) A Birtositott KStelezettzégel: biztositisdra a ZalogkStelezett az Ingatlanon, az Ingatlan
tulajdonjoganak a Zalogkdtelezett altal torténd megszerzésének hatalyaval, legfeljebb

32.000.000.000,- Ft, azaz harminclkétmilliard forint és jarulékai erejéiz elsd ranshelvi
ingatlanra vonatkozd jelzdlogjogot alapit a Ptk 5:86.-3:89. 8-z alapjan a Biztositéki

Modozitanda, ha a milajdonjog bejeryzas ranti kérelem (zkar fiizzoben tarva) iz beryijtasra kerilt a féldhivatalhoz 2 Szerzades
alairaza elott
Tithh ingatlan faderst exetén az apyetemlagesés faltintetends.

L]
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Ugynok mint zalogjogosulti bizomanyos javara, aki a sajat nevében, a Zalogjogosultak
javara jar el

(k) A Zilogkdtelezett a jelen Szerzbdéssel alapitott Jelzilogjog biztositisara elidegenitési
ez terhelési tilalmat alapit a Polgan Torvenykonyv 3:31.-3:32.§-a1 alapjan az
Ingatlanon a Biztositéki Ugyndk javara (a tovabbiakban az "Elidegenitési és Terhelési
Tilalom™).

i3 A Jelzalogjog bejegyzése

(2) A ZilogkBtelezett koteles gondoskodni amdl, hogy a jelen Szerzddés éz a
Jelzdlogjognak és az Elidegenitési és Terhelési Tilalomnak az Ingatlan-nyilvantartazba
— az Ingatlan tulajdonjogénak a Zilogkbtelezett dltali megszerzésének az ingatlan-
nyilvantartasba tirténd bejegyvezésétdl fiiggben és azt kivetben amint lehetséges —
térténd bejegyzéséhez szikséges egyéb clkiratok (a tovabbiakban: "Okiratok") az
Ingatlan Ingatlan Adasvételi Szerzbdés szerinti teljes vételdrénak kifizetésétol
szamitott &t (5) Munkanapon belil az illetélces inzatlanfizyi hatosazhoz bemyijtasra
keriiljenelk. A benyajtast kivetd legfeljebb 5t (3) Munkanapon belil a Zaloglkdtelezett
kiteles a Biztositéki Uzyndknek atadni a tulajdoni lapot, amelyen széljegy igazolja az
Olkcirateknak az ingatlaniigyi hatdzaghoz tortént benyijtisat. A ZaloghStelezett kiteles
gondoskodni arrdl, hogy a Jelzdlogjog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom az
Ingatlan-nyilvantartisba legkésdbb az Ingatlan Ingatlan Adasvételi Szerzodés szerinti
teljes vételdranak kifizetésétol négy (4) honapon belil bejegyzésre keriljdn.

{b) A Zalogkitelezett feltétlen &3 visszavonhatatlan hozzdjarulisit adja ahhoz, hogy a
Biztositéki Ugyndk, mint zilogjogosulti bizoményos javara, aki a sajat nevében, a
Zalogjogosultal: javara jér el a Jelzdlogjoz az Ingatlan-nyilvintartisha bejegyzésre
keriiljdn az Ingatlan vonatkozdsiban (bejegyzési engedély).

{c) A ZaloglkStelezett feltétlen é: visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja shhoz, hogy az
Ingatlan-nyilvantartisha az Ingatlan wonatkozdsdban feljegyzésre kerilidn az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Biztositéki Uzyndk javéra a jelen Szerzddéssel
alapitott Jelzalogjog biztositasara (felfegyresi engedely).

(d) A Felek meghatalmazzal és felliérik a jelen Szerzddeést kzjegyzii okiratba foglald
kzjegyzit, hogy a Biztositéki Ugyndk javara a jelen Szerzbdés alapjan alapitott
Jelzilogjognak a Biztositéki Ugynék, mint zilogjogosulti bizoményos javéra torténd
bejegyzésére, valamint az Elidegenitési €3 Terhelési Tilalom tényének feljegyzésére
iranyuld eljarasban a Felek képviseletében az illetékes ingatlanGigyi hatdsag elott
eljarjon.

4. A TALOGKOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA
TEKINTETEBEN

A jelen Szerzbdés valamentyi eltérd tartalmi, vagy eltérden alkalmazott rendelkezésel ellenére
a Zilogkdtelezett tovdbbra is koteles a Biztositék Targya tekintetében altala wvallalt
feltételeknel: &3 kibtelezettzégelmek teljes kinlen megfelelni és azolat teljesiteni. A Biztositélki
Ugyntk nem kiteles ezen feltételeket &5 kitelezettsépeket teljesiteni vagy azoknak megfelelni,
tovabba ezen feltételek és kitelezettségelr illetve az Ingatlan telintetében barmilyen fizetést
teljesiteni.
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NYILATEKOZATOK
5.1 Altalinos rendelkezések

A Zalogkdtelezett a jelen 5. szakaszban foglalt nyilatkozatokat teszi a Biztositéki Uzyndk, és
ezaltal valamennyi Zalogjogosult felé.

52 Tehermentesség

A Biztositék Térgyai a ZalogkStelezett tulajdondban dllnal:. vagy a tulajdondban fognak allni
azt kdvetden, hogy az Ingatlan tulajdonjoganal: a Falogkdtelezett dltal az Ingatlan Adasvétels
Szerzddés alapjan torténd megszerzését az Ingatlan-myilvantartasba bejegyezték, éz azok
telinteteben nem all fenn Biztositél, kivéve:

(a) amelyeket a jelen Szerzddéssel alapitottals;

{b) a Fenndlld Terheket €3 az ezelthez hasonld, jovioben esetlegesen létrejSvd, nem
biztositéki céld szolgalmak éx egyéb hasonld jogok; és

(c) amelyelket a Kétvényfeltételel: kifejezatten megenzednelk.
5.3 En‘én}'esség

A jelen Szerzidés létrehoz valamennyi olyan Biztositékot, amelynek a létrehozdsdra irdnyul,
&3 a Biztositék érvényes és hatdlyos, 3 nem tdmadhatd meg, nem modosithatd &z nermn hagyhato
figyelmen kivil a Zaloghkdtelezettel szemben inditott végrehajtasi eljaras, felszamolasi eljaras,
caddeljaras vagy egyéb fizetésléptelenséoi eljards esetén vagy mas okbol

5.4 Ranghely

A jelen Szerzddéssel alapitott Jelzalegjog elsd ranghelyi ingatlan jelzdlogjogz az Ingatlan
tekintetében.

5.5 A Biztositék Targyanak tnlajdonjoga

A Filogkttelezett a Biztositék Targyanal kizardlagos, jogos és tényleges tulajdonosa attol a
naptél kezdddben, hogy az Ingatlan tulajdonjoginak a Zalogkdtelezett altal az Ingatlan
Adasvételi Szerzbdes alapjdn torténd megszerzését az Ingatlan-nyilvantartisha bejegyeztéle

5.6 A nyilatkozatok megtételének ideje

(a) A Zialogkdtelezett dltal a jelen 5. szakaszban a jelen Szerzddés aldirazansk napjan tett
valamennyi nyilatkozatot, kivéve azokat, amelyeket a Zalogkdtelezett kifejezetten egy
meghatarozott idopontban tesz, gy kell tekintend, hogy azt a Zilogkitelezett minden
Kamatfizetési Napon is megismeétli.

(b) Walamennyi a jelen Szerzddés aldfrazsanal napjat kivetben megizmételtnel telrintendd
nyilatleozatot 0gy kell tekinteni, hogy azokat a megizmétléskor fennalls tényel: éz
kariilmenyek tekintetében tették meg.

M
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6. A ZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAT

6.1 Rendelkezési jog korlatozasa

A Biztositéki Ugyndk eldzetes irasbeli hozzajarulisa nélkiil a Zalogkstelezett nem jogosult az
alabbiakat megtenni, vagy azokhoz hozzdjarlm:

(a) Biztositék alapitisa vagy fenntartisza barmely Biztositék Targya tekintetében; vagy

{b) barmely Biztositél Targyaban fennalld tulajdoni illetGsézének részben, vagy egészhen
torténd eladasa, atruhazasa,

kivéve, ha azt a Kdtvényfeltételek kifejezetten megengedik.
6.2 Tajékoztatas

A Zalogkstelezett koteles a Biztositéki Usynokét haladéktalanul értesiteni minden
olyan kirilményrol vagy eseményrol icy barmely meginditott, filgzdben lévd vagy
olyan peres eljarasrol, vilasztott birdzasi eljardsrd] és hatdzdoi eljardsrol vagy arrdl, ha
ilyen eljardz meginditazanak kdzvetlen veszélye all fenn amely az Ingatlan Allagst,
befolyasolhatia. A ZalogkStelezett ezennel Lotelezettzéget vallal arra, hogy
tudomasszerzéskor haladéktalanul értesiti a Biztositéki Uszynokdt barmely olyan
eseményrdl vagy kirilményrdl, amely az Ingatlanhoz kapesolddd jogoknak a lényeges
sérelmével jarna.

6.3 Jelzalogfedezet védelme

A Zilogkttelezett ezennel hozzdjarul, hogy a Biztosftéki Ugyndk, annak képviseldi
vagy tanacsaddi a Zalogkdtelezettel elbzetesen egyeztetett idopontban, a
Zalogkdtelezett dltal az Ingatlan bérldivel kotdtt bérleti szerzbdések rendelkezéseit iz
figyelembe véve, munkaidin beldl (8:00-18:00 ora kizott) az Ingatlanra beléphessensk
a2 Biztositéki Iddszalc alatt amnak érdelcében hogy az Ingatlan dltalancs allapotat
megvizsgilhassile illetve ellendrizhesséle hogy a Zilogkdtelezett teljesitette-s az
Ingatlannal kapesolatos kitelezettségest.

6.4 Elzé ranghely fenntartiza

A Zialogkdtelezett ezennel kdtelezettzéget vallal arra, hogy a Jelzdlogjog az Ingatlan
tekintetében mindenkor elsd ranghely jelzilog lesz.

6.5 Kozterhek és biztositasok

A Filogkitelezett kitelezetizéget vallal arra, hogy esedékességhor megfizet minden
adot, illetéket s jarulekot, amelyet az Ingatlannal kapcsolatosan vetnek ki, illetve
haladéltalanul teljesiti valamennyi kitelezettségét, amelyeleet a2z ingatlaniigyi hatdsag
vagy egyeb hatdzag ir elé szamara. A ZaloghkGtelezett kotelezettsézet vallal tovabba
arra, hogy az Ingatlanra vonatkozd vagyonbiztositisolat a Biztositéli Iddszalk teljes
ideje alatt fenntartja valamint a vagyonbiztositisi dijalat rendszeresen késedelem
néllial fizeti. A vagyonbiztositisra egyebekben az Informacids Osszeallitis
rendelkerézei az irdnvadoak
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6.6 Biztositéki Iddszak

Az alabbi 13, (Megszinés) szakaszzt nem korlatozva, a jelen 6. (4 Zdloghdielezetf
kbtelezeitségvallnlasal) szakaszban foglalt kdtelezettségvillalazsok a Birztositéki
Iddszalk teljes tartama alatt hatdlyban maradnal:

7. A BIZTOSITEK ERVENYESITHETOVE VALASA
7.1 Ervényesithetdvé vilis

A Jelzilogjog azonnal érvényesithetdvé valik és a Biztositéki Uzynék jozosult a Jelzilogjogbal
kielégitést keresni, ha a Filogkdtelezett valamely Biztositott Kotelezettséz megfizetését annak
esedélkessé valisakor (ideértve kiilsndsen az Informaciés Osszedllitds 13.24. (Rendkivilli
Lejarati Eseménvek) pontjaban meghatarozott, Kdtvényel FEendliviili Lejarati Események
miatt lejartta valasat vagy lejartta tételét) a Kotvenyfeltételekben meghatarozott tirelmi 1don
beliil nem teljesiti.

72 En‘ényesités
Azt kivetben, hogy a jelen Jelzilogjog érvényesithetdvé vilt, a Biztositéki Ugyndk sajat
belatisa szerint, elsdsorban a Zalogjogosultal mindenkori érdekeit szem eldtt tartva jogosult a

Jelzalogjog egészét vagy annal egy részét érvényesiteni barmely altala megfelelonek itelt
maodon a jelen Szerzbdés rendellezésed szerint.

8. A BIZTOSITEK ERVENYESITESE

3.1 A Biztositéki Ugynik jogosultsagai

A Birtositéki Ugynék a Jelzilogjoz &rvényesithetdvé valisat kivetben barmikor jogosult a

Jelzdlogjogot ervenyesiteni. sajat belitdsa szerint, elsbsorban a Zalogjogosultak mindenkori

érdekeit szem el5tt tartva, a jogszabalyok dltal megengedett barmely modon. Izy kildndzen, de

nem kizardlagosan a Biztositéki Ugyndk jogosult:

{a) érvényesiteni a Jelzalogjogot birdsagi végrehajtas Gtjan;

(b) a Jelzdlogjogot a Biztositél: Taroyanal: egyszeriisitett birdsdgi végrehajtasi értélkesitése
utjan érvényesitent;

{c) barmely Birtositél Targyat birosagi végrehajtas melldzésével értélcesiteni;

{d) felajanlani a ZalogkOtelezett részere a Ptk 5:137. § (1) bekezdesével Ssszhangban,
hogy a Biztositél Ugyndl: a Biztositék Targyanak tulajdonjogat elfogadja a Biztositott
Kitelezettzépek teljes vagy rézzleges (ahogyan alkalmazandd) kielégitéze fejében;
éz/vagy

(&) a Biztositék Targyit birtokba vennd.

8.2 Egyszeriisitett végrehajtisi értékesités

(a) A Felek ezennel kifejezetten megallapodnak, hogy a birdsagi végrehajtasrdl =z510
1904, &vi LIIT. t8rvény 204/B. §-ayal Ssszhangban a Biztositéki Ugyndl jogosult (zajat

belatisa szerint, elsdsorban a Zilogjogosultalk: mindenkori érdekeit szem elbit tartva)
arra i3, hogy a kielégitési jogat a Biztositék Targyanak (részben vagy egészben térténd)
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egyszerisitett végrehajtasi értéliesitése Ufjan is gyakorolhatja, melynek sorén a
Biztositék Targya legalacsonyabb eladasi ara:

(1) a Jelzilogjog Ervényesithetdvé wvaldzat kdvetd 12 (tizenkét) honapos
iddzzakban legalibb a Biztositél Targya meghatarozott piaci értéke 80%-dnal
megfeleld Ssszeg; és

{if) a Jelzdlogjog érvényesithetdveé valasdt kdvetd masodik 12 (tizenkét) honapos
iddszakban legalabb a Biztositél Targya meghatarozott piaci értéke 70%-anak
megfeleld Ssszeg.

(b) A Biztositék Targyanal piaci értékét az Ertékbecsld dltal készitett legutolsd féléves
értékbecslés alapjan kell megallapitand.

8.3 Birdsagi végrehajtas mellozésével tirténd értéluesités
(a) Ha z Biztositéki Uzynék a Biztositék Targyat birtsazi végrehajtason kiviil értékesiti:

(1) a Biztositéle Targyanalk értékesitése soran a kereskedelmi észzzeriség
kdvetelményel szerint, a Zdloghdtelezett, illetve a személyes kitelezett jogos
érdekeit is figyelembe véve kell eljarni. Ennek keretében a jelen szakasz egyéb
rendelkezéseinek betartisa mellett a Biztositéki Ugynék, kilondsen: (A)
meghizast adhat a Biztositék Targyanak értékesitézével foglalkozd Ggyndk,
szakertd, kereskedd, allmsz részére a Birtositéle Targyanak értékesitésére
vonatlozoan; (B) versengd ajanlatokat kérhet be, vagy palyazatot irhat ki; (C )
a fenti esetben az Ssszessézében (nemn csupan az ajanlott vételarat telintve)
leglkedvezibb zjanlatot fogadja el; éz (D) indokolt esetben egy ajanlattevivel
iz folytathat értékesitésre irdnyuld targyalasokat;

(it) a Biztositéki Ugyndk kiteles a Birtositék Targya értékesitésérdl, valamint az
ertékesités  eljarasarol és idopontjardl elozetesen irashan értesiteni a
Zalogkdtelezettet a Ptk 3:131. §-dban meghatérozott kvetelményeldel
faszhanghan;

(1) a Jelzilogjog érvényesithetdvé valisit kivetden a Biztositéki Ugynok koteles
a Birtositél: Targya piaci értékének megallapitisa érdekében az Ertékbecsld
altal készitett legutolsd fEléves értékbecslést felhasznalni; és

{v) a Biztositék Targyanask értékesitését kovetben a Biztositéki Ugyndk a
Jelzalogjog érvényesitésével Ssszefligzésben késedelem nélloil kiteles irasbeli
elszamolast kiildeni a Zalogktitelezett részére a Ptk 5:135 §-aval| sszhangban.

(b) A Zilogkdtelezett kiteles az Ingatlant a Birtositéki Ugvndk kérésének megfelelien
Pile 5:132.§ (1) bekezdése alapjan a Biztositéki Ugyndk dltal észszerien meghatirozott
hatériddben a Biztositéld Uzyndk birtokiba bocsdtani.

(c) A Zilogkdtelezett ldteles az Ingatlan eladasara vonatkozoan jogszabaly &ltal
megkdvetelt szamlit &z barmely egyéb bizonylatot, igazolist vagy dolumentumot
kidllitani és a Biztositéki Ugyndk részére dtadni. A Zilogkdtelezett visszavonhatatlanul
meghirza és meghatalmazza a Biztositéki Ugyniket a fenti szémla, bizonylat, igazols
vagy bammely egyéb dokumentum kiallitdsira €z Atadissra, amennyiben e
kitelezettségét a Zalogkstelezett a Biztositéki Ugyndk kérését kivetd harom (3)
MMunkanapon beldl nem teljesiti. A Zilogkdtelezett tudomasul veszi, hogy a Biztositéki
Ugyndk dltal a Zalogktelezett helyett és nevében kidllitott szimla a szamviteli és az
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10.

dltaldnos forgalmi ado elbirdsai szempontjdbdl olyamnak mindsil, mintha azt a
Zalogkatelezett allitotta volna ki

8.4 Ertékhecslés

A Felek a jelen Szerzbdes 8.2 (Egyszerisifei! végrehaiiasi eriékesités) ez 8.3 (Birdsdgi
végrehaitds melldzésével 1Griénd értékesités) szalaszainak céljara az Ertékbecsld
meghatirozasinak (a) bekezdése szerinti Ertékbecsld altal elkészitett féléves
értékbecslést veszik fizyelembe. Amennyiben ilyen értélcbecslés nem all rendelkezésre,
vagy az hat (6) honapndl régebbi, a Biztositéki Ugynék a Zilogkotelezett kéltségére
jogosult egy 0 hirnévvel rendelkezd, nemzethdzi ingatlan-értékbecs1ot az Ingatlan
értékének megéallapitasaval meghizni, azzal, hogy elsdsorban az Ertékbecsld
meghatérozasanak (a) belezdése szerinti Ertékbecslot keresi meg. Amennyiben a
Biztositéki Ugyntk barmely okbél nem tnd megdllapodni az Ertékbecsld
meghatirozazinak (a) bekezdése szerinti Ertékbecslovel az Ingatlan értékbecslésének
elkészitézével kapcsolatban a megkereséstdl szamitott 5t (3) Munkanapon belil, a
Biztositéki Ugyndk jogosult kijeldlni hirom (3) j6 hirnévvel rendelkezd, nemzetkdzi
értékbecslot, amelyek kozill a Zéloghkitelezett egyet sajat beldtdza szerint megnevez.
Amennyiben a Zilogkitelezett a kijelléstdl szamitott nyole (8) Munkanapon belil
nem valaszt értékbecsldt, Gzy a Biztositéki Ugynék a ZalogkStelezett nevében sajat
hatiskrében jogosult értélrbecsldt valasztani éz megbizni a kijeldlt harom (3) jo
himeévvel rendelkezd, nemzetkdzi értélrbecsld kizil. Elkésmilte utan ez az értékhecslés
szolgdl az Ingatlan értélénel megallapitisira a 8.2 (Egyszerdsifedf végrehagitasi
éridkesités) es 83 (Birdsdgi végrehgitds melldzésével (Oriénd ériékesités)
szakazzokban foglalt esetekben, a kovetkezd aktudlis értékbecslés ellészitéséig.

8.5  Ajanlattétel a Biztositéki Ugyntk altal

A 2.1 pont (d) alpentjanak alkalmazdsa esetén a Biztositéki Ugyndk a Ptk 3:137.5(2)
bekezdésénelr megfeleld tartalmi irasbeli ajanlat megkildézével felajanlhatja a
Zilogkotelezettnek, hogy az Ingatlan tulajdonjogit elfogadja a2 Biztositott
Kotelezettségek egészénelk vagy azok egy része kielégitéze fejében. A Filogkitelezett
kiteles az ajanlat elfogadasardl a kézhezvételt kdvetd hisz (20) napon belil
ayilatkozni, kiteles tovabba az ajanlat elfogadisa esetén a Pt 3:137. § (3) bekezdese
szerint létrejitt addsvételi szerzddes alapjan az Ingatlan tulajdonjoginal a Biztositeld
Ugynék javara torténd atruhdzasihoz a hozzijarulisit megadni az Ingatlan bruttd
vételaranak teljesitéselor. A tulajdonjog atszallasaval a Biztositott Kotelezettzégek az
ajanlat tartalmanal: megfelelden — részhen vagy egészben megszinnel:

TOVABBI JOGOSULTSAGOK

A Zalogkdtelezett sajat kiltsegén kiteles haladéktalanul megtenni valamennyi lépést, melyet a
Biztositéki Ugynik a jelen SzerzGdéssel 1étrehozni kivant Birtositék létrehozasa védelme,
érvényessérének &z hatdlvanal fenntartdsa érdekében elbir.

VEGYES RENDELKEZESEK

10.1 Valtozas a Felek személyében

(a) A Zalogkatelezett nem jogosult a jelen Szerzddes szerinti jogait vagy kiveteléseit

engedményezni, vagy barmely kotelezettzéoet strubdzni ideértve a Ptk 6:208. §-ban
foglalt szerzddésitruhazas esetét is.
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(b) A Biztositéki Ugynék a jelen Szerzddés szerinti barmely jogit vagy kdvetelését
engedményezni és/vagy barmely jogat, kévetelését ds/vagy kitelezettsépét atruhdzni
(ideértve a szerzidésdtruhdazast iz) akkor jogosult ha a Edtvényfeltételekdel
Bsszhanghan 0f Birtositéki Uzynék keriil kijelélésre. A Zilogkotelezett a Biztositéki
Ugynék erre vonatkord kérését kivetden haladéktalanul kételes aliirmi minden olyan
okiratot, amely a fenti engedményezéshez vagy atruhazashoz szikséges vagy
megkivant.

{c) A Zilogkitelezett ezennel  |lifejezetten hozzdjaml a  fentiek  szerinh
srerzhdésatrubazashor éx  tdomasul vesmi a  Jelzdlogjog  folytatdlagosan
fennmaradazat.

(d) A Biztositéki Ugyndk zilogjogosulti bizomanyosként tarténd kineverésének barmely
megszinése esetére, a Zalogkbtelezett feltétlendl s visszavonhatatlanul hozzdjarul
ahhoz, hogy az Gjonnan kinevezett Biztositéki Ugynok, illetdleg ennek hidnva eseténa
Zalogjogosultak javara a Jelzdlogjog az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljdn
az Ingatlan vonatkozasdban (befegyzési engedely).

10.2  Méadositas és joglemondas

A jelen Szerzddes barmely rendelkezését kizardlag a Felek ifrdsbeli hozzdjarulasaval
lehet modositani és a jelen Szerzddés megszegésebil eredd barmely jogkdvetkezmény
gyakorlazardl annale bekdvetherte eldtt vagy utidn lemondani kizardlag a Biztositél
Ugyndk irasbeli hozzajarulasaval lehet. A modositas vagy lemondas kizardlag irashan
ervényes, &s csal arra az esetre és abbol a célbol érvényes, amelyre az szol

10.3  Szamitasok és igazolisok

{a) A Fizetd Bank dltal barmely Biztositott Kotelezettség Gzszegerdl megfeleld formaban
kiallitott és a Biztositéki Ugyndk altal kézbesitett igarzolas az adott dsszeg dontd
bizonyitekaul szolgal a Zalogkdtelezetiel szemben nyilvanvald hiba hidnyaban

(b) A TFelel: barmely kbzjegyzdi okiratba foglalt vagy egyéblkeént megfeleld formajl
ténvtanisitvanyt, barmely Zilogjogosult vagy a Biztositéki Usynék egvoldali
nyilatkozatat vagy egyéb hasonld okiratot elfogadnak a Biztositott Kotelezettségek és
a Kdatvényfeltételek alapjan relevans barmely egyéb tény vagy kirilmeény (ideértve
bérmely Rendkiviili Lejarati Esemény bekovetlezését, a Biztositott Kitelezettzégek
esedélessépét vagy barmely olyan eseményt, amelynek kovetkeztében a Jelzalogjog
ervényesithetd valt) tandsitasara. A Zaloghkdtelezett kifejezetten hozzijarul ahhoz és
felhatalmazza valamennyi Zalogjogosultat és a Biztositéki Ugyndkst, hogy
ténytanisitvanyt vagy egyéb hasonld oliratot vetessen fel ésivagy egyvoldald
niyilatkozatot tegyen éz azt jogai &: igémyei érvényesitése sordn (ideértve a birdzagi
veégrehajtasi eljarast iz) bizonyitékleént vagy egyéblként felhazznilja.

10.4  Jogrol vald lemondas

Semmilyen esetben sem értelmezhetd joglemondasként, ha a Biztositélki Ugynik
barmely, a jelen Szerzidésen alapuld jogat, orvoslati igényvét nem. vagy caak
késedelmeszen gyalorolja. A jogok €z orveslati igények egyszeri vagy részleges
gyakorlaza nem zarja ki, hogy azokat, illetve mas jogokat a késSbbiekben, illetve
ismételten gyakorolja. A jelen Szerzddésben birtositott jogok és jogorvoslatok a
jogszabaly  dltal  lehetdvé tett  jogokhoz és  jogorvoslatokhozr — képest
tébbletjogositvanyokat jelentenel: és nem zarjak ki azokat.

10
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11.

10.5  Felelosség kizarasa

(a) A Biztozitéli Ugynokdt nem terheli feleldzség vagy kitelezettség a Zalogkdtelezettel
zzemben a meghatalmazottnak (vagy annak a zzemélynek akinek a meghatalmazast
tovabbadta), a Biztositék érvényesitésére iranyuld eljarasa tekintetében, kivéve, ha a
kart a Biztositéki Ugynék kozvetleniil és szindékosan vagy silyos gondatlansaghol
ckozta.

(b) A Zilogkitelezett kifejezetten lemond — a tirvény altal lehetdvé tett kirben — arrol,
hogy a Biztositéki Ugyndk vezetd tisztségviseldjével szemben a jelen Szerzbdéssel
Geszefliggésben barmilyen kartéritési vagy egyéb igénvt érvényesitzen. A Biztositéli
Ugyndk vezetd tisztségvizeldd erre a  feleldsségkorlitozdera  kdzvetleniil
hivatkozhatnak.

10.6  Kiltségek és kartalanitas

A Falogkitelezett kiteles:

(a) haladéltalanul megfizetni valamennyi észszerBen felmerfild koltzéget és liadast
(ideértve az Ggyvédi és kizjegyzii dijakat), amelyek az észszeriien eljard Biztositéli
Ugvnsknél:

{1} a jelen Szerzddeés alapjan fennalld jogai gyakorlasaval; és
(it} a Birtositél: fenntartdsdrval, érvényesitésével kapesolatban merilt fel; és

(b) kartalanitani a Biztositéki Ugynokot a fenti kiltsézek &s kiaddsok megfizetésével
kapcsolatban felmerfilt késedelemért vagy mulasztasért, ideértve minden olyan
kiltsézet, amely barmely személy tényleges vagy allittlagos jogszabalysértésébol

10.7  Okirati forma
A jelen Szerzodés kizjegyzdi okiratban keril alairasra.

ERTESITESEK

11.1  Irasheliség

A jelen Szerzbdés alapjan vagy azzal kapcsolatban adott értesitéseket &3 egyéb tajekoztatast
frasban, és - eltérd rendelkezés hidnydban - postal kildemény Otjan kell meghkaldeni.

112 Ertesitési cimek

A jelen Szerzbdés alapjan vagy azzal kapesolatban kildendd értesitéseket &3 dokumentumoloat

valamely Félnek a kovetkezd cimre (és, amennyiben az alibbi cim tartalmazza az abban
feltiintetett szervezeti egység vagy tisztségviseld részére) kell megkiildeni:

() a Zalogkotelezett részére, a nevének €3 az alabbi cim feltintetésével:
Cim: 1026 Budapest, Pasarét: at 122-124.
Pillar Zzolt és Melis Janos fizyelmébe; és

(b) a Biztositéki Ugyndk részére, a nevének és az aldbbi cim feltintetésével:
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Cim: 1133 Budapest, Vaci 0t 116-118.
Csolconat Kata, Sugdr Laszlo és Svecz Olivér figyelmehbe,

vagy barmely mas cimre, illetve barmely mas szervezeti egység vagy tisztségvizeld rézzére,
amelyet egyik Fél a Birtositéki Ugynokkel kizdl (vagy a Biztositéki Usyndk kdzsl a
Falogkstelezettel, amennyiben a valtozdsra a Biztositéki Usynak részérdl keriilt sor) legalabb
gt (3) Munkanapos eldzetes értesitészel

11.3  Hatalyosulas

(a) A jelen Szerzidés alapjan vagy azzal kapesoclatban az egyik személy altal a masik
rézzére LildStt barmely értesités vagy dokumentum kizardlag az alibbiak esetén
hatalyosul:

(i) amennyiben a megfeleld cimre személyesen kézbesitésre keril wvagy a
megkisérelt kérbesitése azért sikertelen mert a cimzett az értesités vagy
dolumentum atvételét megtasadta; vagy

(ii) levél esetén a vonatkozd cimen torténd atvétel iddpontjaban vagy &t (3)
Munkanappal az kdvetden, hogy a kildeményt megfeleléen megcimzett
boritékban ajanlott levélkildeménykent feladtak,

tovabba amennyiben a 11.2 (Ertesitési cimek) szalaszban a Fél valamely szervezeti
egysége vagy tsztségvizeldje keriilt cimzettlént feltintetésre ugy ha azt az eldeent
feltiintetett osztalynak vagy tisztzégvizelonek cimeztél

(k) A Biztosftéki Ugynok részére kiildendd valamennyi értesités vagy dolumentum
kizardlag akkor hatilyosul, ha azt a Biztositéki Uzynék valdhan megkapta és ha az
kifsjezetten a Biztositéki Usyndk fenti 11.2(b) szakaszban feltintetett szervezeti
egységének vagy tisztségviseldjének (vagy a Biztositéki Ugynék éltal a jovoben
irashan erre a célra megjeldlt masik osztaly vagy tisztségviseld) nevére szal

{c) Barmely értesitést vagy cliratot, amely a fenti (a)-(b) bekezdézeldel Sezzhangban az
atvétel helyén délutan 5:00 ora utin hatilyosul, dgy kell tekinteni, hogy az csak a
kvetkezd napon hatilyosul.

11.4 A cimrdl szolé értesités
A Felek kitelesek az értesitést cimrol vagy azok barmelyikénel: modosulasarol szolo éertesités
kézhezvételét kivetden haladéltalanul értesitent a masik Felet.

12. RESZLEGES ERVENYTELENSEG
A jelen Szerzddés rendelkezései egymastol elvalaszthatoak és elldilomiltelr, &3 amennyiben
valamely rendelkezés barmilor valamely jogrendszerben jogellenes, érvénytelen,
arvényesithetetlen vagy azza vilile, az nem Erinti sem a tovabbi rendelkerézel jogszeriségét,
Arvényessérét &z érvényesithetbzégét sem az ilyen rendelkezés jopzzerizégét, érvényességét
&z érvényesithetizégét barmely mas jogrendzzerben.

13. MEGSZUNES

A Biztositéki Idbszak lejartat kivetden vagy a Kotvényfeltételek szerinti Engedélyezett
Elidegenités esetén a Biztositéki Ugyndk a Ziloghdtelezett kérésére és kiltségeén, legfeliebb &t
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(3) Munkanapon beliil kiteles minden szikséges 1épést haladéltalanul megtenm (visszlereseti
jog és szavatossag nélkil) a Biztositél: Targyat terheld Jelzalogjog megaszintetése érdelében

14. IRANYADO JOG

A jelen Bzerzodésre és az abbol eredd vagy azzal Geszefiigzésben felmeriild szerzodésen kivili
kitelmelre a magyar jog az iranyado.

15. JOGERVENYESITES

A jelen Szerzddésbil eredd vagy azzal kapescolatos valamennyi jogvita €z igény (idedrive a
jelen Szerzddeés létezésére, Ervényességére, megszegésére, megszinésére vagy ertelmezésére,
vagy a jelen Szerzddés alapjdn vagy azzal Gsszefiiggésben felmeriild szerzddésen kivili
kitelezettzégre vonatlkozd barmely jogvitat i) elbirdlasira a felek Magyarorszag birdsagainak
kizarolagos joghatosagat katil b

A Birtositéki Ugyndk és a Zalogkatelezett a megfelelden felhatalmazott képvizeldik Gtjin a fenti napon
cégszerien s jovahagyolag aldirjak a jelen Szerzbdést.
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1 87. MELLEKLET: FENNALLO TERHEK*

Fennallg Terhek Eovatszam Jogosult

+ hagfalalden ktoltendd az adott nzatlan tekintetthen.
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2.5Z. MELLEKLET: AKOTVENYFELTETELEK
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ALAIRASOK

RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Biztositéki Ugynik
mint zalogjogosulti bizomanyos és biztositéli dgynsl

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Zaloghkotelezett
mint jelzdloglitelezett
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LETETKEZELO ELLENJEGYZESE

A Green Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti Gt 122-124.; MNB
nyilvantartasi szam: 1222-29) mint a Zilogkdtelezett ingatlantirzasigban részesedéssel bird
ingatlanalap Letéthezeldje a jelen Szerzddéshezr a kollektiv befeltetési formakrd] és kezelikrdl
valamint egyes pénziigyi tirgyn térvények modositisird] sza18 2014, évi XV térvény 64.5 (9) beld £
pontja és a kolleltiv befeltetés: formak befeldetési és hitelfelvételi szabalyairs] szolo 782014 (TIL
14) Korm. rendelet 38.§ (3) és 30.§ (4) bekezdései alapjan a beleegyezést megadom.

Budapest, 2020. [¥]

Erste Bank Hungary Zrt.
mint a Zaloghttelezettben részasedessel bird Green Ingatlanfelesztc Befektetési Alap letétlezeldje
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KELT 2021. [*]

(1) RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

mint Biztositéki Usynik

_ES_

(2) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Zalogkitelezett

INGATLAN
JELZALOGSZERZODES

KOZJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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A JELEN SZERZODES (a "Szerzodés") 2021. [*] napjan Budapesten j5tt 1étre

(1) a RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG,
(zzekhelye: 1133 Budapest Vaci 0t 116-112.; cégjegyzékszama: 01-10-041042; statizztilea
szamjele: 10198014-6419-114-01), mint zalogjogosulti bizomanyos es biztositéki dgyndk (2
"Biztositéki Ugyndk'); &z

()  a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1026 Budapest, Pasaréti 0t 122-124; cégjegyzékszama: 01-09-281782; statizztikai szamjele:
23552188-6820-113-01) mint zilogkStelezett (a "Ziloghttelezett™).

KOZOTT

AZ ALABBIAK tekintetében:

ELOZMENYEK:

(A) A Zialogkdtelezettnek a Kotvényekbdl eredd egyes kitelezettségeinek biztositdsdra a
Zalogkdtelezett jelzdlogjogot alapit az (aldbbiakban meghatirozott) Ingatlanon, a jelen
Szerzddésben meghatarozott feltételel: szerint.

B A jelen Szerzidés: a Kétvénytulajdonoesi Gyilés [*] sz. hatdrozatiban foglalt felhatalmazas
alapjan kézzilt.

L FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.1 Fogalom-meghatarozasok
A jelen Szerzddésben:

(a) a jelen Szerzodésben hasznalt kifejezésel: jelentése megegyezik (az alabbiakban
meghatarozott) Kdtvényfeltételekben meghatarozott azonos kifejezézek jelentézével. A
Kiétvényfeltételekben meghatarozott értelmezési elvek ugyanigy érvényesek, mintha
arckat a jelen Szerzddés teljes egészében tartalmarni (haczak a jelen Szerzddés
kifejezetten eltérfen nem rendellezik); és

(k) az alabbi kifejezéselr az alabbi jelentéssel birnal:
"Biztositék" a Kstvényfeltételelben meghatarozott jelentézzel rendelkezik;

"Biztositék Targya" valamennyi, a jelen Szerzddés szerint vagy az alapjan
jelzalogjoggal, vagy zdlogjozgal terhelt (vagy jelzdlogjogeal vagy zilogjoggal terhelni
rendelt) vagyontargy és eszkoz;

"Biztositéki Iddszak" az az idoszak, mely a jelen Szerzfdés aldirdzanal: napjan
kezdddilk é: azon a napon ér véget amikor valamennyi Birtositott Kdtelezettzég
maradéltalannl feltétlenil &z visszavonhatatlannl teljesitézre kerilt;

"Biztositott Kitelezettségek" a ZalogkStelezetinek a Zdlogjogosultak és a Biztositéld
Ugzynok felé a Kotvények alapjan vagy azokkal Ssszefliggéshen jelenleg fennalld vagy
a jovoben keletkezd fizetési kotelezettzége, ideértve a Dijlevél alapjan fennalld
kitelezettségeket is;
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"Dijlevél” a Zalogkdtelezett altal a Biztositéki Ugyndknek fizetendd, a Kstvényeklel
kapesolatos szolgaltatasok dijairdl szols, 2020, december 18, napjan létre)Stt
megallapodas;

"Ertékbecsla":

{a) az Informdcids Osszedllitisban meghatérozott személy, azzal, hogy mindaddig
amig a Zilogkdtelezett ingatlantirzazagi formaban mikddik, az Ertékbecslo a
Zalogkdtelezett mint ingatlantérsazag ingatlanértekeldje; vagy

(L) az aldbbi 8.4 (Ertékbecsiés) szakasz szerint kivalasztott értékbecsld:;

"Fennalld Terhek™ az 1. sz, Mellékletben (Fenndlld Terhek) meghatirozott
valamentiyi teher;

"Fennalla Jelzilogjog" az 1. sz. Melleldetben (Fennalls Terhek) Fennallo Jelzalogjog
fejléc alatt meghatarozott valamennyi jelzalogjog;

"Feél" ajelen Szerzddés szerzods fele;

"Informaciés Osszeallitas” a Kétvények kibocsatasa tekintetében a Rabocsitashoz
keszitett 2021, februar 10, napjan kelt informacios Ssszeallitas;

"Ingatlan" a Budapest XIII. kerdlet belterilet 26103 helyrajzi szém alatt
nyilvantartott, természetben 1138 Budapest XII. kenilet, Vaci 0t 133, alatt talalhato
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, beleértve az ingatlan jelzalogjog leretein beliil az
alabbiakat 1s:

(a) barmikor az ingatlancn talilhatd wvalamennyi épilet, épitmény, annak
alkotorésze, tartozéka, az Ingatlan mikSdtetéséhez szikzéges berendezés és
felzzerelés; és

=) az Ingatlan teliintetében fenndlld szolgalmi hasznalati és egyéb jogok;

"Ingatlan Adasvételi Szerzodés" a "City Tower" Ingatlanforgalmazo Korlatolt
Feleloszégn Tarsasagz (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ot 121-127; cégjegyzélszama:
01-00-874814) mint eladd &z a ZilogkStelezett mint vevd kdzstt 2020, november 25,
napjan létrejdtt ingatlan adasvételi szerzbdés az Ingatlan vonatkozdzdban;

"Ingatlan-nyilvantartas" az ingatlan-nyilvantartasrol szdlo 1997, évi CELIL torvény
alapjan az illetekes ingatlanigyi hatdsdg altal vezetett ingatlan-nyilvantartas;

"Jelzalogjog" a jelen Szerzddéssel 1étrehozott Biztositek;

"Kitvény" a ZilogkStelezett mint kiboczatd altal kibocsatott 500 darab, valamint
kibocsatasra keriild, maximum 140 darab, egyenként 50.000.000 - forint névértéld,
HUODO0360201 ISIN kédd, névre zzdld, dematerializalt modon eldallitott "Skygreen
20301 HUF K&tvény' elnevezési kitvény;

"Kétvényfeltételek” az Informdcids Osszedllitis 13, fejezetében (4 Eotvémyek
Jellemzai) és 18, fejezetében (Fogalom-meghatarozasok) meghatirozott feltételel: és

"Zilogjogosult” a EKatvényfeltételekben meghatirozott valamennyi
Katvénytulajdonos.
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1.2 Ertelmezd rendelkezések
(a) Haz a szdvegkimyezethol mas nem kivetkezile a jelen Szerzddés alkalmazasaban:

(i) a "Zalogkitelezett”, 2 "Biztositéki Ugynék" é: birmely "Zilogjogosult”
magdban foglalja azok jogutddait és engedélyezett engedményeseit &3 a
helyettiik szerzfdézbe engedélyezetten belépd feleket i3]

(i) a "jelen Szerzddésre", a "Kitvényfeltételekre' vagy egyéb megallapodasra,
ckiratra hivatkozds magaban foglalja a jelen Szerzddés, a Kotvényfeltételek
mindenkori  valamennyi mdédositasat  kiegészitéset, meghosszabbitdsat
modositasoklal egységes szerkezetbe foglalasat, mepnjitasat és/vagy
felvaltasat is;

(i) a "magaban foglalja" vagy "beleértve"” azt jelenti, hogy beleértve, de nem
kizirdlagosan; és

{iv) az egyes szam magaban foglalja a tibbes szamot, és forditva.

) A szakaszokra és mellékletelre hivathozast eltérd rendellrezés hidnyaban a jelen
Szerzddés szakaszaira és mellékleteire vald hivatkozasként kell értelmezni. és a jelen
Szerzddésre hivathozas kiterjed a mellékletelore iz

(c) A Kitvenyfeltételek végleges szbvege, amely a Biztositott Kdtelezettzégek fizetési
feltételeit tartalmazza, a jelen Szerzddés 2. sz, Mellekletét (4 Kotvémyfelicielek) képezi.

A ZALOGJOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK

A jelen Szerztdés aldirasaval a Felek megerfsitik, hogy a Kijeldls Nyilatkozatban és az Uj
Kijel5lé Nyilatkozatban a Zalogjogosultak mint jelzalogjogosultak a Biztositéki Ugyndkét
zilogjogosulti bizomanyosnak jeldlték ki a jelen Szerzddéssel alapitott Jelzdlogjoggal
kapcsolatban a Ptk 5:96.5-a alapjan. A Pl 3:96.§ (8) bekezdészével Gsszhangban a
jelzilogjoghdl fakads jogokat a Birtositéki Ugynok zalogjogosult hizomanyosi kinevezésének
hatalya alatt a t8bbi Zalogjogosult kizvetlendl nem gvakorolhatja

A BIZTOSITEK MEGALAPITASA
i1 Az Ingatlan tulajdonjoga és a Fennallo Jelzalogjog

A Felek tudomaszsal birnal arrdl hogy a jelen Szerzfdés alairizanak napjan az Ingatlan
tulajdoni lapjan 387703/ 2020.11.27 szémil bejegyzésben szerepel a Filogkitelezetinel
az Ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésének bejegyzésze irant folyamatban 1évd eljards
€s 393883/2020.12.30 szamd bejegvzésben szerepel a Fennalld Jelzalogjog és az azt
biztositd elidegenitési &s terhelési tilalom bejegyzése irdnt folyamatban 1évo eljaras.

iz Az Ingatlanon alapitott Jelzalogjog

(a) A Biztositott Ktelezettségek biztositdsara a Zaloghkdtelezett az Ingatlanon, az Ingatlan
tulajdonjoginak a Zalogkotelezett dltal térténd megszerzésénel: hatalyaval, legfeljebb
32.000.000.000,- Ft, azaz harminckettdmillidrd forint ez jarulékai erejéig zoron
kdvetkezd ranghelyi ingatlanra vonatkozd jelzdlogjogot alapit kdzvetleniil a Fennalld
Jelzdlogjogot kdvetd ranghelyen, amely a Fennalls Jelzilogjog torléze utin elsd
ranghelyi ingatlan jelzilogjogza valik a Ptk 5:86.-3:89.%-ai alapjan a Biztositéld

[*¥]
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Ugzyndk mint zalogjogosulti bizomanyos javara, aki a sajat nevében, a Zalogjogosultak
javiara jar el

() A Ziloglkotelezett a jelen Szerzddésszel alapitott Jelzdlogjog biztositizara elidegenitési
ez terhelési tilalmat alapit a Polgari Torvenykdnyv 3:31.-53:32.§-ai alapjan az
Ingatlanon a Biztositéki Ugyndk javéra (a tovibbiakban az "Elidegenitési és Terhelési
Tilalom").

i3 A Jelzalogjog bejegyzese

() A Zialoglkdtelezett kotelex gondoskodni arrdl, hogy a jelen Szerzddés ézx a
Jelzdlogjognak és az Elidegenitési éz Terhelési Tilalomnalk az Ingatlan-nyilvantartasba
— az Ingatlan tulajdonjoginak a Zalogkdtelezett Altali megszerzézének az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegvezésétdl figglen és azt kivetden amint lehetséges —
torténd bejegyzéséhez szikséges egyeb okiratok (a2 tovabbiakban: "Okiratok') a
Zilogkbtelezett tulajdonjog-bejegyzesi kérelmének az Ingatlan tulajdoni lapjan
széljegyként vald feltintetésétdl szamitott &t (3) Munlkanapon belil vagy 2 Rabocsatds
Ertéknapjatol szamitott 5t (3) Munkanapon beliil (amelyik a késdbbi) az illetékes
ingatlantigyi hatosaghoz benyijtasra keniljenek. A benyijtast kavetd legfeljebb &t (3)
Munkanapon beliil a ZalogkStelezett koteles a Birtositéki UgynSknek atadni a
tulajdoni lapot, amelyen széljegy igazolja az Olkiratolmalk az ingatlanigyi hatdsighoz
tortént benyijtasdt. A Zalogkdtelezett kiteles gondoskodni arrdl, hogy a Jelzdlogjog és
az Elidegenitési &z Terhelési Tilalom az Ingatlan-nyilvantartisba leghkésibb a
Faboczatas Ertéknapjatd] szamitott négy (4) honapon beldl bejegyzésre keriljon.

) A Falogkttelezett feltétlen &z visszavonhatatlan hozzajdrulasat adja ahhoz, hogy a
Biztositéki Ugyndk, mint zilogjogosulti bizoményos javéra, aki a sajat nevében, a
Zilogjogosultak javara jar el a Jelzalogjog az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljén az Ingatlan vonatlcozasdban (befegyrést engedely).

(c) A Filogkdtelezett feltétlen éz visszavonhatatlan hozzijarulisat adja shhoz, hogy az
Ingatlan-nyilvantartisha a2z Ingatlan vonatkordsaban feljegyzésre kenilifn az
Elidegenitési 62 Terhelési Tilalom a Biztosftéki Ugyndk javira a jelen Szerzddéassel
alapitott Jelzdlogjog biztositasara (feljegyzési engedély).

(d) A Biztositéki Ugynék mint a Fennillé Jelzilogjogot biztositd elidegenités és terhelési
tilalom jogosultja eziton feltétlen &3 visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Jelzdlogjog bejegyzésre &3 az Elidegenitési &z Terhelési Tilalom feljegyzésre keriiljon
az Ingatlan-nyilvantartisba az Ingatlan vonatkozasaban

(e) A Felek meghatalmarzilk éz fellkérik a jelen Szerzodést kizjegyzdi okiratba foglals
kdzjegyzot, hogy a Birztozitéki Ugyndk javira a jelen Szerziidés alapjan alapitott
Jelzdlogjognak a Biztositéki Usynék, mint zalogjogosulti bizoményos javira torténd
bejegyvzésére, valamint az Elidegenitési és Terhelési Tilalom tényének feljegyzésére
iranyuld eljardsban a Felek képviseletében az illetélkes ingatlanfigyi hatosdz eldtt

eljarjon.
4. A ZALOGKOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA
TEKINTETEBEN

A jelen Szerzbdés valamennyi eltérd tartalma, vagy eltérden alkalmazott rendelkezézei ellenére
a Zalogkdtelezett tovabbra iz kiteles a Biztositék Targya tekintetében altala vallalt
feltételeknek és kitelezettzézeknek teljes kirien megfelelni €z azokat teljesiteni. A Biztositéli
Ugvnik nem kiteles ezen feltételeket és kitelezettsézeket teljesiteni vagy azoknak megfelelni,
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tovabbi ezen feltételek éz kbtelezettzégelk illetve az Ingatlan telintetében barmilyen fizetést
teljesitend.

5. NYILATKOZATOK
51 Altalanos rendelkezések

A Zalogkdtelezett a jelen 5. szakaszban foglalt nyilatkozatokat teszi a Biztositéki Ugyndk, és
eziltal valamennyi Zalogjogosult felé.

52 Tehermentesség

A Biztositék Targyai a Zalogkdtelezett tulzjdondban allnale, vagy a tulajdondban fognak allni
azt kivetden, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak a Zalogkdtelezett dltal az Ingatlan Adasvételi
Szerzbdés alapjan torténd megszerzését az Ingatlan-nyilvantartisha bejegyeztéls &z azok
teluntetében nem all fenn Biztositek, kivéve:

(a) amnelyeket a jelen Szerzbddesszel alapitottal:

() a Fenndlld Terheket és az ezebher hasonld, joviben esetlegesen létrejdvd, nem
biztositéki céld szolzalmak €z egyéb hasonld jogok; és

(c) amelyeket a Kétvényfeltételek kifejezatten megengednele
53 Ervényesség

A jelen Szerzddes létrehoz valamennyi olvan Biztositékot, amelynek a létrehozasara irdnyul,
€s a Biztositél: érvényes és hatdlyos, és nem tamadhatd meg, nem modosithatd &s nem hagyvhatd
figyelmen kiviil a ZalogkStelezettel szemben inditott végrehajtasi eljaras, felszamolasi eljaras,
ceddeljaras vagy egyeb fizetésképtelenségi eljéras esetén vagy mas okbol.

54 Ranghely

A jelen Szerzddéssel alapitott Jelzdlogjog soron kvetkezd ranghelyi ingatlan jelzalogjog az
Ingatlan tekintetében, amely a Fennalld Jelzilogjog torlésze utan elsd ranghelyi ingatlan
jelzilogjogza valik.

55 A Biztositék Targyinak tulajdonjoga

A Falogkdtelezett a Biztositelr Targyanal: lizarolagos, jogos és tényleges tulajdoncsa attol a
naptol kezdodben, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak a Falogkdtelezett altal az Ingatlan
Adzasvételi Szerzddés alapjan torténd megszerzését az Ingatlan-nyilvantartizha bejegyeztéls

5.6 A nyilatkozatok megtételének ideje

(a) A Palogkttelezett altal a jelen 3. szakaszban a jelen Szerzbdés aldirdzanal napjan tett
valamentiyi nyilatbozatot, kivéve azokat, amelyeket a Zalogkitelezett kifejezetten egy
meghatarozott idopontban tesz, gy kell tekinteni. hogy azt a Zalogkbtelezett minden
Kamatfizetési Napon is megismetli.

() WValamennyi a jelen Szerzddés alifrdsanal: napjat kdvetden megismételtnel tekintendd
nyilatkozatot Ggy kell tekinteni, hogy azokat a megismétléslkor fenndlls tényel: és
koriilmények tekintetében tették meg.

L
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6. AZFALOGEOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAT
6.1 Rendelkezési jog korlatozasa

A Biztositéki Ugyndk eldzetes irizheli hozzajirulisa nélkiil a Zalogkételezett nem
jogosult az aldbbiakat megtenni, vagy azokhoz hozzajarulni:

(a) Biztositék alapitdsa vagy fenntartdza barmely Biztositék Targya tekintetében;
vagy

(b} barmely Biztositél Targyvaban fennalld tulajdoni illetdzégénel: részben vagy
egézzben torténd eladdsa, atruhdzdza,

kivéve, ha azt a Kotvényfeltételek kifejezetten megengedile.
6.2 Tajékoztatas

A Zilogkttelezett kiteles a Biztositéki Ugyndkét haladéktalanul értesiteni minden
olyan kirilményrdl vagy esemeényrdl, igy barmely meginditott, figedben 1évo vagy
olyan peres eljarasrol, valasztott birdeagi eljarasrol és hatdsdgi eljardssdl vagy arrdl, ha
ilven eljaras meginditazsanak kdzvetlen veszélye all fenn, amely az Ingatlan allagat,
mindségi Allapotat, piaci értékét vagy értékesithetdségét lényegesen és kedvezdtlenil
befolyasolhatja. A Zilogkdtelezett ezennel kotelezettséget vallal arra, hogy
tudomasszerzéskor haladéktalanul értesiti a Biztositéki Ugynékdt barmely olyan
eseményril vagy kirilményrol, amely az Ingatlanhoz kapesolddd jogolmak a lényeges
sérelmével jarna.

6.3 Jelzilogfedezet védelme

A Zilogkdtelezett ezennel hozzajarul, hogy a Biztositéki Ugyndk, annak képvizeldi
vagy tanacsaddl a ZFilogkotelezettel elozetesen egyeztetett idSpontban, a
Zalogkdtelezett dltal az Ingatlan bérloivel kotdtt bérleti szerzddések rendelkezéseit is
figyelembe véve, munkaiddn beldl (2:00-18:00 ora kdzdtt) az Ingatlanra beléphessenel
a Biztositéki Iddszak alatt annak érdekében, hogy az Ingatlan altalincs allapotat
megvizsgalhassal, illetve ellendrizhessék, hogy a Zalogkdtelezett teljesitette-s az
Ingatlannal kapesolatos kitelezettzépeit.

6.4 Ranghely fenntartisa

A Filogkitelezett ezennel kitelezettséget vallal arra, hogy a Jelzdlogjog a Fennalld
Jelzdlogjogot kdvetd sorom kovetkezd ranghelyi jelzilogjog lesz az Ingatlan
tekintetében, amely a Fenndllé Jelzalogjog torlése utan elsd ranghelyi ingatlan
jelzalogjogea valik és azt kivetden mindenkor elsd ranghelyd jelzdlog lesz.

6.5 Kizterhek és hiztositasok

A Filogkatelezett kotelezettzéget villal arra, hogy esedékesséplor megfizet minden
adaot, illetéleet és jarulékot, amelyet az Ingatlannal kapezolatosan vetnek ki, illetve
haladéktalanul teljesiti l'alamenh}'i kitelezettzégét, amelyeket az ingatlanfigyi hatosag
vagy egvéb hatdsig ir eld szamara A Zalogkdtelezett kitelezettséget vallal tovdbba
arra, hogy az Ingatlanra veonatkozd vagyonbiztositdsokat a Biztositékd IdGszak teljes
ideje alatt fenntartja, valamint a vagyonbiztositdsi dijakat rendszeresen, késedelem
nélkil fizeti. A vagyonbiztositisra egyebekben az Informdacits Osszedllitds
rendelkezésed az irdanyadoalk.
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6.6 Biztositéki Iddszak

Az alabbi 13, (Megszimés) szakazzt nem korlatozva, a jelen 6. (A Zalogkdielezett
kGtelezetiségvallnlisal) szakaszban foglalt kotelezettzégvallalizok a Biztositél
Id5szak teljes tartama alatt hatalyban maradnak.

T A BIZTOSITEK ERVENYESITHETOVE VALASA
71 Ervényesithetdvé valas

A Jelzilogjog azonnal érvényesithetdvé valik és a Biztositéki Ugyndk jogosult a Jelzilogjoghal
kielégitést keresni, ha a Zalogltelezett valamely Biztoszitott Kotelezettséz megfizetését annak
esedékessé valdsakor (ideértve kiilonSsen az Informacids Osszedllitis 1324, (Rendkiviili
Lejarati Események) pontjdban meghatarozott, Kdtvények Rendkivili Lejarati Események
miatt lejartta valdsdt vagy lejartta tételét) a Kotvényfeltételekben meghatarozott tiirelmi idon
beliil nem teljesiti.

72 Ervényesités
Azt kdvetden, hogy a jelen Jelzilogjog érvémyesithetdvé vilt, a Biztositéki Ugyndk sajat
belatdsa szerint, elsdsorban a Zilogjogosultak mindenkori érdekeit szem eldtt tartva jogosult a

Jelzalogjog egészét vagy annak egy részét érvényesiteni barmely altala megfelelonek itélt
médon a jelen Szerzddés rendelkezésed szerint.

8. A BIZTOSITEK ERVENYESITESE
i1 A Biztositéki Ugynidk jogosultsagai
A Biztositéki Ugynék a Jelzilogjog érvényesithetdvé vilisit kivetden barmikor jogosult a
Jelzalogjogot érvényesiteni, sajat belatasa szerint, elsbsorban a Zalogjogosultak mindenkori
érdekeit zzem eldtt tartva, a jogszabalyok dltal megengedett barmely modon. Igy killdndzen, de
nem kizardlagosan a Biztositéli Ugyndk jogosult:
(a) ervényesiteni a Jelzdlogjogot birdsagi végrehajtas otjan;

() a Jelzilogjogot a Biztoziték Targyanak egyzzerisitett birdedgi végrehajtisi értékesitése
itjan érvényesiteni;

(c) barmely Biztositél: Targyat birdsdgi végrehajtas mellizésével értékesiteni;

(d) felajanlani a Zalogktelezett részére a Ptle 3:137. § (1) bekezdésével dazzhangban,
hogy a Biztositéki Ugyndk a Biztositék Targyanak tulajdonjogét elfogadja a Biztositott

Kotelezettségel: teljes vagy részleges (zhogyan alkalmazandd) kielégitése fejében;
éz/vagy

(e) a Biztositék Targyat birtokba venni.

82 Egyszerisitett végrehajtasi értélesités

(a) A Felek ezennel kifejezetten megallapodnale hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994 évi LIIL t&rvény 204/B. §-aval Ssszhangban a Biztositéki Ugynék jogosult (sajat

belatisa szerint, elzBsorban a Zilogjogosultal: mindenkori érdekeit szem eldtt tartva)
arra iz, hogy a kielégitési jogat a Biztositél Targvanal: (részben vagy egészben torténd)
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egyszersitett végrehajtasi értélesitése Otjdn iz gyakorolhatja, melynek sorén a
Biztositék Targya legalacsonyabb eladasi dra:

(1) a Jelzilogjog eérvényesithetdvé wvalasat kvetd 12 (tizenkét) honapos
iddszakban legalabb a Biztositék Targya meghatarezott piaci értékee 80%-analk
megfeleld Saazeg; és

{ii) a Jelzdlogjog érvényesithetdvé valasat kdvetd mdsodik 12 (tizenkét) hénapos
idbszakban legalabb a Biztositék Targya meghatarozott piaci értéke 70%-dnak
megfeleld dsszeg.

(k) A Biztositék Targyinalk piaci értékét az Ertékbecs1d altal készitett legutolsd féléves
ertélcbecslés alapjan kell megallapitam.

83 Birdsagi végrehajtis mellozésével tirténd értékesités
(a) Ha a Biztositéki Uzyndk a Biztositék Targydt birdsagi végrehajtison kiviil értékesiti:

(1) a Biztositék Targyanak ertékesitéze soran a kereskedelmi észszeriizég
kivetelményei szerint, a Zaloghttelezett, illetve a személyes kitelezett jogos
érdekeit 13 figyelembe véve kell eljarni. Ennek keretében a jelen szakasz egyéb
rendelkezéseinek betartiza mellett a Biztositéki Ugynék, killénszen: (A)
meghizdst adhat a Biztositék Targyanal értékesitészével foglalkozd dgyndk,
szakértd, kerezkedd, allusz részére a Biztositék Targyanak értélesitésére
vonatkozdan; (B) versengd ajanlatoloat kérhet be, vagy palyazatot irhat ki; (C )
a fenti esetben az Gsszességében (nem csupan az ajanlott vételarat tekintve)
legkedvezibb ajanlatot fogadja el; és (D) indokolt esetben egy ajanlattevivel
iz folytathat értékesitésre irdnyuld targyaldsokat;

(i) a Biztositéki Ugyndk kiteles a Biztositék Targya értékesitésérdl, valamint az
értélcesités  eljardsarc]l és idopontjard] elbzetesen irdshan értesiteni a
Zilogkitelezettet a Ptk 5:131. §-dban meghatirozott lbvetelményelkel
dzszhanghan;

(i1} a Jelzalogjog érvényesithetdvé valdsat kvetben a Birtositéki Usynok kiteles
a Birtositék Targya piaci értékének megallapitasa érdekében az Ertékbecsld
dltal készitett legutolsd féléves éntékbecslést felhaszndlni; &s

) a Birtositék Targyanak értékesitését kiovetden a Biztositélki Ugyndk a
Jelzalogjog érvenyesitésével Gsszeflizgésben késedelem néllril kiteles irasbeli
elzzamolast kiildeni a Falogkdtelezett részére a Ptle. 5:135 §-aval dsszhangban.

(k) A Zalogkttelezett kiteles az Ingatlant a Biztositéki Usyndk kérésének megfelelfen
Ptk 5:132.§ (1) bekezdéze alapjan a Bizto sitéki Ugyndk dltal észszeriien meghatirozott
hataridében a Biztositéki Ugyndk birtokaba bocsdtani.

(c) A Zalogktelezett koteles az Inpatlan eladasdra vonatkozdan jogszabaly &ltal
megldvetelt szamlat &s barmely egyeb bizonylatot, izazolist vagy dolmentumot
killitani és a Biztositéki Ugynék részére atadni. A Zalogkdtelezett visszavonhatatlanul
meghizza é: meghatalmarza a Biztositéki Ugyndkét a fenti szamla, bizonylat, izazolds
vagy barmely egyéb dokumentum kidllitdzdra &z Ataddsdra,  amennyiben e
kitelezettaégét a Falogkdtelezett a Biztositélki Ugynik kérését kévetd harom (3)
Munkanapon belil nem teljesiti. A ZalogkStelezett tudomaszul veszi, hogy a Biztositéld
Ugyndk altal a Zilogkdtelezett helvett éz nevében killitott szdmla a szamviteli és az

(==
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10.

dltalanos forgalmi ado elodrasal szempontjabol olyannale mindsil, mintha azt a
Zalogkbtelezett allitotta volna ki

8.4 Ertékbecslés

A Felek a jelen Szerzddés 8.2 (Egyszerdsitet! végrehaftdsi ériékesiiés) és 8.3 (Birdsagi
végrehajids melldzésével fGriénd értéhesifés) szalaszainak celjara az Ertékbecsld
meghatarozazanak (a) bekezdése szerinti Erékbecslo  altal elkészitett feléves
értélcbecslést veszik figyelembe. Amennyiben ilyen értékbecslés nem all rendelkezésre,
vagy az hat (6) honapnil régebbi, a Biztositéki Ugyndk a Zalogkdtelezett kiltsézére
jogosult egy j0 hirmévvel rendellezd, nemzethkdzi ingatlan-értélibecslot az Ingatlan
értékének megallapitisaval meghizni, azzal, hogy elsdsorban az Ertékbecs1d
meghatarozazanak (a) bekezdése szerinti Ertékbecslot keresi meg. Amennyiben a
Biztositéli UgynSk barmely okbdl nem tud megallapodni az Ertékbecsld
meghatarozazanak (a) belezdése szerinti Ertékbecslivel az Ingatlan értékbecslésénel:
elkézzitézével kapesolatban a megkereséstd] szamitott ot (3) Munkanapon belil, a
Biztositéki Uzyndk jogosult kijeldlni harom (3) jo himévvel rendelkezd, nemzetkazi
értékbecsldt, amelyel: kizil a Zilogkbtelezett egyet sajat beldtaza szerint megnevez.
Amennyiben a Zaloghkdtelezett a kijeldléstd] szamitott nyole (8) Munkanapon belil
nem vilaszt értékbecsldt, Ggy a Biztositéki Ugynék a Zilogkotelezett nevében sajit
hatdskdrében jogosult értékbecslot valasztani €3 megbizni a kijelslt harom (3) jo
hirnévvel rendelkezd, nemzetlcdz ertelcbecs1d kizil. Elkésziilte utan ez az értékbecsles
szolgal az Ingatlan értékének megallapitasara a 8.2 (Egyszerdsifeff végrehajiasi
értéhesités) és 83 (Biréragi végrehajtas melldzésével tdriénd  értékesiiés)
szakaszokban foglalt esetelben, a kivetkezd aktualis értékbecslés ellézzitézéip

8.5  Ajanlattétel a Biztositéki Ugynk altal

A 8.1 pont (d) alpontjanak alkalmazédsa esetén a Biztositéki Ugyndk a Ptk 5:137. § (D)
bekezdésének megfeleld tartalmi irdsbeli ajanlat meglildésével felajanthatja 2
Ziloghkttelezetinelk, hogy az Ingatlan tulajdonjogat elfogadia a Biztositott
Kitelezettsagek egészének vagy azck egy része kielégitése fejében. A Ziloghitelezett
Lkiteles ar ajanlat elfogadisirdl a kézhezvételt kivetd hisz (20) napon belil
ayilatkozni, kteles tovabba az ajanlat elfogadasa esetén a Ptk 5:137. § (5) bekezdése
szerint 1étrejditt addsvételi szerzddés alapjan az Ingatlan tulzjdonjoginak a Biztositéli
Ugyndk javira térténd atruhdzasihoz a hozzijarulisat megadni az Ingatlan bruttd
vételaranak teljesitéselor. A tulajdonjog atszallazaval a Biztositott Kotelezettzégek, az
ajanlat tartalmanak megfelelden — részben vagy egészben megszinnel:

TOVABBI JOGOSULTSAGOK

A Faloghkdtelezett zajat kiltzézén kiteles haladéktalannl megtenni valamennyi 18pést melyet a
Biztositéki Ugynék a jelen Szerzédéssel 1étrehozni kivint Biztositélk létrehozdsa, védelme,
érvényességének és hatilyanal: fenntartasa érdekében eldir.

VEGYES RENDELKEZESEK

10.1  Valtozas a Felek személyében

(a) A Ziloghkdtelezett nem jogosult a jelen Szerzfdés szerinti jogait vagy kiveteléseit

engedmeényerni, vagy barmely kitelezettzégét atruhazni ideértve a Ptk 6:20%. §-ban
foglalt zzerzodésatruhazas ezetét is.
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() A Birtositéki Ugyndk a jelen Szerzddés szerinti barmely jogit vagy kovetelését
engedmeényezni éz/vagy barmely jogat, kivetelézét éz/vagy kotelezettzégét dtruhdzni
(ideértve a szerzGdésatruhdzast is) akkor jogosult, ha a Kotvényfeltételeklel
dsszhangban 4 Biztositéki Ugynék keriil kijelslésre. A Zalogkotelezett a Biztositéki
Ugzynik erre vonatkozo kérését kivetden haladéktalanul kiteles alirni minden olyan
okiratot, amely 2 fenti engedményezéshez wvagy dtrvhazishoz szikséges vagy
meglkivant.

(c) A Zilogkdtelezett ezennel lLifejezetten hozzajarul a  fentiek  szerindi
szerzodésatruhdzishoz &3 tudomasul  wveszi a  Jelzdlogjogp  folytatdlagoszan
fennmaradasat.

(d) A Biztositéki Ugyndk zalogjogosulti bizomanyosként torténd kinevezésének barmely
megszinésze esetére, a Zaloghkdtelezett feltétlendil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az Gijonnan kinevezett Birtositéki Ugynolk, illettlez ennek hidnya esetén a
Zilogjogosultak javira a Jelzalogjogz 2z Ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriljon
az Ingatlan vonatkozasaban (befegyzési engedély).

10.2  Madositas és joglemondas

A jelen Szerzddés barmely rendellezését kizardlag a Felel: irasbeli hozzajarulazaval
lehet médositani és a jelen Szerzddés megszegézébdl eredd barmely jogkvetkezmeény
gyakorldsard]l annak bekdvetkezte eldtt vagy utan lemondani kizardlag a Biztositéld
Ugzyndk irdsbeli hozzajarulasaval lehet. A modositas vagy lemondas kizardlag irdsban
ervényes, és czak arra az esetre £z abbol a célbol érvényes, amelyre az szal.

10,3 Szamitisok és igazolasok

(2) A Fizetd Bank altal barmely Biztositott Ktelezettség Ssszegérd]l megfeleld formaban
kiillitott éx a Biztosftéki Ugyndk dltal kézhesitett izazolds az adott dsszeg déntd
bizonyitékaul szolgal a ZalogkStelezettel szemben nyvilvinvald hiba hidnyaban.

(k) A Felek barmely kizjegyzdi okiratba foglalt vagy egyebleént megfeleld formajo
ténytanisitvanyt, birmely Zilogjogosult vagy a Biztositéki Ugynék egyoldald
nyilatlozatat vagy egyéb hasonlo oliratot elfogadnalk a Biztositott Kotelezettzéoel: és
a Kdtvényfeltételek alapjan relevans barmely egyéb tény vagy korilmeny (ideértve
barmely Fendkiviili Lejarati Ezemeény beldvetkezését a Birtositott Katelezettzégel
esedékessézét vagy barmely olyan ezeményt, amelynel: kvetkertében a Jelzdlogjog
érvényesithetd valt) tanidsitasara. A Filogkotelezett kifejezetten hozzijirul ahhoz és
felhatalmazza valamennyi Zalogjogosultat éz a Biztositéki Ugyndkst, hogy
ténytanisitvanyt vagy egyéb hazonld okiratot vetessen fel és/vagy egyoldald
nyilatkbozatot tegyen €s azt jogal s igényel érvénvesitése soran (ideértve a birdsdgi
vegrehajtasi eljarast is) bizonyitékként vagy egyébleént felhasznalja.

10.4  Jogrol vald lemondas

Semmilyen esethen sem értelmerhetd joglemondisként ha a Birztositéki Ugvndk
barmely, a jelen Szerzbdézen alapuld jogat, orvoslati igényét nem, vagy csak
keésedelmesen gyakorolja. A jogok é: orvoslati igények egyszeri vagy részleges
gyakorldsa nem zarja ki, hogy azokat, illetve mas jogokat a késdbbiekben, illetve
ismételten gyakorolja. A jelen Szerzddésben biztositott jogok s jogorvoslatok a
jogszabaly  altal  lehetdvé  tett jogokhoz &3 jogorvoslatokhoz  képest
tébbletjogositvanyokat jelentenek €z nem zarjak ki azokat.

10
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10,5  Feleldsség kizarasa

(a) A Birztositéki Ugyndkét nem terheli feleldeség vagy kitelezettsép a Ziloghkitelezettel
zzemben a meghatalmazotinak (vagy annak a személynek akinek a meghatalmazist
tovabbadta), a Biztositék érvényesitésére iranyuld eljaraza tekintetében, kivéve, ha a

kirt 2 Biztositéki Ugyndk kizvetleniil és szandékosan vagy silyos gondatlansaghol
ckozta.

) A Zaloglkittelezett kifejezetten lemond — a tirveny altal lehetdve tett kirben — arral,
hogy a Biztositéki Uzyndk vezetd tisztségviseldjével szemben a jelen Szerzidéssel
Szszefiigzésben barmilyen kartéritési vagy egyeb igényt ervenyesitsen A Biztositela
Ugyndk vezetd tizrtségvizeldd erre  a  feleldsségkorlatozdsra kizvetlenil
hivatkozhatnak.

10.6  Kiltségek és kartalanitas

A Falogkitelezett kifteles:

(2) haladéktalannl megfizetni valamennvyi észszerien felmenild ksltzéget és liadast
(1deértve az Ggyvédi és kizjegyzdi dijakat). amelyek az észszeriien eljard Biztositéld
Ugyndknél:

(i) a jelen Szerzddés alapjan fennalld jogal gyakorlaszaval; és
{1} a Biztositél: fenntartasaval, érvényesitézével kapesclatban meriilt fel; &3

)] kartalanitani a Biztositéki Ugynokst a fenti kéltsézek & kiaddsok megfizetésével
kapezolathan felmeriilt késedelemért vagy mulasztasért, ideértve minden olyan
koltzéget, amely barmely személy tényleges vagy allitdlagos jogszabalysértésébol
szarmazik.

10.7  Okirati forma
A jelen Szerzddeés kizjegyzii okiratban keril alafrasra

11.  ERTESITESEK

11.1  Irasheliség

A jelen Szerzodés alapjan vagy azzal kapeselatban adott Ertesitéselet é3 egyéb tajekoztatast
irasban_ és - eltérd rendelkezés hianydban - postai kiildemeény 0tjan kell megliildeni.

11.2  Ertesitési cimek
A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapcsolatban killdendd értesitésekeet €z dokumentumokat

valamely Félnek a kdvetkezd cimre (€s, amennyiben az alabbi cim tartalmazza az abban
feltiintetett szervezeti egység vagy tisztségvizseld részére) kell megkildeni:

(a) a Zalogkttelezett részére, a nevének és az aldbbi cim feltiintetézével:
Cim: 1026 Budapest, Pasarét: ot 122-124.
Pillar Zzolt és Meliz Janos figvelmébe; éz

() a Birtositéki Ugyndk részére. a nevének és az alabbi cim feltiintetésével:
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Cim: 1133 Budapest, Vaci ot 116-118.
Csokonai Kata, Sugdr Laszld és Svecz Olivér figyelmébe,

vagy barmely mas cimre, illetve barmely mds szervezeti egyséz vagy tisztségviseld részére,
amelyet egyik Fél a Biztositéki Ugynokkel kézél (vagy a Biztositéki Ugynék kozdl a
Zilogkstelezettel, amennyiben a viltozdsra a Biztositéki Ugyndk részérdl keriilt sor) legalabb
&t (3) Munkanapos elozetes értesitéssel

11.3  Hatalyosulis

(a) A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapcsolatban az egyik személy idltal a mask
részére kiilddtt barmely értesités vagy dokumentum kizardlag az alabbiak esetén
hatalyosul:

(1) amennyiben a megfeleld cimre szemeélyesen kézbesitésre keril vagy a
megkisérelt kézbesitése azért sikertelen, mert a cimezett az értesités vagy
dokumentium atvételét megtagadta; vagy

{ii) levél esetén a vonatkozd cimen térténd atvétel idopontjaban vagy &t (35)
Munkanappal az kSvetben, hogy a kildeményt megfelelden megoimzett
boritékban ajanlott levélkildemeénykeént feladtal:,

tovabba amennyiben a 11.2 (Ertesitési cimek) szakaszban a Fél valamely szervezeti
egysége vagy hsztzégvizeldje kerilt cimzetthént feltiintetésre, gy ha azt az eldeént
feltiintetett osztilynalk vagy tisztzégviselonel: cimezték.

(k) A Biztositéki Ugyndk részére kiildendd valamennyi értesités vagy dokumentum
kizardlag akkor hatilyosul, ha azt a Biztositéki Usyntk valdban megkapta és ha az
kifejezetten a Biztositéki Ugyndk fenti 11.2(b) szakaszban feltiintetett szervezeti
egységének vagy tisztségvizeldjének (vagy a Biztositéki Ugynok dltal a jovoben
irashan erre a célra megjeldlt masik osztaly vagy tisztségvizeld) nevére szol

(c) Barmely értesitést vagy okiratot, amely a fenti (a)-(b) bekezdéseldeel Gsszhangban az

atvétel helyén délutan 3:00 ora utén hatilyosul, 0gy lell tekinteni hogy az csak a
kivetiezd napon hatalyosul.

11.4 A cimrdl szoloé értesités

A Felek ktelesek az értesitési cimrdl vagy azok barmelyikének modosuldsardl szdld Artesités
kézhezvételét kisvetben haladélktalanul értesiteni a masik Felet

12. RESZLEGES ERVENYTELENSEG
A jelen Szerzbdés rendelkezészei egymastol elvalaszthatoak é: elkildniltek, és amennyiben
valamely rendelkezés barmikor valamely jogrendszesrben jogellenes, eérvénytelen,
érvényesithetetlen vagy azza valik, az nem érinti zem a tovdbbi rendelkezésel: jogszeriségét,
érvényessegeét &s érvényesithetdségét, sem az ilyen rendelkezés jogszerizégét, érvényességat
€5 érvényesithetdségét barmely mas jogrendszerben.

12. MEGSZUNES

A Biztositéki Idoszak lejartit kivetben vagy a Kétvényfeltételek zzerinti Engedélyezett
Elidegenités ezetén a Biztositéki Ugyndk a ZalogkStelezett kérésére &z koltzégén, legfeljebb &t
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(3) Munkanapon beliil kiteles minden szikséges 1épést haladéktalanul megtenni (visszhereseti
jog és szavatossag nélkiil) a Biztositék Targyat terheld Jelzdlogjog megsziintetése érdelében.

14.  FENNALLO JELZALOGJOG ES ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOM
TORLESE

A Rabocsatas ]:Irtél-c_napjit kdvetd 20 (kilencven) nap lejértit és a jelen Jelzalogjog és
Elidegenitési €z Terhelési Tilalom bejegyzését (amelyil késobbi) kdvetSen a Biztositéld
Ugvnik a Falogkotelezett kérésére és kiltsézén, legfeljebb tiz (10) Munkanapon belil kiteles
minden szikséges lépést haladélktalanul megtenni a Fenndlld Jelzdlogjog és az azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom megsziintetése érdekeben.

15. IRANYADO JOG

A jelen Szerzddésre és az abbol eredd vagy azzal sszefiigoésben felmenild szerzddésen kivili
kotelmekre a magyar jog az iranyada.

16. JOGERVENYESITES

A jelen Szerzodésbol eredd vagy azezal kapesolatos valamennyi jogvita €z igény (ideértve a
jelen Szerzodes létezésére, érvényességeére, megszegesére, megszinésére vagy ertelmezésére,
vagy a jelen Szerzddés alapjan vagy azzal Ssszefiipgéshben felmerfild szerrddésen kivili
kotelezettzégre vonatliozd barmely jogvitat is) elbiralizara a felel Magyarorszdg birdzagainal
kizardlagos joghatosagat kotik ki
17. HATALYBALEPES

A jelen Szerzodés a (Kotvényfeltetelekben meghatirozott) Rabocsatas Ertéknapjan lép
hatilyba A Biztositéki Ugynék jogosult a Rabocsatas Ertéknapjanak bekivetkezését &s a jelen
Szerzbdés hatilybalépését egyoldalian, maganokiratban vagy kézokiratban igazolni a 3. sz

Mellékletben (Nyvilatkozal hatalvbalépésrs] (minfa)) meghatarozott formaban és tartalommal,
a ZalogkStelezett kiltségén.

A Biztositéki Ugyndk és a Zalogkdtelezett a megfelelten felhatalmazott képviseldik Gtjin a fenti napon
cégszerien és jovahagydlag alairjak a jelen Szerzbdést.
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Fennallo Terhek Eovatszam Jogosult

o . - A ELMU Halézati K&t
Vezeteljog 11 m" nagysdgs | III13. 1132 Budapest XIL. ker. Vici
teriiletre .

it 72-74.

o . ,. ELMU Halozati Kt
Vezeteljog 133 m* nagysagh | II14. 1132 Budapest XIL. ker. Vici
teriiletre .

it 72-74.
Kozérdeki hasznalati jog 18 | III'16. ELMU Halozati Kft.
: P 1132 Budapest XII. ker. Vaci
m* nagysagl teriletre 4t 7274

Fennallo Terhek

Szeljezy

Telki szolgalmi jog bejegyzeése irdnti kérelem

364054/2020.00.14

Elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzése iranti kérelem

303885/2020.12.530

Fennalls Jelzdlogjog

Széljegy

Jelzdlogjog bejegyzése iranti kérelem

303385/2020.12.530
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2.87. MELLEKLET: A KOTVENYFELTETELEK
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1. SZ. MELLEKLET: NYILATKOZAT HATALYBALEPESROL (MINTA)

NYILATKOZAT HATALYBALEPESROL

Hivatkozunk a Raiffeisen Bank Fartkdrien Mikddd Beészvénytarsasdz (székhelye: 1133 Budapest,
Vaci it 116-1135.; cégjegyzekszama: 01-10-041042; statisztikai szamjele: 10198014-6419-114-01) mint
zilogjogosulti bizoményos és biztositékd dgyndk és a Skygreen Buildings Korlatolt Feleldssegh
Tarsasag (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti 0t 122-124; cégjegyzébzzamar 01-09-281781;
statizztikal szamjele: 25552188-6820-113-01) mint zaloghStelezett kdzdtt 2021. [¥] napjan 1étrejStt
ingatlan jelzdlogzzerzddéare (kizjegyz5i clirat szama: [*]) (az "Ingatlan Jelzalogszerzadés"™).

A jelen Nyilatkozatban hazznalt kifejezézek jelentése megegyezik az Ingatlan Jelzilogszerzddésben
hasznalt kifejezések jelentésével.

Az Ingatlan Jelzalogszerzddes 16. (Hafdlybalépes) szakaszival Osszhangban kijelentjik es
megerositjik, hogy (a Kétvényfeltételekben meghatirozott) Rabocsatds Ertélnapja 2021, [*] napja és
az Ingatlan Jelzdlogszerzbdés ugyanezen a napon hatilyba lépett.

A jelen Nyilatloozatra a magyar jog iranyado.

Budapest, 2021. [*]

RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Bizrtositéki Ugynik
mint zilogjogosult bizomanyos 3 biztozitéki digyndk
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ALAIRASOK

RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Biztositéki Ugynik
mint zalogjogosulti bizoméanyos é3 biztositéki igyndk

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Zalogkotelezett
mint jelzalogktelezett
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LETETKEZELO ELLENJEGYZESE

A Green Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap (székhely: 1026 Budapest, Pazaréti 0t 122-124.; MNB
nyilvantartasi szam: 1222-29) mint a ZilogkStelezett ingatlantarsasagban részesedésszel bird
ingatlanalap Letétkezeldje a jelen SzerzBdéshez a kollektiv befebtetési formakrdl és kezeldikrdl
valamint egyes pénzigyi targyl thrvények modositasard] szold 2014, évi XV tarvény 64.5 (9) bek. £)
pontja €3 a kolleltiv befelatetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairs] szolo 78/2014. (1I1. 14.)
Korm. rendelet 38.§ (3) és 50.§ (4) bekezdései alapjan a beleegyezést megadom.

Budapest, 2021. [#]

Erste Bank Hungary Zrt.
mint a Zaloghkdtelezettben részesedéssel bird Green Ingatlanfejlesztd Befektetési Alap letéthezeldje
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_ KELT 2020. DECEMBER 18. NAPJAN,
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKFEZETBE
FOGLALVA 2021. [*] NAPJAN

(1) RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Biztositéki Ugynik
-85 -
(2) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

mint Biztositéki Kitelezett

SZERZODES
BANKSZAMLAKOVETELESEKEN
ALAPITOTT OVADEKROL

KOZJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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TARTALOMJEGYZEK

1. FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK ... 1
2. A JOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK ..o 3
3. AZ OVADEK MEGALAPTITASA oo 3
4. A BIZTOSITEKI KOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA

TEKINTETEBEN ..ot eeeee et eee 4
5. NYTLATEOZATOK oot ee et eee 4
6. A BIZTOSITEEI KOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLATASAT 5
7. AZ OVADEE ERVENYESITHETOVE VALASA o 6
8. AZ OVADEK ERVENYESITESE ..ot 6
9. TOVABBI JOGOSULTSAGOK ...t 6
10.  VEGYES RENDELKEZESEE ... s s ses s ees s ees s emenne 6
11, ERTESITESEK ... oo s s s e s ees e e s e eee e s s s sessesees s ees s emenne 8
12 RESZLEGES ERVENYTELENSEG ..o 9
13 MEGSZIUNES ... e eee et e ettt eee e ee e st e e e eeeeeeene 9
14 TRANTYADO TOG oot ee et eee 9
15 JOGERVEN Y ESITES - oot ee et 9
16 MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALAS ES HATALYBALEPES

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 9
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AJELEN SZERZODES (a"Szerzddés') 2020. december 18. napjan Budapesten j5tt 1étre, modositva
&3 a modesitasokkal egységes szerkezetbe foglalva Budapesten, 2021, [*] napjan

(1) a RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG,
(zzékhelyve: 1133 Budapest, Vaci 0t 116-118.; cégjegyzékszama: 01-10-041042; statizztilad
szamijele: 10198014-6419-114-01), mint zalogjogosulti bizomanyvos és biztositéld dzvndk és
egyben fizetési szamla vezetd hitelintézet (a "Biztositékd Ugyndk'); és

(2)  a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1026 Budapest, Pazaréti ot 122-124; cégjegyzékszama: 01-00-281782; statizztilrai szamijele:
25552188-6820-113-01) mint biztositéki kitelezett (a "Biztositéki Kotelezett™).

KOZOTT
A7 AT ABPBIAK tekintetében:
ELOZMENYEK:

(A A Szerzides eredetileg 2020. december 12 napjan j5tt 1étre a Felek kazdtt (kozjegyzoi okirat
szama: 11021/E/851,/2020/2 — Dr. Gulyas Noémi Kdzjegyzdi Iroddja) és 2020. december 29.
napjan lépett hatilvba (kozjegvzol okirat szama: 1102 1LEEST7/ 202002 — Dr. Gulyvas Noémi
Kizjegyzdi Iroddja) (az "Eredeti Szerzddés™).

{B) A Felek az Eredeti Szerzddést modositjak és a modositascklal egységes szerkezetbe foglaljal

{C) A Biztozitéki Kotelezettnel a Kotvényelbdl eredd egyes kbtelezettzségeinel: birtositizara a
Biztositéki Kitelezett &vadékot alapit az (alabbiakban meghatarozott)
Bankszamlakdvetelézein, a jelen Szerzddésben meghatarozott feltételel: szerint.

D A jelen Szerzbdes a Kotvenytulajdonosi Gyilés [*] sz. hatdrozataban foglalt felhatalmazas
alapjan készilt

1. FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEE
11 Fogalom-meghatirozasok
A jelen Szerzddeésben:

{a) a jelen Szerzddésben hasznalt kifejezéselk jelenmtése megegyezik (az aldbbiakban
meghatirozott) Kotrényfeltételekben meghatarozott azonos kifejezéselr jelentésével A
Eotvenyfeltételelben meghatarozott értelmezési elvek ugyvanigy ervenyesel, mintha
azokat a jelen Szerzidés teljes egészében tartalmaznd (hacsak a jelen Szerzddés
kifejezetten eltérden nem rendellezik); és

(b} az alabbi kifejezézek az alabhi jelentéssel birnal:

"Bankszamlakivetelések"” a Biztositéki Kotelezett valamennyi, az alabbiakban
meghatarozott Ertékesitési Zarolt Szamla alapjan vagy azzal Gsszefliggeésben fennalla,
jelenlegi &3 Gvobeli joga, igénye és kivetelése, beleértve az Ertélkesitési Zarolt Szamla
mindenkori pozitiv egyenlegét, valamint az azon kelethezett mindenkor: kamatolat is
{amely kamatolcat a fizetési szamlat vezetd hitelintézet 2 mindenkorn fizlet kondicids,
vagy a Felek megillapodisa alapjén allapitja meg és irja jové az Ertékesitési Zarolt
Szamlakon);
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"Biztositék" a Kotvényfeltételekben meghatirozott jelentéssel rendelkezik;

"Biztositék Targva" valamennyi, a jelen Szerzodés szenint vagy az alapjan ovadékkal
tethelt (vagy dvadékkal terhelni rendelt) vagyontirgy és eszkaz;

"Biztositéld Idoszak" az az 1doszak, mely a jelen Szerzodés alairasanak napjan
kezdodik és azom a napon ér véget, amiker valamenmyl Biztositott Kotelezettség
maradéktalanul, feltétleniil s visszavonhatatlanul teljesitésre kerilt;

"Biztositott Kitelezettségek" a Bizfositéln Kiételezetmek a Jogosultak &5 a
Biztositéki Ugyndk felé a Kotvények alapjan vagy azokkal Ssszefiiggésben jelenleg
fennalld vagy a jovoben keletkezd fizetési kitelezettsége, idesrtve a Dijlevél alapjan
fennalls kételezettsepeket 1s;

"Dijlevél” a Biztositéki Eotelezett dltal a Biztositéki Ugynélnek fizetends, a
Kotvenyekkel kapesolatos szolgaltatasok dijaircl szolo, 2020. december 12. napjan
ltrejdtt megallapodas;

"Ertékesitési Zarolt Szamla” a Biztositdki Kételezetinek a Biztositéki Uzynsknél
vezetett 12001008 - 01557227 - 03100009 (IBAN: HU 1112 0010 0801 5572 2703
1000 097 szam forint bankszamlija és 12001008 - 01357227 - 03200006 (IBAN: HU
8712 0010 0801 35722703 2000 06) szimn eurd bankszamlaja vagy ezek bamelyike;

"Fél" a jelen Szerzodes szerzodd fele;

"Informaciés Osszedllitis” a Katvények kibocsitisa tekintetében a Rabocsatashoz
készitett, 2021. februar 10. napjan kelt informacios dsszedllitas;

"Jogosult" a Kétvemyfeltételekben meghatirozott valamenny: Kdtvénytulajdenes;

"Kitvény" a Biztositeki Edtelezett mint kibocsate altal kibocsatott 500 darab,
valanunt kibocsatasra kerilld, maximum 140 darab, egyenkent 50.000.000,- fonnt
névértékni, HU0000360201 ISIN koda, névre sz6l6. dematenializalt modon eldallitott
"Skygreen 20301 HUF Kétvény' elnevezési kétveny;

"Kétvényfeltételek” az Informacies Osszedllitis 13 fejezetében (4 Ednvémyek
Jjellemzdi) és 18. fejezetében (Fogalom-meghatdrozdsok) meghatarozoft feltételek:;
"Modositasoklal Egvséges Szerkezethe Foglalt Szerzodés™ a 16, szakaszban
(Modositasokkal Egységes Szerkezetbe Foglalas é Hatalybalépés) meghatitozott
jelentéssel rendelkezik; s

"Ovadék" a jelen Szerzddés 3. szakasza (4z Ovadék megalapitasa) alapjan alapitott
Biztositek.

1.2 Ertelmezo rendelkezések
ia) Ha a szdvegkomyezetbdl mas nem kovetkezik ajelen Szerzadés alkalmazasaban:
(1) a "Biztositékd Katelezett”, a "Biztositéld T:'g].nu':'rk“ &5 barmely "Jogosult™

magaban foglalja azck jogutddait és engedélyezett engedmeényessit &5 a
helyettilk szerzddéshe engedélyezetten belépd felaket 1s;

[ B
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(1) a "jelen Szerzodésre", a "Ratvényfeltételekre" vazy egyéb megallapodasra,
okiratra hivatkozis magiban foglalja a jelen Szerzddés, a Kotvényfeltételak
mindenkeri valamemnyl modositasat, kiegészitését, meghosszabbitasat,
modositisokkal egységes szetkezetbe foglalasdt megijitasat és/vagy
felvaltasat 1s;

(11}  a "magaban foglalja" vagy "beleértve” azt jelenti, hogy beleérive, de nem
kizaralagosan; s

(1v)  az egyes szam magaban foglalja a tohbes szamot, és forditva.

i) A szakaszolbra és mellékletekre hivatkozast eltérd rendelkezés hismydban a jelen
Szerzodes szakaszaira és mellékleteire vald hivathozaskent kell értelmerni, €5 a jelen
Szerzddésre hivatkozés kiterjed a mellékletekre is.

ic) A Katvenyfeltételek végleges szdvege, amely a Biztositott Kotelezettségek fizetssi
feltételeit tartalmazza, a jelen Szerzdodés 1. sz Mellékletét (4 Ednvémifelérelek) képezi.

[ )

A JOGOSULTAK ES A BIZTOSITERI UGYNOK

(2) A jelen Szerzédés aliirisaval a Felek megerésitik, hogy a Kijelslé Nyilatkozathan és az Uj
Kijeldld Nyilatkozatban a Jogosultak mint jogesultak:

(1) a Biztositéki Uzynékst zilogjogosult: bizoméinyosnak _]eloltek ki a jelen Szerzddéssel
alapitott Ovadékkal kapesolathan a Ptk. 5:96.5-a alapjan; és

()  elfogadtak. hogy az Ertékesitési Zarolt Szamlan a Jogosultak javara kikétésre keriils
Ovadék alapitdsa és érvényesitése vonatkozdsiban a Biztositéki Usmmak a Birtositéki
Kotelezetmek az egyes Jogosultakkal szemben, a Kotvémyek alapjan femnmallo
valamennyi fizetési kitelezettsége tekintetében egyetemleges jogosultnak is tekintenda
(2 zdlogogosultl bizomanyosi kijeldlés korlatorasa nalkiil).

(b} A Ptk 5:96.5 (6) bekezdésével Gsszhangban az dvadékbol fakads jogokat a Biztositéki ﬂg.-‘uﬁk
zalogjogosulti bizomanyosi kinevezésének hatilya alatt a tdbbi Jogosult kizvetleniil nem
gyakorolhatja.

3. A7 OVADEK MEGALAPITASA

(a) A Biztositoft Kotelezettségek biztositisira a Biztositékn Kotelezett az Ertékesitési Zarolt
Szamlabél eredd valamennyi Bankszimlakévetelésén dvadékot alapit a Biztositéki Ugyndk
mint zilogjogosulti bizoméanyos és egvidejiiles mint egyetemleges jogosult javira.

{b) A jelen Szerzodés alairasaval a Biztositéka Kbtelezett megbizza &5 felhatalmazza a Biztositéka
Uzynékat mint az Ertékesitési Zarolt Szamlit vezets bankot, hogy az Ertékesitési Zarolt
Szamla mindenkori teljes egyenlegét a Biztositéki Uzynok javira ovadékként zirolja a Ptk
5:05. § (1) bekezdés b) pentja, €5 5:95. § (3) bekezdes b) pontjanak és a 2009, én LIV
térvény 21.5 (2) bekezdésének megfelelden. £5 az Ertékesitési Zarolt Szamla feletti barmely
rendelkezés vagy azokrol barmely pénzfsszes dtutalisa kizardlag a Biztositéki Ummik eldzetes
irasbeli horzajarulasiaval lehetséges. Az Ertékesités: Zarolt Szamla barmely megterhelése vagy
az Ertékesitési Zarolt Szamlén térténd barmely jovairds nem énmfi a jelen Szerzodés és az
Ovadék fenmalldsit és érvényességét.

(<) Az Ovadék egyittal barmely Bankszamlakivetelésnek az Eriékesitési Zarolt Szamlan torténd
joviirasa értéknapjan i3 a Biztositéki Uzynok javira dtadotmak és 1étrejdtmek tekintendd.
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