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FIGYELEMFELHĉVĆS 

 

A SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g, mint Kibocs§t· 2020. december 29-®n 500 darab, 

egyenk®nt 50.000.000,- forint n®v®rt®kŤ, HU0000360201 ISIN k·d¼, n®vre sz·l·, dematerializ§lt m·don 

elŖ§ll²tott ôSkyGreen 2030/I HUF Kºtv®nyô elnevez®sŤ Kºtv®nyt hozott forgalomba. A Kibocs§t· a 2021. 

febru§r 5. napj§n meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alap²t·i hat§rozat§val tov§bbi, legfeljebb 7.000.000.000,- Ft 

(azaz h®tmilli§rd forint) n®v®rt®kben tºrt®nŖ (140, azaz sz§znegyven darab) Kºtv®ny forgalomba hozatal§r·l, 

illetve kibocs§t§s§r·l (ĂR§bocs§t§sò) dºntºtt. A R§bocs§t§s megval·s²t§s§t a Kibocs§t· §ltal ºsszeh²vott 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s, a Kibocs§t· elŖterjeszt®se alapj§n a 2021. febru§r 9. napj§n megtartott ¿l®s®n j·v§ 

hagyta, tov§bb§ dºntºtt a 2020. december 16-§n kelt inform§ci·s ºssze§ll²t§s 13. ®s 17. pontjaiban r®szletezett 

Kºtv®nyfelt®telek R§bocs§t§snak megfelelŖ m·dos²t§s§r·l. A R§bocs§t§s keret®ben 2021. febru§r 22-i 

®rt®knappal tov§bbi 140, azaz sz§znegyven darab ôSkyGreen 2030/I HUF Kºtv®nyô elnevez®sŤ Kºtv®ny 

forgalomba hozatal§ra ker¿lt sor. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum nem tekinthetŖ ®s nem minŖs¿l a Tpt. 21. Ä (1) bekezd®se ®s a Prospektus 

Rendelet, valamint a Prospektus V®grehajt§si Rendelet alapj§n elk®sz²tett t§j®koztat·nak, azt a Fel¿gyelet nem 

vizsg§lta meg ®s nem l§tta el j·v§hagy§s§val, tov§bb§ a PiacmŤkºdtetŖ az Inform§ci·s Dokumentum 

j·v§hagy§sa sor§n az abban foglalt, a Kibocs§t·ra, illetve mŤkºd®s®re vonatkoz· inform§ci·k megfelelŖ 

al§t§masztotts§g§t ®s pontoss§g§t, illetve teljess®g®t nem vizsg§lta, ezzel kapcsolatban kiz§r·lag a Kibocs§t·t 

terheli minden jogi felelŖss®g. EbbŖl a szempontb·l a Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®s nagyobb kock§zatot 

k®pvisel azokhoz az esetekhez k®pest, ahol rendelkez®sre §ll a Fel¿gyelet, mint illet®kes fel¿gyeleti hat·s§g 

§ltal j·v§hagyott t§j®koztat·. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum az XBond ¦zletszab§lyzat szerinti inform§ci·s dokumentumnak minŖs¿l. 

 

A Kºtv®nyek Magyarorsz§gon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontj§nak megfelelŖ ®rt®kpap²rra vonatkoz· 

nyilv§nos aj§nlatt®tel ¼tj§n a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezd®s (a) ®s (c) pontj§val ºsszhangban, a B£T 

§ltal ¿zemeltetett Aukci·s Keresked®si Rendszeren (MMTS1 keresked®si rendszer) kereszt¿l lebonyol²tott 

kompetit²v Aukci·s elj§r§s keret®ben ker¿ltek forgalomba hozatalra ®s kibocs§t§sra, ez®rt a Kºtv®nyek 

forgalomba hozatala a Prospektus Rendelet alapj§n mentes¿lt a t§j®koztat· k®sz²t®si ®s kºzz®t®teli kºtelezetts®g 

al·l. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum tartalm§®rt kiz§r·lag a Kibocs§t· v§llal felelŖss®get, ez®rt a Kibocs§t· §ltal 

kibocs§tott Kºtv®nyek a befektetŖk szempontj§b·l kiemelten kock§zatosnak minŖs¿lnek. A Kºtv®nyekbe 

befektetni k²v§n· szem®lyeknek saj§t maguknak kell felm®rni¿k, hogy alkalmas-e sz§mukra a Kºtv®nyekbe 

tºrt®nŖ befektet®s. A kock§zati t®nyezŖk r®szletes kifejt®se a jelen Inform§ci·s Dokumentum 3. fejezet®ben 

(ôKock§zati t®nyezŖk ®s kock§zatkezel®sô) tal§lhat· ®s a Kibocs§t· mŤkºd®s®nek p®nz¿gyi §ttekint®s®vel 

kapcsolatos p®nz¿gyi inform§ci·kat tartalmaz· fejezetek tov§bbi r®szleteket tartalmaznak. 

 

A Raiffeisen Bank sem Forgalmaz·k®nt, sem pedig FizetŖ Bankk®nt nem vizsg§lta tov§bb§ az Equilor 

Forgalmaz·k®nt nem vizsg§lta az Inform§ci·s Dokumentumban tal§lhat· adatok ®s inform§ci·k val·dis§g§t, 

pontoss§g§t, teljess®g®t, helyt§ll· volt§t, valamint a jogszab§lyoknak ®s az egy®b hat·s§gi rendelkez®seknek 

val· megfelel®s®t, tov§bb§ azt, hogy az Inform§ci·s Dokumentumban tal§lhat· adatok ®s inform§ci·k nem 

f®lrevezetŖek. Ennek megfelelŖen a Raiffeisen Bank sem mint Forgalmaz·, sem mint FizetŖ Bank nem v§llal, 

valamint az Equilor Forgalmaz·k®nt nem v§llal semmilyen felelŖss®get az Inform§ci·s Dokumentumban 

felt¿ntetett adatok ®s inform§ci·k val·dis§g§®rt, pontoss§g§®rt, teljess®g®®rt, helyt§ll· volt§®rt valamint a 

jogszab§lyoknak ®s az egy®b hat·s§gi rendelkez®seknek val· megfelel®s®®rt, tov§bb§ az®rt, hogy az 

Inform§ci·s Dokumentumban tal§lhat· adatok ®s inform§ci·k nem f®lrevezetŖek. 

 

Sem a jelen Inform§ci·s Dokumentum §tad§sa, sem a Kºtv®nyek ®rt®kes²t®se semmilyen kºr¿lm®nyek kºzºtt 

nem tekinthetŖ a Raiffeisen Bank ®s az Equilor, mint a Forgalmaz·k vagy a FizetŖ Bank azzal kapcsolatos 

²g®ret®nek, hogy a jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®t kºvetŖen a Kibocs§t·ra vonatkoz·an kºzºlt 

inform§ci·k tekintet®ben vagy a Kibocs§t· tev®kenys®g®ben nem kºvetkezik be v§ltoz§s vagy arra, hogy a 
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Kibocs§t· p®nz¿gyi helyzet®ben nem kºvetkezik be kedvezŖtlen v§ltoz§s, tov§bb§ azzal kapcsolatos ²g®retnek, 

hogy a Kºtv®nyek kibocs§t§s§val kapcsolatban kºzºlt b§rmely inform§ci· a kºzl®s idŖpontj§t vagy 

(amennyiben az ettŖl elt®r) az inform§ci·t tartalmaz· dokumentumban megjelºlt idŖpontot kºvetŖen is pontos 

lesz. A jelen Inform§ci·s Dokumentumban kºzºlt t®nysz§mok ®s v®lem®nyek a r§juk vonatkoz· k¿lºn 

meghat§rozott idŖpontban, illetve ennek hi§ny§ban a jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n fenn§ll· 

helyzetre vonatkoznak. 

 

Sem a jelen Inform§ci·s Dokumentum vagy a Kºtv®nyekkel kapcsolatban kºzºlt b§rmely egy®b inform§ci· 

nem minŖs¿l a Raiffeisen Bank ®s az Equilor, mint a Forgalmaz·k vagy a FizetŖ Bank arra vonatkoz· 

aj§nl§s§nak, hogy a jelen Inform§ci·s Dokumentum vagy a Kºtv®nyekkel kapcsolatban kºzºlt b§rmely egy®b 

inform§ci· birtokos§nak Kºtv®nyt ®rdemes v§s§rolnia. Minden leendŖ befektetŖnek, aki Kºtv®nyeket k²v§n 

venni, aj§nlott elv®geznie a saj§t vizsg§lat§t a Kibocs§t· p®nz¿gyi helyzet®re vonatkoz·an ®s ennek alapj§n 

mag§nak kell m®rlegelnie a Kibocs§t· hitelk®pess®g®t. A Raiffeisen Bank, mint a Forgalmaz· ®s a FizetŖ Bank 

tov§bb§ az Equilor, mint Forgalmaz· nem ²g®rik, hogy a Kibocs§t· p®nz¿gyi helyzet®t vagy tev®kenys®g®t a 

jelen Inform§ci·s Dokumentum szerinti forgalomba hozatal§t kºvetŖen a Kºtv®nyek futamideje alatt vizsg§lj§k, 

illetve, hogy az Inform§ci·s Dokumentumban kºzz®tett inform§ci·k tekintet®ben a Kºtv®nyek befektetŖi vagy 

lehets®ges befektetŖi r®sz®re elemz®st vagy ®rt®kel®st ny¼jtanak. A jelen Inform§ci·s Dokumentum nem 

minŖs¿l a Raiffeisen Bank, mint a Forgalmaz· vagy a FizetŖ Bank tov§bb§ az Equilor, mint Forgalmaz· azzal 

kapcsolatos nyilatkozat§nak, hogy a Kºtv®nyek befektetŖi a r§juk vonatkoz· jogszab§lyok ®rtelm®ben 

jogosultak Kºtv®nyeket v§s§rolni vagy a Kºtv®nyekbe ®rdemes befektetni. Kiz§r·lag a Kºtv®nyek befektetŖi 

viselik Kºtv®nybe tºrt®nŖ befektet®seik kock§zatait. A Raiffeisen Bank, mint a Forgalmaz· vagy a FizetŖ Bank 

tov§bb§ az Equilor, mint Forgalmaz· a Kºtv®nyekkel kapcsolatban nem ny¼jt befektet®si tan§csot a befektetŖk 

r®sz®re. 

 

A Kºtv®nykibocs§t§st, illetve a R§bocs§t§st a Kibocs§t· tulajdonos§nak let®tkezelŖje a k¿lºn ²ven szºvegezett 

®s jelen Inform§ci·s Dokumentum 1/A. ®s 1/B. sz. mell®kleteik®nt csatolt nyilatkozatokban j·v§hagyta. 

 

A jelen Inform§ci·s Dokumentumban nagy kezdŖbetŤvel jelºlt, az Inform§ci·s Dokumentum meghat§rozott 

r®sz®ben k¿lºn nem defini§lt kifejez®sek az Inform§ci·s Dokumentum 16. fejezet®ben (Fogalom-

meghat§roz§sok) meghat§rozott jelent®ssel b²rnak. 

 

£RT£KESĉT£SI KORLĆTOZĆSOK 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum terjeszt®se, valamint a Kºtv®nyek forgalomba hozatala ®s ®rt®kes²t®se egyes 

orsz§gokban jogszab§lyi tilalmak ®s korl§toz§sok al§ eshet. A Kibocs§t·, a Forgalmaz·k ®s a FizetŖ Bank nem 

§ll²tj§k, hogy jelen Inform§ci·s Dokumentum valamely orsz§gban az ott alkalmazand· jogszab§lyi vagy egy®b 

kºvetelm®nyeknek megfelelŖen jogszerŤen terjeszthetŖ, vagy azt, hogy a Kºtv®nyek m§s orsz§gban forgalomba 

hozhat·k vagy megv§s§rolhat·k. A Kibocs§t·, a Forgalmaz·k ®s a FizetŖ Bank nem v§llalnak semmilyen 

felelŖss®get az ilyen terjeszt®s vagy forgalomba hozatal, illetve ®rt®kes²t®s jogszerŤs®g®®rt.  

 

A Kºtv®nyek nem ker¿ltek nyilv§ntart§sba ®s a jºvŖben sem ker¿lnek nyilv§ntart§sba az Amerikai Egyes¿lt 

Ćllamok tºbbszºr m·dos²tott 1933. ®vi ®rt®kpap²rokr·l sz·l· tºrv®nye (ĂAmerikai £rt®kpap²rtºrv®nyò) 

alapj§n. Az Amerikai £rt®kpap²rtºrv®ny S rendelkez®s®nek megfelelŖen, a Kºtv®nyek egyik®t sem lehet 

amerikai szem®lyek r®sz®re v®telre felaj§nlani, ®rt®kes²teni, §tadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyes¿lt 

Ćllamok ter¿let®n a Kºtv®nyeket senki r®sz®re v®telre felaj§nlani, ®rt®kes²teni vagy §tadni. A jelen bekezd®sben 

haszn§lt fogalmak az Amerikai £rt®kpap²rtºrv®ny S rendelkez®s®ben meghat§rozott jelent®ssel b²rnak. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum nem minŖs¿l azon orsz§gokban l®vŖ szem®lyek r®sz®re tett, a Kºtv®nyekre 

vonatkoz· elad§si aj§nlatnak vagy a Kºtv®nyek v§s§rl§s§ra tºrt®nŖ felh²v§sban val· kºzremŤkºd®snek, amely 

orsz§gokban ezen elad§si aj§nlat vagy kºzremŤkºd®s jogszab§lyellenes lenne. A jelen Inform§ci·s 

Dokumentum terjeszt®se, illetve a Kºtv®nyek forgalomba hozatala ®s ®rt®kes²t®se egyes jogrendszerekben 

jogszab§lyi korl§toz§sok al§ eshet. A Kibocs§t·, a Raiffeisen Bank, mint a Forgalmaz· vagy a FizetŖ Bank 

tov§bb§ az Equilor, mint Forgalmaz· nem §ll²tj§k, hogy a jelen Inform§ci·s Dokumentum valamely m§s 

orsz§gban az ott alkalmazand· jogszab§lyi vagy egy®b kºvetelm®nyeknek megfelelŖen jogszerŤen terjeszthetŖ 

vagy azt, hogy a Kºtv®nyek jogszerŤen ezen orsz§gokban forgalmazhat·k, illetve nem v§llalnak felelŖss®get az 
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ilyen terjeszt®sben vagy forgalomba hozatalban tºrt®nŖ b§rmely kºzremŤkºd®s jogszerŤs®g®®rt. 

Magyarorsz§gon k²v¿l a Kibocs§t·, a Raiffeisen Bank, mint a Forgalmaz· vagy a FizetŖ Bank tov§bb§ az 

Equilor, mint Forgalmaz· nem tettek semmif®le olyan int®zked®st, amely a Kºtv®nyek forgalomba hozatal§t 

vagy a jelen Inform§ci·s Dokumentum terjeszt®s®t lehetŖv® tenn® olyan orsz§gokban, ahol a forgalomba 

hozatalhoz vagy a terjeszt®shez ilyen int®zked®sre sz¿ks®g van. Ennek megfelelŖen, az ilyen orsz§gokban a 

Kºtv®nyek nem hozhat·ak forgalomba, illetve nem ®rt®kes²thetŖk sem kºzvetve, sem kºzvetlen¿l. A Kibocs§t·, 

a Raiffeisen Bank ®s az Equilor, mint Forgalmaz·k felk®rik azokat, akik a jelen Inform§ci·s Dokumentum 

birtok§ba jutnak, hogy t§j®koz·djanak a jelen Inform§ci·s Dokumentum terjeszt®s®re, illetve a Kºtv®nyek 

forgalomba hozatal§ra ®s ®rt®kes²t®s®re vonatkoz· minden esetleges korl§toz§sr·l. ĉgy k¿lºnºsen az Amerikai 

Egyes¿lt Ćllamokban, az Eur·pai Gazdas§gi T®rs®g tag§llamaiban (Magyarorsz§got is ide®rtve) ®s Jap§nban 

jogszab§lyok korl§tozz§k a jelen Inform§ci·s Dokumentum vagy egy®b forgalomba hozatali anyagok 

terjeszt®s®t, valamint a Kºtv®nyek forgalomba hozatal§t. 
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1 FELELŕS SZEM£LYEK £S K¥TELEZETTS£GVĆLLALĆSOK 
 

A jelen Inform§ci·s Dokumentum nem tekinthetŖ a Kibocs§t· ²g®ret®nek arra n®zve, hogy a jelen Inform§ci·s 

Dokumentum d§tum§t kºvetŖen a Kibocs§t· tev®kenys®g®ben nem kºvetkezik be v§ltoz§s, vagy arra, hogy a 

Kibocs§t· p®nz¿gyi helyzet®ben nem kºvetkezik be kedvezŖtlen v§ltoz§s, tov§bb§ arra, hogy b§rmely, az 

Inform§ci·s Dokumentumban foglalt inform§ci· az Inform§ci·s Dokumentum d§tum§t kºvetŖen is pontos lesz. 

 

Az Inform§ci·s Dokumentumban szereplŖ strat®giai ir§nyok a Kibocs§t· vezet®s®nek jelenlegi inform§ci·in ®s 

v§rakoz§sain alapulnak, ®s nem biztos²tott, hogy az adott folyamatok a jºvŖben t®nylegesen a mostani 

v§rakoz§soknak megfelelŖen alakulnak. 

 

A jelen Inform§ci·s Dokumentumban nem szereplŖ adatok a Kibocs§t·t·l sz§rmaz· megerŖs²t®s n®lk¿l nem 

tekinthetŖk hitelesnek. Az Inform§ci·s Dokumentumot olyan szem®lyek, akik erre nem jogosultak, ¿zleti 

aj§nlatk®nt nem haszn§lhatj§k fel. 

 

A jogosulatlan szem®lytŖl sz§rmaz· inform§ci·k, illetve az ilyen szem®ly §ltal a forgalomba hozatallal 

kapcsolatosan tett kijelent®sek nem tekinthetŖk a Kibocs§t· felhatalmaz§s§n alapul· inform§ci·nak, illetve 

kijelent®snek. 

 

A jelen Inform§ci·s Dokumentum, illetve egy®b p®nz¿gyi nyilatkozat nem k²v§n alapul szolg§lni semmilyen 

hitelk®pess®gi vizsg§latnak vagy ®rt®kel®snek. A befektetŖnek saj§t mag§nak kell ®rt®kelnie a jelen Inform§ci·s 

Dokumentumban foglalt inform§ci·kat, ®s az ²gy lefolytatott vizsg§l·d§s eredm®nyek®ppen kell dºntenie a 

Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®srŖl. 

 

A Kibocs§t· ï mint a jelen Inform§ci·s Dokumentum tartalm§®rt felelŖs szem®ly ï kijelenti, hogy a jelen 

Inform§ci·s Dokumentumban szereplŖ inform§ci·k az elv§rhat· gondoss§g mellett, a lehetŖ legjobb tudom§sa 

szerint megfelelnek a t®nyeknek, ®s nem mellŖzik azon kºr¿lm®nyek bemutat§s§t, amelyek befoly§solhatn§k 

az inform§ci·kb·l levonhat· fontos kºvetkeztet®seket. A jelen Inform§ci·s Dokumentum a val·s§gnak 

megfelelŖ adatokat ®s §ll²t§sokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan t®nyeket ®s inform§ci·kat, amelyek a 

Kºtv®ny, valamint a Kibocs§t· helyzet®nek meg²t®l®se szempontj§b·l jelentŖs®ggel b²rnak.  

 

A Kibocs§t·t az Inform§ci·s Dokumentum kºzz®t®tel®tŖl sz§m²tott 5 ®vig terheli a fenti felelŖss®g, amely 

®rv®nyesen nem z§rhat· ki ®s nem korl§tozhat·. 

 

Budapest, 2021. m§rcius 23. 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g 

K®pviseli: Pill§r Zsolt 

Beoszt§s: ¿gyvezetŖ 

K®pviseli: Melis J§nos Istv§n 

Beoszt§s: ¿gyvezetŖ 
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2 K¥NYVVIZSGĆLčK 

 

A Kibocs§t· megb²zott ®s c®gnyilv§ntart§sba bejegyzett kºnyvvizsg§l·ja a legutols·, 2019. p®nz¿gyi 

®vben az al§bbi kºnyvvizsg§l· szervezet: 

 

A megb²zott kºnyvvizsg§l· szervezet adatai 

 

C®gn®v: 
Venilia Vellum Kºnyvvizsg§l· ®s Ad·tan§csad· Korl§tolt 

FelelŖss®gŤ T§rsas§g 

Sz®khely: 1026 Budapest, Szil§gyi Erzs®bet fasor 79. fszt. 3. 

C®gjegyz®ksz§m: 01-09-566797 

Jogviszony kezdete: 2019.10.07. 

Jogviszony v®ge: 2021.05.31. 

 

A kºnyvvizsg§lat®rt szem®ly®ben is felelŖs szem®ly adatai 

 

N®v: Bukri R·zsa 

Anyja neve: Kamr§s Roz§lia Gizella 

Lakc²m: 1026 Budapest, Szil§gyi Erzs®bet fasor 79. 3. 

Kamarai nyilv§ntart§si sz§m: 001130 

 

 

3 KOCKĆZATI T£NYEZŕK £S KOCKĆZATKEZEL£S 

 

3.1 A PIACRA £S AZ IPARĆGRA JELLEMZŕ KOCKĆZATOK 

 

3.1.1 Makrogazdas§gi t®nyezŖk  

 

A Kibocs§t· tev®kenys®ge ®s eredm®nyess®ge kitett a glob§lis makrogazdas§gi kºrnyezet, 

illetve a magyarorsz§gi piaci, gazdas§gi kºrnyezet alakul§s§nak. A gazdas§gi nºveked®s, 

munkan®lk¿lis®g, az orsz§gkock§zat, az infl§ci·, valamint az §llamh§ztart§si hi§ny alakul§sa 

alapvetŖ hat§st gyakorol az ¿zleti kºrnyezetre. A makrogazdas§gi kºrnyezet esetleges 

kedvezŖtlen alakul§sa negat²van hathat a Kibocs§t· eredm®nyess®g®re, ®s ez§ltal mŤkºd®s®nek 

jºvedelmezŖs®g®re.  

 

Ilyen, kedvezŖtlen makrogazdas§gi hat§ssal j§rhat (elsŖdlegesen a Kibocs§t· b®rlŖi, potenci§lis 

b®rlŖi vagyoni helyzet®n kereszt¿l) a koronav²rus j§rv§ny (COVID-19), tov§bb§ az arra 

tekintettel, vagy azzal ºsszef¿gg®sben meghozott nemzetkºzi, korm§nyzati, hat·s§gi, vagy 

egy®b int®zked®sek, valamint a piaci folyamatok ®s fogyaszt·i magatart§sok ezzel kapcsolatos 

v§ltoz§sa. A COVID-19 vil§gj§rv§ny tov§bbra is h§tr§nyos kihat§ssal van a region§lis ®s 

glob§lis gazdas§gokra ®s a p®nzpiacokra, ®s ez kedvezŖtlen¿l ®rinti Magyarorsz§got is. A 

COVID-19 vil§gj§rv§nyra adott v§laszk®nt a vil§g tºbb mint 80 orsz§ga reag§lt k¿lºnf®le, a 

COVID-19 vil§gj§rv§ny tov§bbi terjed®s®nek a megakad§lyoz§s§t c®lz· int®zked®sekkel, 

ide®rtve egyebek mellett a v§llalkoz§sok ®s az §llami int®zm®nyek tev®kenys®g®t illetve 

mŤkºd®s®t §tmenetileg korl§toz· int®zked®sek elrendel®s®t, a nagy tºmegek ºsszegyŤl®s®re 

alkalmas helysz²neknek (ide®rtve az iskol§kat, a sportl®tes²tm®nyeket, b§rokat ®s ®ttermeket is) 

a bez§r§s§t, az ºnk®ntes otthoni karant®n elrendel®s®t, a hat§rellenŖrz®seket, valamint az utaz§si 

®s egy®b korl§toz§sokat is. Ezen int®zked®sek glob§lis ®s helyi szinten is fennakad§sokat 

okoztak a rendes ¿zletmenetben, valamint h§tr§nyos hat§ssal voltak a glob§lis ell§t§si l§ncokra, 

a glob§lis termel®sre, a turizmusra, a fogyaszt·i kiad§sokra ®s az eszkºz§rakra. A COVID-19 

vil§gj§rv§ny jelentŖs felfordul§st okozott a vil§gpiacokon ®s negat²v hat§ssal volt a glob§lis ®s 

a helyi szintŤ gazdas§gi aktivit§sra is. A kºzponti bankok ®s monet§ris hat·s§gok a p®nz¿gyi 

piacokon jelenleg is folyamatos intervenci·s int®zked®seket alkalmaznak, tov§bb§ a nemzeti 
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korm§nyok is a nemzeti gazdas§gaik ºsztºnz®se c®lj§b·l fisk§lis politikai l®p®seket jelentettek 

be. A gazdas§gok fel®p¿l®se r®szben a korm§nyok §ltal bevezetett korl§toz§sok felold§s§t·l, 

illetve kºnny²t®s®tŖl f¿gg, azonban a fel®p¿l®s gyorsas§g§t tov§bbra is sz§mos bizonytalans§g 

ºvezi. A jelen Inform§ci·s Dokumentum d§tum§nak az idŖpontj§ban a Kibocs§t· m®g nem 

k®pes a COVID-19 vil§gj§rv§ny ï a Kibocs§t· ¿zleti tev®kenys®g®t, p®nz¿gyi helyzet®t ®s a 

Kibocs§t· mŤkºd®si tev®kenys®g®nek az eredm®nyess®g®t ®rintŖ ï negat²v hat§sainak pontos 

felm®r®s®re. A fentiek mellett a COVID-19 vil§gj§rv§nynak a Kibocs§t· ¿zleti tev®kenys®g®re 

gyakorolt §tfog· hat§sai tºbb, pontosan elŖre nem l§that· t®nyezŖtŖl is f¿ggenek, ide®rtve 

egyebek mellett a COVID-19 vil§gj§rv§ny idŖtartam§t, s¼lyoss§g§t, esetleges visszat®r®s®t ®s 

m®rt®k®t, valamint a COVID-19 vil§gj§rv§ny tekintet®ben meghozott korm§nyzati 

int®zked®sek §tfog· jelleg®t is. 

 

Nem z§rhat· ki, hogy a COVID-19 vil§gj§rv§ny egy elh¼z·d· vil§ggazdas§gi v§ls§got vagy 

recesszi·t fog okozni, amely §ltal§ban v®ve kihathat a magyarorsz§gi gazdas§gra is.  

 

3.1.2 Szab§lyoz§s 

 

A gazdas§gpolitika, ezen kereszt¿l az infl§ci·, az §rfolyampolitika ®s a kamatkºrnyezet 

alakul§sa erŖteljesen befoly§solhatja a Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®sek megt®r¿l®s®t. 

 

A gyakran v§ltoz· magyar jogi szab§lyoz§si kºrnyezet kiemelt kock§zatot jelent, a v§ltoz§sok 

jelentŖs hat§st gyakorolhatnak a Kibocs§t· ¿zleti tev®kenys®g®re. 

 

3.1.3 Ingatlanpiaci kºrnyezet 

 

Annak ellen®re, hogy az ingatlanbefektet®seket §ltal§ban stabil befektet®si form§nak tartj§k, az 

ingatlanok §rai ®rz®kenyen tudnak reag§lni a politikai ®s gazdas§gi v§ltoz§sokra. Ennek 

megfelelŖen az ingatlanok §rai mind rºvid, mind hossz¼ t§von ingadozhatnak, amely 

folyamatokat a hozamkºrnyezet, az illet®kek, ad·k, valamint a jogszab§lyi kºrnyezet 

folyamatos v§ltoz§sa tov§bb erŖs²theti. A hazai ingatlanpiac §rainak alakul§s§ra jelentŖs hat§st 

gyakorolnak a k¿lfºldi befektetŖk, akiknek az aktivit§sa fokozottan ®rz®keny a hazai ®s 

nemzetkºzi piaci folyamatokra.  

 

A 2020 elej®n kezdŖdºtt COVID-19 vil§gj§rv§nynak az ingatlanszektorra gyakorolt negat²v 

hat§s§t a k¿lºnbºzŖ v§ls§gkezel®si int®zked®sek miatt nem lehet egyelŖre felm®rni, az ebbŖl 

eredŖ kock§zatok is bizonytalan meg²t®l®sŤek. A piaci kºrnyezet esetleges kedvezŖtlen 

alakul§sa, a b®rlŖk magatart§sa, az esetlegesen felmer¿lŖ fizet®si neh®zs®gek mind negat²van 

hathatnak a Kibocs§t· tev®kenys®g®nek jºvedelmezŖs®g®re, nem z§rhat· ki, hogy a jelenlegi 

bizonytalan helyzetre tekintettel a Kibocs§t· ezen hat§sok kºvetkezt®ben vesztes®get szenved 

el. 

 

3.1.4 Ad·z§s  

 

A Kibocs§t·ra vonatkoz· jelenlegi ad·z§si, j§rul®k- ®s illet®kfizet®si szab§lyok a jºvŖben 

v§ltozhatnak, ²gy k¿lºnºsen nem z§rhat· ki, hogy a m§r megl®vŖ ad·k m®rt®ke nºvekedhet, 

illetve k¿lºnad· ker¿lhet kivet®sre az ipar§gi szereplŖkre, nºvelve ezzel a Kibocs§t· 

ad·terhel®s®t. A vonatkoz· ad·szab§lyok ak§r visszahat· hat§llyal is m·dosulhatnak, amelyek 

a Kibocs§t· §rbev®tel®re ®s eredm®nyess®g®re is hat§ssal lehetnek. 

 

3.2 A KIBOCSĆTčRA JELLEMZŕ KOCKĆZATOK 

3.2.1 B®rlŖi kock§zat 

 

A Kibocs§t· §rbev®tel®nek domin§ns r®sze ingatlan b®rbead§sb·l sz§rmazik. A b®rbeadott 

ter¿let ingatlanonk®nt elt®rŖ m®rt®kben, de jellemzŖen kev®s b®rlŖ kºzºtt oszlik meg. 
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Enn®lfogva a legnagyobb b®rlŖket tekintve kev®s sz§m¼ b®rleti szerzŖd®s megszŤn®se is 

jelentŖs hat§ssal lehet a Kibocs§t· jºvŖbeli §rbev®tel®re ®s eredm®nyess®g®re. 

 

3.2.2 B®rlŖk nemfizet®si kock§zata 

 

Kºzvetlen vagy kºzvetett m·don az ingatlanok (irodah§zak) b®rbead§sa sor§n a Kibocs§t· 

kitett az ¿gyfelek (b®rlŖk) nemfizet®s®bŖl sz§rmaz· kock§zatnak. Amennyiben a Kibocs§t· 

valamelyik jelentŖs vevŖje (b®rlŖje) nem vagy k®sedelmesen fizet, ¼gy az jelentŖs vesztes®get 

okozhat a Kibocs§t· sz§m§ra. 

 

3.2.3 B®rbead§si (¼jrab®rbead§si) kock§zat  

 

A Kibocs§t· dºntŖ r®sz®ben hat§rozott idejŤ b®rleti szerzŖd®sekkel rendelkezik. A 

tapasztalatok szerint a b®rlŖk jelentŖs r®sze meghosszabb²tja a b®rleti szerzŖd®s®t, nem 

garant§lhat· ugyanakkor, hogy a lej§ratot kºvetŖen a felek meg tudnak §llapodni a szerzŖd®sek 

meghosszabb²t§s§r·l. A hat§rozott idejŤ szerzŖd®sek eset®ben sem z§rhat· ki tov§bb§, hogy 

azok nem v§rt, rendk²v¿li esetben a hat§rozott idŖ lej§rata elŖtt megszŤnnek (p®ld§ul rendk²v¿li 

felmond§sra tekintettel). 

 

3.2.4 ¦zemeltet®si, mŤkºd®sbŖl eredŖ kock§zatok 

 
A Kibocs§t· gazdas§gi teljes²tm®nye f¿gg az egyes ®p¿letek megfelelŖ mŤkºd®s®tŖl, amit 

sz§mos t®nyezŖ befoly§solhat, ²gy tºbbek kºzºtt az al§bbiak: 

 

Á §ltal§nos ®s nem v§rt karbantart§si vagy fel¼j²t§si kºlts®gek; 

Á ¿zemsz¿net vagy le§ll§s az eszkºzºk meghib§sod§sa miatt; 

Á katasztr·fa esetek (tŤz, §rv²z, fºldreng®s, vihar ®s m§s term®szeti esem®ny, ide®rtve a 

j§rv§nyok, v²rusok megjelen®s®t, vagy egy®b hasonl· kºr¿lm®nyeket); 

Á mŤkºd®si param®terek v§ltoz§sa; 

Á ¿zemeltet®si kºlts®gek v§ltoz§sa; illetve 

Á k¿lsŖ ¿zemeltetŖktŖl val· f¿ggŖs®g. 

 

A Kibocs§t· rendelkezik Ăall riskò jellegŤ vagyonbiztos²t§sokkal, amelyek fedezetet ny¼jtanak 

az ilyen okokra visszavezethetŖ k§rokra, valamint rendelkezik b®rbead·i 

felelŖss®gbiztos²t§sokkal is. Nem kiz§rt azonban, hogy a k§resem®ny r®szben vagy eg®szben 

k²v¿l esik a biztos²t· §ltal v§llalt kock§zati kºrºn, ²gy a k§rt a biztos²tott Kibocs§t· ï mint 

k§rosult, illetve k§rokoz· ï maga lesz kºteles viselni. 

 

3.2.5 Ingatlan portfoli· diverzifik§ci·j§nak hi§nya 

 

A Kibocs§t· ingatlan portfoli·j§nak ºsszet®tele jelentŖsen megv§ltozott az elm¼lt egy ®vben. 

A Kibocs§t· a Kºtv®nyekbŖl bevont forr§sok seg²ts®g®vel tov§bbi ingatlanok akviz²ci·j§t 

tervezi, amely ingatlanok a Kibocs§t· portfoli·j§nak ºsszet®tel®t jelentŖs m®rt®kben 

§talak²thatj§k.  

 

Ćltal§noss§gban elmondhat·, hogy a Kibocs§t· ingatlan portfoli·j§t kev®s sz§m¼ ingatlan 

alkotja, amelyek erre tekintettel egyenk®nt nagy s¼llyal b²rnak a portfoli· ºsszet®tel®ben. 

Emellett a Kibocs§t· portfoli·ja fºldrajzilag kev®sb® diverzifik§lt ®s az ingatlanpiac iroda 

szegmens®nek nagy m®rt®kben kitett. A diverzifik§ci· hi§ny kiemelt kock§zati t®nyezŖk®nt 

®rt®kelendŖ. 

 

3.2.6 Az ingatlan portfoli· 2020. ®vben tºrt®nŖ megv§ltoz§s§b·l eredŖ kock§zat 

 

Figyelemmel arra, hogy a Kibocs§t· ingatlan portfoli·ja jelentŖs m®rt®kben megv§ltozott az 

elm¼lt egy ®vben ®s tov§bbi v§ltoz§sok (akviz²ci·k) v§rhat·ak, a Kibocs§t· kor§bbi ¿zleti 
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®vekre vonatkoz· p®nz¿gyi adatai nem reprezentat²vak. A Kibocs§t· elŖzŖ ¿zleti ®vi p®nz¿gyi 

adataihoz k®pest a Kibocs§t· mŤkºd®se ak§r jelentŖs m®rt®kben megv§ltozhat mind 

eredm®nyess®gi, mind jºvedelmezŖs®gi szempontb·l. 

3.2.7 Akviz²ci·k kock§zatai 

 

A Kibocs§t· ¿zleti terveit ingatlanok akviz²ci·ja ¼tj§n k²v§nja megval·s²tani. B§r az akviz²ci·k 

megval·s²t§s§t mindig alapos §tvil§g²t§s elŖzi meg, nem lehet kiz§rni, hogy az akviz²ci·kat 

kºvetŖen olyan p®nz¿gyi, jogi, mŤszaki vagy k¿lsŖ (²gy p®ld§ul j§rv§ny okozta hirtelen 

gazdas§gi le§ll§s) esem®nyek kºvetkeznek be, amelyek negat²v hat§ssal lehetnek a Kibocs§t· 

¿zleti tev®kenys®g®re ®s eredm®nyess®g®re. 

Mindemellett fenn§ll annak a kock§zata, hogy a Kibocs§t· a rendelkez®s®re §ll· ®s a 

kibocs§t§ssal szerzett forr§st az aktu§lis piaci viszonyok t¿kr®ben csak alacsonyabb hozamszint 

mellett vagy egy§ltal§n nem k®pes befektetni, ami kihat a Kibocs§t· jºvedelmezŖs®g®re. 

 

3.2.8 A V§ci Greens E Irodah§zhoz kapcsol·d· kock§zatok 

 

Kock§zati t®nyezŖt jelent, hogy a V§ci Greens E Irodah§z eset®ben jelen Inform§ci·s 

Dokumentum kelt®nek napj§n nem ismert, hogy a Kibocs§t· az eddig b®rbeadatlan ter¿leteket 

(amely a teljes b®rbeadhat· ter¿let mintegy 63%-§t teszi ki) milyen felt®telek mellett, illetve 

milyen idŖtartamra tudja hasznos²tani.  

 

Tov§bb§ a V§ci Greens E Irodah§z eset®ben az ¿res ter¿letek kialak²t§s§hoz ®s b®rbead§s§hoz 

kapcsol·d· jºvŖbeli kivitelez®si (fit-out) munk§latok kºlts®gei a Kibocs§t·t terhelik, amely 

kºlts®gek a Kibocs§t· cash-flowj§b·l nem vagy nehezen voln§nak kigazd§lkodhat·k, ez§ltal 

finansz²roz§suk a tulajdonos Green IngatlanfejlesztŖ Befektet®si Alapt·l val· tov§bbi jºvŖbeli 

forr§sbevon§st ig®nyel. A min®l magasabb d²jon tºrt®nŖ b®rbead§s t§mogat§sa ®rdek®ben a 

Kibocs§t· az Ingatlan eset®ben earn-out jellegŤ ¿gynºki strukt¼r§ban §llapodott meg az 

elad·val, amely adott esetben szint®n tulajdonosi finansz²roz§st tehet sz¿ks®gess®.  

 

3.2.9 Ćrfolyamkock§zat 

 

A Kibocs§t· bev®telei ®s eszkºzei tipikusan eur·ban denomin§ltak, m²g a Kºtv®ny forint 

kºtelezetts®get testes²t meg. Ennek kºvetkezt®ben a HUF esetleges erŖsºd®se sz§mottevŖ 

negat²v hat§ssal lehet a Kibocs§t· vagyoni helyzet®re, amely adott esetben a P®nz¿gyi 

Kºtelezetts®gv§llal§sok megs®rt®s®hez is vezethet. Mindemellett, a HUF esetleges 

le®rt®kelŖd®se a Kibocs§t· tulajdon§ban §ll· Ingatlanokat b®rlŖ t§rsas§gok fizet®si k®pess®g®t 

negat²van befoly§solhatja. 

 

3.2.10 Likvidit§si kock§zat 

 

A Kºtv®nyek jegyz®se, illetve v§s§rl§sa sor§n m®rlegelendŖ kºr¿lm®ny, hogy a Kibocs§t· 

eszkºzeinek jelentŖs r®sze az ingatlanpiac saj§toss§gaib·l ad·d·an nem likvid, ®s azok 

k®nyszerlikvid§l§sa nagyobb vesztes®g n®lk¿l nem val·s²that· meg. 

 

3.2.11 Ingatlan§rak v§ltoz§s§nak kock§zata 

 

Mivel a Kibocs§t· ingatlanbefektet®seket val·s²t meg, nagy m®rt®kben kitett az ingatlanpiaci 

folyamatoknak. Az ingatlanpiaci §rak ®s hozamszintek v§ltoz§sa a Kibocs§t·n§l tipikusan nem 

realiz§lt vesztes®geket eredm®nyezhet, ugyanakkor nem z§rhat· ki az sem, hogy a Kibocs§t· 

Ingatlanjainak ®rt®kes²t®s®re kedvezŖtlen piaci kºrnyezetben, vesztes®g mellett ker¿l sor. Az 

ingatlanpiaci §rak v§ltoz§sa ezen t¼lmenŖen adott esetben a P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok 

megs®rt®s®t is eredm®nyezheti. 
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3.2.12 Hat·s§gi kock§zat 

 

Az ad·hat·s§gon k²v¿l sz§mos m§s hat·s§g is jogosult a Kibocs§t· szab§lyoknak megfelelŖ 

mŤkºd®s®t ellenŖrizni. A Kibocs§t· minden tŖle elv§rhat·t elkºvet a jogszab§lyi ®s hat·s§gi 

elŖ²r§soknak megfelelŖ mŤkºd®s biztos²t§sa ®rdek®ben. Azonban nem z§rhat· ki, hogy egy 

jºvŖbeli hat·s§gi vizsg§lat sor§n a Kibocs§t·n§l sz§mottevŖ kiad§st jelentŖ meg§llap²t§sok 

tºrt®nnek, vagy az elj§r· hat·s§gok a Kibocs§t·t bizonyos szankci·kkal (²gy p®ld§ul b²rs§ggal) 

s¼jtj§k. 

 

3.2.13 Kulcsfontoss§g¼ vezetŖk t§voz§s§nak kock§zata 

 

A Kibocs§t· teljes²tm®nye ®s sikeress®ge f¿gg vezetŖinek ®s a tulajdonos ingatlanalapot kezelŖ 

alapkezelŖ menedzsmentj®nek szakmai tapasztalat§t·l. A Kibocs§t· ®s az alapkezelŖ 

versenyk®pes felt®telek biztos²t§s§val tºrekszik ezen kulcs szakembereket megtartani, de nincs 

biztos²t®k arra vonatkoz·an, hogy bizonyos szakembereket ne vesz²thetne el a jºvŖben. A 

vezetŖk t§voz§sa negat²van befoly§solhatja a Kibocs§t· mŤkºd®s®t ®s eredm®nyess®g®t. 

 

3.2.14 Adatkezel®s kock§zata 

 

A Kibocs§t· nagysz§m¼ szem®lyes adatot kezelhet, mely tev®kenys®ggel szemben a 

kapcsol·d· tºrv®nyi szab§lyoz§s rendk²v¿l szigor¼ kºvetelm®nyeket t§maszt. A Kibocs§t· 

minden tŖle telhetŖt elkºvet az adatkezel®s szab§lyainak minden tekintetben val· megfelel®s 

®rdek®ben, de nem z§rhat· ki, hogy az elj§r· b²r·s§g vagy hat·s§g hi§nyoss§gokat §llap²t meg 

a Kibocs§t· gyakorlat§val kapcsolatban ®s jogkºvetkezm®nyt alkalmaz, ak§r k§rt®r²t®st ²t®lhet 

meg vagy b²rs§got szabhat ki. 

 

 3.2.15 A Kibocs§t· erŖsen szab§lyozott ¿zleti kºrnyezetben mŤkºdik  

 

A Kibocs§t· egy a kollekt²v befektet®si form§k befektet®si ®s hitelfelv®teli szab§lyair·l sz·l· 

78/2014. (III. 14.) korm§nyrendelet szerinti ingatlant§rsas§g. Ennek megfelelŖen a 

Kibocs§t·nak a gazd§lkod§sa sor§n egyebek mellett a korm§nyrendeletnek az 

ingatlant§rsas§gokra vonatkoz· szab§lyai szerint kell elj§rnia (ide®rtve k¿lºnºsen a Kibocs§t· 

egyes eszkºzeinek az esetleges megszerz®s®t, megterhel®s®t illetve ®rt®kes²t®s®t, tov§bb§ a 

kºlcsºnºk felv®tel®t ®s ny¼jt§s§t is). Nem z§rhat· ki, hogy a Magyar Nemzeti Bank ï mint a 

Kibocs§t· tulajdonos§nak a fel¿gyelet®t ell§t· hat·s§g ï beavatkozhat a Kibocs§t· ¿zleti 

tev®kenys®g®be. Ezen lehets®ges szab§lyoz·i int®zked®seket neh®z elŖre megj·solni, ez®rt azok 

felbor²thatj§k a Kibocs§t· p®nz¿gyi elŖrejelz®seit. Ezek a szab§lyoz§si kock§zatok alacsonyabb 

bev®teleket eredm®nyezhetnek, tov§bb§ ronthatj§k a Kibocs§t· §ltal§nos p®nz¿gyi helyzet®t ®s 

reput§ci·j§t. 

 

3.3 A KIBOCSĆTč FŕBB KOCKĆZATKEZEL£SI INT£ZKED£SEI 

 

A Kibocs§t· menedzsmentje tudom§ssal b²r a fenti kock§zatokr·l ®s a fent meghat§rozott kock§zatokat 

folyamatosan figyelemmel k²s®ri, illetve a legjobb ipar§gi gyakorlatokon alapul· belsŖ 

kock§zatkezel®si elj§r§sokat tart fenn ®s alkalmaz. Ennek sor§n figyelembe veszi a v§llalati 

®rt®kteremt®s bizonytalans§goknak val· kitetts®g®t, a c®lkitŤz®sek megval·s²t§s§nak siker®t 

befoly§sol· t®nyezŖket ®s az azt fenyegetŖ vesz®lyeket, tov§bb§ olyan v§ratlan esem®nyek 

elŖfordul§s§t, amelyek potenci§lis vesz®lyt jelenthetnek emberek, eszkºzºk, a kºrnyezet vagy a v§llalati 

h²rn®v szempontj§b·l.  

 

A Kibocs§t· a kock§zatkezel®se kºr®ben igyekszik ¿zleti partnereit gondosan megv§logatni, ennek 

keret®ben valamennyi partner®vel tºrt®nŖ ¿zleti kapcsolat l®tes²t®st megelŖzŖen, illetve az ¿zleti 

kapcsolat idŖtartama alatt is, rendszeres §tvil§g²t§sokat, illetve kock§zatkezel®si elj§r§sokat v®gez. 
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A kock§zatkezel®s kºr®ben kiemelendŖ, hogy a Kibocs§t· Ăall riskò jellegŤ vagyonbiztos²t§sokkal 

rendelkezik, amelyek fedezetet ny¼jtanak az ingatlanok kapcs§n bekºvetkezŖ esetleges k§rokra (²gy tºbbek 

kºzºtt ¿zemsz¿net vagy le§ll§s az eszkºzºk meghib§sod§sa miatt, katasztr·fa esetek), a Kibocs§t· 

rendelkezik tov§bb§ b®rbead·i felelŖss®gbiztos²t§sokkal is.  

 

3.4 A K¥TV£NYEKRE JELLEMZŕ KOCKĆZATOK 

 

3.4.1 Jogszab§lyv§ltoz§sok  

 

A Kºtv®nyekre a mindenkor hat§lyos magyar jog az ir§nyad·. Ennek megfelelŖen nem z§rhat· 

ki, hogy a jelen Inform§ci·s Dokumentum d§tum§t kºvetŖen olyan jogszab§lyi v§ltoz§s 

kºvetkezik be, amely hat§ssal lehet a Kºtv®nyekre. 

 

3.4.2 A Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®s szab§lyoz§sa  

 

Egyes befektetŖk befektet®si tev®kenys®g¿ket jogszab§lyok ®s egy®b elŖ²r§sok alapj§n 

v®gezhetik, illetve ezen tev®kenys®g¿ket egyes hat·s§gok ellenŖrzik ®s fel¿gyelik. A 

Kºtv®nytulajdonosoknak aj§nlott saj§t jogi tan§csad·jukkal konzult§lniuk ®s egy®rtelmŤen 

megbizonyosodniuk arr·l, hogy a Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®s megfelel a tev®kenys®geikre 

vonatkoz· jogszab§lyoknak ®s egy®b elŖ²r§soknak. 

 

3.4.3 Ad·z§si szab§lyok v§ltoz§sa 

 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatban el®rt jºvedelem ad·z§s§ra a jelen Inform§ci·s Dokumentum 

keltekor hat§lyos jogszab§lyok a jºvŖben megv§ltozhatnak. 

 

3.4.4 Likvidit§s ®s m§sodlagos piac hi§nya 

 

A magyarorsz§gi v§llalati kºtv®nyek piac§ra ï k¿lºnºsen a tŖzsd®n k²v¿li piacra ï a likvidit§s 

hi§nya jellemzŖ, ez®rt az §llampap²rokhoz viszony²tva j·val magasabb a Kºtv®nyek likvidit§si 

kock§zata. A Kºtv®nyek XBond piacra tºrt®nŖ regisztr§ci·j§t kºvetŖen sem garant§lhat·, hogy 

a Kºtv®nyek ezen platformon megval·sul· forgalma a Kºtv®nyeknek kellŖ likvidit§st k®pes 

biztos²tani. Ez azt jelenti, hogy a Kºtv®nytulajdonos ï felt®ve, hogy a Kºtv®nyek ir§nt vevŖi 

oldalon aj§nlat jelenik meg a rendszerben ï a futamidŖ lej§rta elŖtt esetlegesen csak 

§rfolyamvesztes®ggel tudja eladni Kºtv®ny®t.  

 

A Forgalmaz·k a Kºtv®nyek tekintet®ben piaci stabiliz§ci·s kºtelezetts®get nem v§llaltak. 

 

3.4.5 Piaci hozamok elmozdul§sa 

 

A Kºtv®nyek piaci §rfolyama sz§mos k¿lºnbºzŖ t®nyezŖtŖl f¿gg. A Kºtv®nytulajdonosnak 

kock§zatot jelenthet a piaci §rfolyamok kedvezŖtlen alakul§sa, ugyanis §ltal§nos piaci 

hozamemelked®s eset®n a Kºtv®nyek §rfolyama esni fog. Amennyiben teh§t a 

Kºtv®nytulajdonos nem tartja meg lej§ratig a Kºtv®nyeket, ¼gy elk®pzelhetŖ, hogy ilyen 

esetben vesztes®get realiz§l. 

 

3.4.6 Deviza§rfolyam kock§zat 

 

Abban az esetben, ha a Kºtv®nytulajdonos a Kºtv®nyek devizanem®tŖl elt®rŖ deviz§ban tartja 

nyilv§n befektet®seit, ak§r §rfolyamvesztes®get is elkºnyvelhet. Amennyiben ugyanis a 

Kºtv®nytulajdonos nyilv§ntart§si deviz§ja fel®rt®kelŖdik a Kºtv®ny deviz§j§hoz k®pest, akkor 

csºkken a Kºtv®nyeken a Kºtv®nytulajdonos nyilv§ntart§si deviz§j§ban kifejezett realiz§lhat· 

hozam, csºkken a Kºtv®nyek tŖkeºsszeg®nek a Kºtv®nytulajdonos nyilv§ntart§si deviz§j§ban 

kifejezett ®rt®ke, valamint csºkken a Kºtv®nyeknek a Kºtv®nytulajdonos nyilv§ntart§si 

deviz§j§ban kifejezett piaci ®rt®ke. 
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3.4.7 Fix kamatoz§s kock§zata 

 

A kibocs§tott Kºtv®nyek fix kamatoz§s¼ak. A fix kamatoz§s¼ Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®s 

azt a kock§zatot hordozza, hogy a befektet®st kºvetŖen bekºvetkezett piaci hozamv§ltoz§sok 

kedvezŖtlen¿l ®rinthetik a Kºtv®nytulajdonos befektet®s®nek piaci ®rt®k®t. Ezen k²v¿l 

emelkedŖ infl§ci· eset®n a fix kamatfizet®sek re§l®rt®ke csºkkenhet. 

 

3.4.8 Vagyoni biztos²t§s hi§nya 

 

A Kºtv®nyekre nem terjed ki a BefektetŖ-v®delmi Alap (vagy m§s hasonl· biztos²t§s, ²gy az 

Orsz§gos Bet®tbiztos²t§si Alap) v®delme, ez®rt a Kibocs§t·nak a Kºtv®nyekkel kapcsolatos 

esetleges nem teljes²t®se eset®re harmadik szem®ly helyt§ll§s§ban nem lehet b²zni. 

 

3.4.9 Hitelkock§zati besorol§s roml§sa 

 

A Kºtv®nyek HitelminŖs²tŖ §ltal meghat§rozott hitelkock§zati besorol§sa a jelen Inform§ci·s 

Dokumentum keltekor ®rv®nyes ĂBBò. Amennyiben a Kºtv®nyek hitelkock§zati besorol§sa a 

Kºtv®nyek jelen Inform§ci·s Dokumentum keltekor ĂBBò minŖs²t®s®rŖl kedvezŖtlenebb 

minŖs²t®sre romlik, ¼gy a minŖs²t®sroml§s vagy lehets®ges minŖs²t®sroml§s azt 

eredm®nyezheti, hogy a Kibocs§t· jºvŖbeni finansz²roz§si lehetŖs®ge ®s tŖkeerŖss®ge gyeng¿l, 

illetve a finansz²roz§si kºlts®gek nºvekedhetnek, amelyek l®nyeges h§tr§nyos hat§ssal lehetnek 

a Kibocs§t· p®nz¿gyi helyzet®re. A Kºtv®nyek hitelminŖs²t®s®nek roml§sa eset®n a 

Kºtv®nytulajdonosok kock§zat®rz®kenys®g®re is figyelemmel elŖfordulhat, hogy a m§sodpiaci 

befektetŖi kedv csºkken, amely a Kºtv®nyek likvidit§s§ban is megmutatkozhat. 

 

3.4.10 Kºtelezetts®gv§llal§sok megs®rt®se 

 

A Kºtv®nyekhez kapcsol·d· kºtelezetts®gv§llal§sok megs®rt®se a Kºtv®nyek idŖ elŖtti 

lej§rat§hoz vezethet, amely esetben nem biztos²tott, hogy a Kibocs§t· az idŖ elŖtti lej§rathoz 

kapcsol·d· ºsszeg megfizet®s®hez sz¿ks®ges p®nz¿gyi forr§sokat biztos²tani tudja. 

 

3.4.11 A Biztos²t®ki Ingatlanokat terhelŖ jelz§logjogok bejegyz®s®ig azok nem biztos²tj§k a 

Kºtv®nyekbŖl eredŖ fizet®si kºtelezetts®geket 

 

A Biztos²t®ki Ingatlanok Kibocs§t· §ltali megv§s§rl§sa ®s az azokat terhelŖ jelz§logjog(ok) 

bejegyz®se kºzºtt hosszabb idŖ is eltelhet. Am²g a jelz§logjog bejegyz®sre nem ker¿l egy 

Biztos²t®ki Ingatlan (ide®rtve a V§ci Greens E Irodah§zat) tulajdoni lapj§ra, addig az adott 

Biztos²t®ki Ingatlan nem biztos²tja a Kºtv®nyekbŖl eredŖ fizet®si kºtelezetts®get.  

 

3.4.12 A Kºtv®nyfelt®telek olyan rendelkez®seket is tartalmaznak, amelyek egyes esetekben 

an®lk¿l is lehetŖv® teszik a Kºtv®nyfelt®telek m·dos²t§s§t, hogy az adott m·dos²t§st 

valamennyi Kºtv®nytulajdonos j·v§hagyta volna. Emellett a Kºtv®nyfelt®telek a 

Kºtv®nytulajdonosok tºbbs®ge sz§m§ra jelentŖs diszkrecion§lis jogosults§gokat 

hat§roznak meg, amely jogosults§gok valamennyi Kºtv®nytulajdonos j·v§hagy§sa n®lk¿l 

is gyakorolhat·ak, f¿ggetlen¿l az egyes Kºtv®nytulajdonosok ®rdekeitŖl. 

 

A Kºtv®nyfelt®telek a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§ra vonatkoz· rendelkez®seket is 

tartalmaznak, amely gyŤl®sen (gyŤl®seken) a Kºtv®nytulajdonosok jogait, illetve ®rdekeit 

§ltal§nos jelleggel ®rintŖ ¿gyek is megvitat§sra ker¿lhetnek. A Kºtv®nyfelt®telek ezen 

rendelkez®sei lehetŖv® teszik, hogy a Kºtv®nytulajdonosok meghat§rozott tºbbs®ge az adott 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen valamennyi Kºtv®nytulajdonosra ï ide®rtve a gyŤl®stŖl 

t§volmarad· vagy a dºnt®st ellenzŖ Kºtv®nytulajdonosokat is ï kºtelezŖ erŖvel b²r· dºnt®seket 

hozzanak. 
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A fentiek mellett a Kºtv®nyfelt®telek lehetŖv® teszik, hogy a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

valamennyi Kºtv®nytulajdonos j·v§hagy§sa n®lk¿l ®s bizonyos Kºtv®nytulajdonosok 

®rdekeinek a figyelembe v®tele n®lk¿l is dºnthessen a kºvetkezŖkrŖl: (i) a Kºtv®nyfelt®telek 

m·dos²t§sa vagy a Kºtv®nyfelt®telek b§rmely esetleges vagy t®nyleges megszeg®s®t ®rintŖ 

joglemond· nyilatkozat elŖzetes vagy ut·lagos megt®tele, illetve j·v§hagy§sa; vagy (ii) azzal 

kapcsolatos dºnt®sek, hogy egy esem®ny bekºvetkez®se adott esetben Rendk²v¿li Lej§rati 

Esem®nynek minŖs¿l-e. 

 

3.4.13 F¿ggetlen¿l att·l, hogy a Kºtv®nyek Ăzºld kºtv®nyekk®ntò ker¿ltek kibocs§t§sra, 
elŖfordulhat, hogy a Kºtv®nyekbŖl befoly· bev®telek felhaszn§l§sa nem minden esetben 

lesz ºsszhangban az adott BefektetŖ saj§t befektet®si krit®riumaival 

 

A Kºtv®nyekbŖl befoly· bev®teleket a Kibocs§t· a Ăzºld kºtv®nyekò tekintet®ben ir§nyad· ï 

kºrnyezetbar§t, illetve kºrnyezet-tudatos ï felhaszn§l§si c®lokkal ºsszhangban tervezi 

felhaszn§lni. A jelen Inform§ci·s Dokumentumban foglaltak §ttanulm§nyoz§s§t kºvetŖen, a 

Kºtv®nyekbe tºrt®nŖ befektet®st ®rintŖ dºnt®seik meghozatala elŖtt a Kºtv®nyek esetleges 

BefektetŖi sz§m§ra javasolt a saj§t hat§skºr¿kben is m®rlegelni¿k ezen felhaszn§l§si c®l 

relevanci§j§t, valamint azt hogy sz¿ks®g lehet-e tov§bbi vizsg§latokat v®gezni¿k a 

Kºtv®nyekbŖl befoly· bev®telek tervezett felhaszn§l§sa tekintet®ben. ElŖfordulhat, hogy a 

bev®teleknek a fenti felhaszn§l§si c®lokkal ºsszhangban tºrt®nŖ t®nyleges felhaszn§l§sa nem 

fog teljes m®rt®kben megfelelni, illetve nem lesz ºsszhangban b§rmely jelenlegi vagy jºvŖbeli 

befektetŖi elv§r§ssal vagy az adott BefektetŖ sz§m§ra kºtelezŖ erejŤ rendelkez®ssel, 

szab§lyzattal, ir§nymutat§ssal vagy portf·li·kezelŖi megb²z§ssal. 

 

A Kibocs§t· felh²vja az esetleges BefektetŖk figyelm®t arra is, hogy jelenleg nincs olyan 

egy®rtelmŤen rºgz²tett, a piaci konszenzus §ltal is elismert defin²ci· annak kapcs§n, hogy 

pontosan mely projektek tekinthetŖek Ăzºldnekò vagy Ăfenntarthat·nakò vagy ezzel 

egyen®rt®kŤ projekteknek. ElŖfordulhat tov§bb§, hogy ilyen defin²ci· a jºvŖben sem ker¿l 

pontos meghat§roz§sra. Ennek megfelelŖen nem biztos²tott, hogy a Kibocs§t· §ltal tervezett 

felhaszn§l§si c®lok val·ban ºsszhangban lesznek a BefektetŖk §ltal t§masztott valamennyi 

elv§r§ssal. ElŖfordulhat tov§bb§, hogy a Kibocs§t· §ltal tervezett felhaszn§l§si c®lok jºvŖbeli 

megval·s²t§sa sor§n olyan a kºrnyezetv®delem vagy a fenntarthat·s§g szempontj§b·l k§ros 

hat§sok kºvetkeznek be, amelyek befoly§ssal lehetnek a felhaszn§l§si c®l 

megval·s²that·s§g§ra. 

 

Amennyiben a Kºtv®nyek a fentiek miatt vagy b§rmilyen okb·l nem minŖs¿ln®nek Ăzºld 

kºtv®nynekò, az nem eredm®nyezne Rendk²v¿li Lej§rati Esem®nyt. 

 

3.4.14 A Tpt. 21. Ä (1) bekezd®se szerinti t§j®koztat· hi§nya 

 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatosan k®sz²tett jelen Inform§ci·s Dokumentum nem minŖs¿l a Tpt. 

21. Ä (1) bekezd®se, a Prospektus Rendelet, valamint a Prospektus V®grehajt§si Rendelet 

alapj§n elk®sz²tett t§j®koztat·nak. Ennek megfelelŖen a Kibocs§t· a Tpt.-nek ®s a 

Kºtv®nyrendeletnek megfelelŖ minden inform§ci·t kºzºl az Inform§ci·s Dokumentum ban, 

azonban a kºzºlt inform§ci·k sem struktur§lts§gukban, sem m®lys®g¿kben nem felt®tlen¿l 

felelnek meg a Tpt. 21. Ä (1) bekezd®se, a Prospektus Rendelet, valamint a Prospektus 

V®grehajt§si Rendelet alapj§n elk®sz²tendŖ t§j®koztat·ban megjelentetendŖ inform§ci·knak. 

Minden olyan inform§ci·t, amely valamely befektetŖvel szem®lyesen folytatott megbesz®l®s 

keret®ben vagy b§rmely egy®b m·don ker¿lt a Kibocs§t· r®sz®rŖl §tad§sra, a Kibocs§t· 

valamennyi befektetŖvel megismerteti. 
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4 KIBOCSĆTč ĆLTALĆNOS BEMUTATĆSA 

 

4.1 C£GINFORMĆCIčK 

 

A Kibocs§t· c®gneve: 
SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ 

T§rsas§g 

A Kibocs§t· rºvid²tett neve: SkyGreen Buildings Kft. 

A Kibocs§t· sz®khelye: 1026 Budapest, Pasar®ti ¼t 122-124. 

A Kibocs§t· telefonsz§ma: +36-1-808-9250 

A Kibocs§t· elektronikus k®zbes²t®si c²me: esb@eqa.hu 

A Kibocs§t· honlapja: www.skygreen.hu 

A Kibocs§t· c®gbejegyz®s®nek helye, idŖpontja: FŖv§rosi Tºrv®nysz®k C®gb²r·s§ga, 2016.05.09. 

A Kibocs§t· c®gjegyz®ksz§ma: 01-09-281782 

A Kibocs§t· tev®kenys®gnek idŖtartama: hat§rozatlan 

A Kibocs§t· jogi form§ja: korl§tolt felelŖss®gŤ t§rsas§g 

A Kibocs§t· mŤkºd®s®re ir§nyad· jog: magyar 

A Kibocs§t· jegyzett tŖk®je: 12.000.000,- Ft 

Hat§lyos l®tes²tŖ okirat kelte: 2020.11.23. 

A Kibocs§t· fŖ tev®kenys®ge: 
6820'08 Saj§t tulajdon¼, b®relt ingatlan 

b®rbead§sa, ¿zemeltet®se 

¦zleti ®v: janu§r 1. - december 31. 

 

 

4.2 C£GSTRUKTĐRA 

 

SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g (azaz a Kibocs§t·) 

 

A Kibocs§t·t New Multiplex Acquisition Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g n®ven 2016-ban alap²totta a 

KGAL Beteiligungsverwaltungs-GmbH 3.000.000,- Ft tºrzstŖk®vel.  

 

A Kibocs§t· a New Multiplex Acquisition Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ®s a 100%-os tulajdon§ban 

§llt Đj Multiplex Ingatlanfejleszt®si Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g 2016. december 31-i hat§llyal 

tºrt®nt egyes¿l®s®t kºvetŖen az Eiffel Square Building Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g c®gnevet viselte 

2019 szeptember®ig. A Kibocs§t· c®gneve ezen idŖpontt·l kezdŖdŖen megegyezik a jelenlegi 

c®gnev®vel. 

 

2018. december 21-e ·ta a Kibocs§t· egyed¿li tulajdonosa a Green IngatlanfejlesztŖ Befektet®si Alap, 

²gy a Kibocs§t· a kollekt²v befektet®si form§k befektet®si ®s hitelfelv®teli szab§lyair·l sz·l· 78/2014. 

(III. 14.) korm§nyrendelet szerinti ingatlant§rsas§g. A Kibocs§t· tºrzstŖk®je a jelen Inform§ci·s 

Dokumentum keltekor 12.000.000,- Ft. 

 

A Kibocs§t· 5%-n§l nagyobb tulajdoni r®szesed®ssel b²r· tulajdonosa (azaz a Kibocs§t· egyed¿li 

tulajdonosa) nem rendelkezik a tulajdoni r®szesed®s®tŖl elt®rŖ szavazati jogokkal. 

 

A Kibocs§t· telephellyel, illetve fi·kteleppel nem rendelkezik. 

 

4.3 SZERVEZETI FEL£PĉT£S 

 

A Kibocs§t· ¿gyvezet®s®t n®gy mag§nszem®ly l§tja el megb²z§si jogviszonyban. A Kibocs§t· 1 fŖ 

munkav§llal·val rendelkezik. A Kibocs§t· szervezeti strukt¼r§ja az al§bbiak szerint alakul: 
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4.4 L£NYEGES SZABADALMAK, LICENCEK , ELJĆRĆSOK 

 

A Kibocs§t· nem rendelkezik l®nyeges szabadalommal, licenci§val vagy gy§rt§si elj§r§ssal. 

 

4.5 L£NYEGES IPARI, KERESKEDELMI VAGY P£NZ¦GYI SZERZŕD£SEK  

 

A Kibocs§t· l®nyeges szerzŖd®sei az al§bbiakban ker¿lnek bemutat§sra:  

 

4.5.1 V§ci Greens E Irodah§z ad§sv®teli szerzŖd®s 

 
A V§ci Greens E Irodah§z az Atenor folyamatban l®vŖ irodafejleszt®si projektje, amely r®v®n 

24.505 n®gyzetm®ter brutt· b®rbeadhat· ter¿letŤ irodah§z jºn l®tre. Az irodah§z BREEAM 

minŖs²t®se jelenleg folyamatban van. 

 

A Kibocs§t· ®s az Atenor 2020. m§rcius 27-®n ad§sv®teli elŖszerzŖd®st kºtºtt az Atenor §ltal 

fejlesztett V§ci Greens E iroda®p¿let vonatkoz§s§ban. A v®gleges ad§sv®teli szerzŖd®s al§²r§sa 

®s p®nz¿gyi z§r§sa 2020. november 25-®n megtºrt®nt.  

 

4.5.2 Eiffel T®r Irodah§z ad§sv®teli szerzŖd®s 

 
A Kibocs§t· ®s az Allianz Eiffel Square Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g 2020. §prilis 29-®n 

ad§sv®teli szerzŖd®st ²rt al§ az Eiffel T®r Irodah§z ad§sv®tele tekintet®ben. Az ad§sv®teli 

szerzŖd®s alapj§n a Kibocs§t· b®rleti d²j garanci§t v§llalt a COVID-19 j§rv§ny miatti 

esetlegesen kiesŖ b®rleti d²j bev®telek ®s az ¿zemeltet®si kºlts®gek megt®r²t®s®re a tranzakci· 

z§r§s§t kºvetŖ 18 h·napnyi idŖszak vonatkoz§s§ban. 

 

4.5.3 HitelszerzŖd®s a Raiffeisen Bankkal 

 
A Kibocs§t· ®s a Raiffeisen Bank kºzºtt 2020. febru§r 19-®n l®trejºtt egy hat ®ves futamidejŤ 

100 milli· eur· keretºsszegŤ HitelszerzŖd®s. A HitelszerzŖd®sben meghat§rozott kamat ®ves 

m®rt®ke 3 havi EURIBOR ®s 2%-os marzs ºsszege, az ®ves tºrlesztŖr®szlet 812,500 eur·. A 

HitelszerzŖd®s fedezet®¿l a kºvetkezŖ ingatlanok szolg§ltak: Eiffel T®r Irodah§z, Millen§ris 

Avantgarde Irodah§z, Millen§ris Classic Irodah§z ®s V§ci Greens D Irodah§z.  

 

A k®t irodah§z ®rt®kes²t®s®t kºvetŖen a HitelszerzŖd®s biztos²t®k§ul a V§ci Greens D Irodah§z 

®s a Millen§ris Classic Irodah§z szolg§lnak. A HitelszerzŖd®s fenn§ll· egyenlege mintegy 

42,625,751 eur· volt a 2020. december 30-i idŖpontra vonatkoz·an. A V§ci Greens D Irodah§z 

®rt®kes²t®se a hitel§llom§ny ºsszeg®re kihat§ssal lehet. 
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4.5.4 KºlcsºnszerzŖd®s a Green IngatlanfejlesztŖ Befektet®si Alappal 

 
A Kºtv®nykibocs§t§s ·ta a Green IngatlanfejlesztŖ Befektet®si Alap a Kibocs§t· fel® fenn§ll· 

kºlcsºntartoz§s§nak teljes ºsszeg®t visszafizette.  

 

A Kibocs§t· a fentiekben bemutatott szerzŖd®seken k²v¿l l®nyeges ipari, kereskedelmi, illetve p®nz¿gyi 

szerzŖd®ssel nem rendelkezik. 

 

4.6 ALKALMAZOTTAK  L£TSZĆMA 

 

A Kibocs§t· alkalmazottainak §tlagos statisztikai l®tsz§ma 1 fŖ volt a 2019. ®vben. 

 

5 A KIBOCSĆTč ¦ZLETI TEV£KENYS£GE 

 

5.1 A KIBOCSĆTč MţK¥D£SE, FŕBB TEV£KENYS£GI K¥REI, TERM£KEI, SZOLGĆLTATĆSAINAK 

ISMERTET£SE 

 

A Kibocs§t· tev®kenys®ge a budapesti ingatlanpiacon, ezen bel¿l is az irodapiacon ºsszpontosul, 

amelynek legmeghat§roz·bb szereplŖi tºbbnyire magyar illetŖs®gŤ ingatlanbefektet®si alapok.  

A Kibocs§t· tulajdon§ban §ll· irodah§zak Budapest kiemelt pontjain (V§ci ¼ti folyos·, Millen§ris Park) 

helyezkednek el. 

 

A Kibocs§t· ingatlan portf·li·ja 

 

A Kibocs§t· ingatlan portf·li·ja az elm¼lt egy ®vben jelentŖsen §talakult, illetve a jºvŖben is tov§bbi 

meghat§roz· v§ltoz§sok el® n®z a tervezett ¼j akviz²ci·k miatt. Kor§bban a Kibocs§t· ingatlan 

portf·li·j§nak r®sz®t k®pezte az Eiffel T®r Irodah§z, valamint a Millen§ris Avantgarde Irodah§z is, 

amely irodah§zakat a 2020-as ®vben a Kibocs§t· ®rt®kes²tett. A 6. pontban a Kibocs§t· elm¼lt egy 

®v®nek p®nz¿gyi helyzet®rŖl ®s mŤkºd®s®nek eredm®ny®rŖl sz·l· ismertet®sben foglalt inform§ci·k, 

illetve adatok az ingatlan portf·li· ezen v§ltoz§sainak ismeret®ben ®s figyelembev®tel®vel 

®rt®kelendŖk. 

 

A Kibocs§t· ingatlan portfoli·j§t jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n az al§bbi 

iroda®p¿letek k®pezik:  

 

Á Millen§ris Classic Irodah§z (1024 Budapest, LºvŖh§z utca 39.-Marczib§nyi t®r 15.; hrsz.: 

Budapest, belter¿let 13204/8.): A Millen§ris Classic Irodah§z a fŖv§ros budai oldal§n, a 

n®pszerŤ II. ker¿leti Millen§ris Parkban helyezkedik el, a F®ny utca-LºvŖh§z utca-Kis R·kus 

utca-Marczib§nyi t®r §ltal hat§rolt ter¿leten. Az iroda®p¿let az ingatlan tulajdoni lapja szerint 

egy 3,916 n®gyzetm®ter nagys§g¼ telken tal§lhat·. 

 

A Millen§ris Classic Irodah§z Buda kultur§lis ®s kereskedelmi kºzpontj§ban, a Millen§ris 

Parkban elhelyezkedŖ ôMillen§ris Iroda £p¿letekô fejleszt®s®nek r®sze. A fejleszt®s r®sz®t 

k®pezŖ iroda®p¿letek ï Classic, Modern ®s Avantgarde ï az ®p²t®szeti st²lusuk ut§n kapt§k 

nev¿ket. A Modern ®s az Avantgarde ®p¿letek azonos telken osztoznak. 

 

A korszerŤ, a mai ig®nyeknek megfelelŖ irodaterek kialak²t§sa ®rdek®ben az ®p¿let 

tart·szerkezet®nek jelentŖs §talak²t§sa v§lt sz¿ks®gess® a 2007-es fel¼j²t§s sor§n. Az ®p¿let 

mŤeml®k, a homlokzata 2001-ben ker¿lt fel¼j²t§sra, az j· §llapotban van. Az irodah§zat 2007-

ben adt§k §t a fel¼j²t§s§t kºvetŖen, n®gy szinten k²n§l ak§r egyterŤ vagy cell§s kialak²t§s¼ 

irod§kat a b®rlŖk ig®nyei szerint. A Millen§ris Classic ®p¿let®nek Ezredes utca felŖl el®rhetŖ, 

a -1 szinten elhelyezkedŖ gar§zsa a zºldfel¿let alatt kapott helyet. 
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Az ®p¿let L-alak¼, a gyalogos bej§rat a park fel® n®z, de az ®p¿let megkºzel²thetŖ a LºvŖh§z 

utca felŖl is. Az ®p¿letben irodahelyis®gek tal§lhat·k az elsŖ emelettŖl a negyedikig. Az 

®p¿letben 3 lift ¿zemel, valamint 3 l®pcsŖh§z tal§lhat·. A mŤszaki egys®gek ®s a 

rakt§rhelyis®gek a tetŖt®rben ®s az alagsorban tal§lhat·ak. Minden iroda saj§t vizesblokkal 

(emeletenk®nt h§rom) ®s teakonyh§val rendelkezik. 

 

T²pus  
 Brutt· b®rbe adhat· 

ter¿let (m2 / darab)  

Iroda 7.431,76 

Rakt§r 663,66 

¥sszesen 8.095,42 

Parkol·hely (fºldalatti) 40 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n az iroda®p¿let gyakorlatilag 100%-ban 

b®rbeadott (1 szerzŖdºtt b®rlŖ az ®rt®kbecsl®s fordul·napj§t kºvetŖen kezdi csak meg b®rleti 

idej®t) ®s 9 b®rlŖ b®rli. A s¼lyozott h§tral®vŖ b®rleti idŖ hozz§vetŖlegesen 2,37 ®v (a 2020. 

szeptember 30-i adatok szerint). Jelen Inform§ci·s Dokumentum keltekor az irodah§z fŖbb 

b®rlŖi a kºvetkezŖk: ULYSSYS Kft., O&GD Central Kft., Randstad Hungary Kft., MIND 

Klinika Invest Zrt., Szab· Kelemen & T§rsai Andersen ¦gyv®di Iroda. 

 

Á V§ci Greens D Irodah§z (1138 Budapest, V§ci ¼t 127.; hrsz.: Budapest, belter¿let 26110.): A 

BREEAM Excellent minŖs²t®ssel rendelkezŖ V§ci Greens D Irodah§z a V§ci ¼t ment®n, a 

Fiasty¼k utca ®s a V§ci ¼t sark§n, a Fiasty¼k utca-Bence utca-Fºveny utca ®s a V§ci ¼t §ltal 

hat§rolt tºmbben helyezkedik el. 

 

Az iroda®p¿let egy 4,016 n®gyzetm®ter nagys§g¼ telken tal§lhat·. Az ingatlan tulajdoni lapj§n 

(III/12-13. sz. rovatok) a Raiffeisen Bank ®s Raiffeisen Bank International AG jav§ra 120 milli· 

eur· keretºsszeg erej®ig jelz§logjog, valamint elidegen²t®si ®s terhel®si tilalom van bejegyezve. 

 

Az ®p¿let 11 szintes: fºldszint, 7 emelet ®s 3 szint m®lygar§zs. Az ®p¿let k®t kºzponti maggal 

rendelkezik (ĂAò ®s ĂBò). Az ĂAò oldal a V§ci ¼tr·l ny²lik, m²g a ĂBò a szomsz®dos V§ci 

Greens A ®p¿let fel® n®zŖ homlokzat felŖl ®rhetŖ el. Az irodah§z m®lygar§zs§nak bej§rata a 

Bence utc§b·l kºzel²thetŖ meg. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n az ingatlan 100%-ban b®rbeadott 7 iroda ®s 8 

¿zlethelyis®g b®rlŖnek, tov§bb§ egy b®rlŖ t§vkºzl®si telekommunik§ci·s §tj§tsz· §llom§s 

c®lj§ra b®rel ter¿letet a tetŖn. A s¼lyozott h§tral®vŖ b®rleti idŖ hozz§vetŖlegesen 2,67 ®v (a 

2020. szeptember 30-i adatok szerint). Jelen Inform§ci·s Dokumentum keltekor az irodah§z 

fŖbb b®rlŖi a kºvetkezŖk: Unilever Magyarorsz§g Kft., Ford Kºz®p- ®s Kelet-Eur·pai Kft., 

INNIO (Jenbacher Gas Engines Hungary Kft.), AON Magyarorsz§g Kft., ATOS Magyarorsz§g 

Kft. A V§ci Greens D Irodah§z Kibocs§t· §ltali ®rt®kes²t®se jelenleg folyamatban van. 

Funkci· 

Brutt· 

b®rbeadhat· 

ter¿let 

(m2) / (db) 

Ar§ny (%) 

Iroda 14 146,67 88,90% 

¦zlethelyis®g 1 500,44 9,43% 

Rakt§r 265,88 1,67% 

¥sszesen 15 912,99 100,00% 

Parkol· 246  

 

Á V§ci Greens E Irodah§z (1138 Budapest, V§ci ¼t 133.; hrsz.: Budapest, belter¿let 26103): A 

V§ci Greens E Irodah§z a V§ci ¼t ment®n, a Fiasty¼k utca ®s a V§ci ¼t sark§n, a Fiasty¼k utca-

Madar§sz Viktor utca-Bab®r utca ®s a V§ci ¼t §ltal hat§rolt tºmbben helyezkedik el. 
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A V§ci Greens E szabadon §ll· iroda®p¿let, mely h§rom oldalr·l kºzter¿lettel hat§rolt, a 

negyedik (d®li) homlokzat felŖl a V§ci Greens F irodah§zzal szomsz®dos. Az iroda®p¿let egy 

5,749 n®gyzetm®ter nagys§g¼ telken helyezkedik el. 

 

A V§ci Greens E egy k®t belsŖudvaros, h§rom l®pcsŖh§zi maggal rendelkezŖ 11 szintes ®p¿let: 

fºldszint, 7 emelet ®s 3 szint m®lygar§zs. Eur·pai m®rc®vel m®rve is magas minŖs®gi 

sz²nvonal¼ ĂZºld £p¿letò ker¿l meg®p²t®sre: a c®lok kºzºtt szerepel a BREEAM minŖs²t®si 

fokozat megszerz®se (j· vagy nagyon j· fokozat); valamint a tervez®s ®s kialak²t§s sor§n 

figyelemmel voltak az alternat²v energiafelhaszn§l§s, energia ¼jrahasznos²t§s, valamint energia 

minimaliz§l§s lehetŖs®geire is, ²gy ezeknek a kºvetelm®nyeknek is megfelelŖ l®tes²tm®ny ®p¿l. 

 

Jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n az ingatlan 37%-ban b®rbeadott 1 iroda ®s 5 

¿zlethelyis®g b®rlŖnek, azzal, hogy az Ingatlan elad·ja az akviz²ci· z§r§s§t kºvetŖ 7-24. 

h·napra b®rleti d²j garanci§t v§llalt az ¿res ter¿letek vonatkoz§s§ban. 

 

Funkci· 

Brutt· 

b®rbeadhat· 

ter¿let 

(m2) / (db) 

Ar§ny (%) 

Iroda 21 522,47 87,8% 

¦zlethelyis®g 1 922,66 7,8% 

Rakt§r 1 000,47 4,1% 

Terasz 59,11 0,2% 

¥sszesen 24 504,71 100,00% 

Parkol· 323  

 

5.2 A KIBOCSĆTč LEGFONTOSABB PIACAINAK BEMUTATĆSA, IDE£RTVE A TELJES FORGALMAT 

TEV£KENYS£G K¥R¥NK£NTI £S F¥LDRAJZI BONTĆSBAN, A KIBOCSĆTč VERSENYHELYZETE  

 
A Kibocs§t· c®lpiaca a fŖv§rosi irodapiac. Ćltal§noss§gban elmondhat·, hogy az irodapiac mŤkºd®se, 

nºveked®se, a b®rlŖk viselked®se ºsszef¿gg®st mutat a fŖv§ros infrastruktur§lis adotts§gaival, 

fejlŖd®s®vel, valamint a v§rosnak a gazdas§gban betºltºtt szerep®vel. Budapest tºbb szempontb·l is 

elŖnyºs helyzetben van a r®gi·ban, ²gy alkalmas lehet arra, hogy a jºvŖbeli ¼j irodaig®nyeket kiel®g²tse. 

 

A budapesti irodapiac a kereslet ®s az ®p²tkez®sek ¿temes nºveked®s®vel az ut·bbi ®vekben dinamikus 

fejlŖd®sen esett §t, mind a megl®vŖ b®rlŖk terjeszked®s®nek, mind az ¼j piaci szereplŖk megjelen®s®nek 

kºszºnhetŖen. Haz§nkban a 2008-as elh¼z·d· v§ls§got kºvetŖen az irodapiac ¼jra erŖsºdni kezdett, 

amely stabil ®s erŖs nºveked®s az ut·bbi ®vekre szint®n jellemzŖ maradt, melyet j·l mutat a t®ny, hogy 

a fŖv§rosi irodapiacon az ¿res ter¿letek ar§nya rekordalacsony szintre csºkkent. A budapesti modern 

iroda§llom§ny a 2018-as ®vben meghaladta a 3.500.000 n®gyzetm®ternyi irodater¿letet, a k²n§lat csak 

2018-ban tºbb mint 230,000 n®gyzetm®terrel bŖv¿lt. A k²n§lat 2019-ben 70,500 n®gyzetm®terrel 

bŖv¿lt, m²g 2020 elsŖ f®l®v®ben 107,000 ¼j irodater¿letet adtak §t. A folyamatban l®vŖ fejleszt®sek ®s 

v§rakoz§sok alapj§n 2021-ben 300,000 n®gyzetm®terrel ®s 2022-ben tov§bbi 191,500 n®gyzetm®terrel 

bŖv¿lhet. Piaci inform§ci·k alapj§n a folyamatban l®vŖ fejleszt®sek jelentŖs b®rbeadotts§ggal 

rendelkeznek, a 2020-ban §tadand· irodater¿letek eset®ben 70%-os, a 2021-ben §tad§sra ker¿lŖ 

irodater¿letek eset®ben 52%-os, m²g a 2022-ben §tad§sra ker¿lŖ irodater¿letek tekintet®ben 54%-os a 

b®rbeadotts§g. 

 

A COVID-19 vil§gj§rv§ny okozta gazdas§gi hat§sok ugyanakkor v§ltoz§sokat id®ztek elŖ az 

irodapiacon is. A 2020-as ®v elsŖ negyed®ves piaci adatai kºzºtt ez a v§ltoz§s alig ®szlelhetŖ, a brutt· 

kereslet ekkor mintegy 80,000 n®gyzetm®tert tett ki a fŖv§rosban, amely a 2019. ®v ugyanezen 

idŖszak§hoz m®rten stagn§l§sk®nt ®rt®kelhetŖ.  
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A 2020. m§sodik- ®s harmadik negyed®ves irodapiaci adatai m§r j·l t¿krºzik a COVID-19 vil§gj§rv§ny 

okozta hat§sokat, a harmadik negyed®vben a brutt· kereslet 79,350 n®gyzetm®tert tett ki, amely az elŖzŖ 

®v ezen idŖszak§hoz k®pest visszaes®sk®nt ®rt®kelhetŖ. A tranzakci·k ter¿let®n szint®n a kor§bbi 

trendekhez k®pest bizonyos m®rt®kŤ megtorpan§s volt tapasztalhat·, ugyanakkor sz§mos 

szerzŖd®shosszabb²t§s, ¼j szerzŖd®s, bŖv¿l®s ®s saj§t tulajdonba v®teli tranzakci· is megfigyelhetŖ a 

legut·bbi, harmadik negyed®vre vonatkoz· adatok alapj§n. KiemelendŖ, hogy a V§ci ¼ti folyos· b®rlŖi 

aktivit§sa a teljes volumen m§sodik legnagyobbjak®nt mutatkozott m§r az elsŖ negyed®vben is, amely 

poz²ci·t a harmadik negyed®vben is stabilan tartott a teljes volumenben fenn§ll· 25%-os 

r®szesed®s®vel. 

 

A COVID-19 vil§gj§rv§ny okozta negat²v hat§sok ellen®re az elkºvetkezendŖ ®vekben a r®gi· 

irodapiaca tov§bbi nºveked®s elŖtt §ll, az elŖrejelz®sek alapj§n ugyanis a jelenlegi rendelkez®sre §ll· 

iroda§llom§ny nem lesz k®pes kiel®g²teni a b®rlŖk r®sz®rŖl jelentkezŖ ig®nyt. A jelenlegi statisztik§k 

alapj§n az irodab®rlŖk meghat§roz· sz§ma nem a mai modern irodah§zakban b®rel irod§t, ugyanakkor 

a gazdas§gi helyzet fokozatos javul§s§val egyre tºbben engedhetik majd meg maguknak a kºltºz®st ¼j 

®s korszerŤ irodah§zakba, amely a kereslet folyamatos nºveked®s®t fogja jelenteni. A tov§bbi 

nºveked®si tendenci§t t§masztja al§ a k®pzett munkaerŖ egyre szŤkºsebb forr§ss§ v§l§sa is, hiszen a 

c®geknek vonz· munkakºrnyezetet kell teremteni¿k, megl®vŖ munkaerej®t hat®konyan kell 

dolgoztatnia: az irod§knak szolg§lniuk kell mind az egy®ni, mind a csoportos produktivit§st egyszerre, 

a magas kateg·ri§s iroda§llom§ny meg¼jul§sa teh§t elengedhetetlen. 

 

A jºvŖbeli nºveked®st t§masztja al§ az a t®ny is, hogy az §tlagos nyugat-eur·pai fŖv§rosok 

iroda§llom§ny§ban kºzel ºtszºr annyi ter¿let jut egy fŖre, mint jelenleg Kºz®p-Eur·p§ban, ide®rtve 

Budapestet is. Amennyiben a k®sŖbbiekben a fŖv§ros iroda§llom§ny§nak nºveked®se, a piac bŖv¿l®se 

lelassul, el®ri a nyugat-eur·pai szintet, az nem fogja egy¼ttal a fejleszt®si tev®kenys®g azonos ¿temŤ 

lassul§s§t eredm®nyezni: a fokozatosan nºvekvŖ ig®nyek alapj§n a piacon kiemelkedŖ jelentŖs®gŤv® 

fog v§lni a m§r megl®vŖ ®p¿letek minŖs®gi cser®je, ¼jrafejleszt®se a korszerŤ kºvetelm®nyeknek 

megfelelŖen. 

 

5.3 STRAT£GIAI PARTNEREK £S A VEL¦K T¥RT£Nŕ EGY¦TTMţK¥D£S 

 

A Kibocs§t· jelentŖs strat®giai partnerei a Kibocs§t· tulajdon§ban §ll· irodah§zak b®rlŖi, amelyek a 

jelen Inform§ci·s Dokumentum 5.1 pontj§ban ker¿ltek bemutat§sra.  

 

A Kibocs§t· strat®giai partnerei tov§bb§ a tulajdon§ban §ll· irodah§zak ¿zemeltet®s®t v®gzŖ t§rsas§gok, 

a Cushman & Wakefield Nemzetkºzi Ingatlan Tan§csad· Kft. (amely a V§ci Greens D Irodah§z, 

valamint a Millen§ris Classic Irodah§z tekintet®ben l§t el property management feladatokat), valamint 

a RAW Facility Management Kft. (amely a V§ci Greens D Irodah§z, valamint a Millen§ris Classic 

Irodah§z tekintet®ben l§t el facility management feladatokat). 

 

5.4 A KIBOCSĆTč ¦ZLETI STRAT£GIĆJA 

 

A Kibocs§t· folyamatosan monitorozza ®s elemzi a fŖv§rosi irodapiac v§ltoz§sait, ¿zleti dºnt®seit 

rendszerint ennek megfelelŖen alak²tja ki. A Kibocs§t· ¿zleti c®lja a portf·li·j§nak bŖv²t®se olyan 

alacsony kock§zat¼ jºvedelemtermelŖ irodah§zak v§s§rl§s§val, amelyek a fŖv§ros kiemelt pontjain 

(p®ld§ul a V§ci ¼ti irodakorridor ter¿let®n) helyezkednek el, tov§bb§ megfelelnek a nemzetkºzi 

sztenderdeknek, j· minŖs²t®sekkel, korszerŤ tulajdons§gokkal, magas b®rbeadotts§ggal, illetve 

diverzifik§lt nemzetkºzi b®rlŖi portf·li·val rendelkeznek.  

 

Ugyan a Kibocs§t· befektet®si idŖhorizontja alapvetŖen 5-10 ®v, ez nem z§rja ki annak a lehetŖs®g®t, 

hogy jelentŖs profitot realiz§lva valamelyik irodah§z§t ®rt®kes²tse. Amennyiben a portf·li· valamelyik 

eleme ®rt®kes²t®sre ker¿l, a Kibocs§t· az elŖzŖ bekezd®sben bemutatott ¿zleti c®lok ment®n keres ¼j, 

alacsony kock§zat¼ befektet®si lehetŖs®get. 
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6 A KIBOCSĆTč VEZET£S£NEK ELEMZ£SE A KIBOCSĆTč ELMĐLT EGY £V£NEK 

P£NZ¦GYI HELYZET£RŕL £S A MţK¥D£S EREDM£NY£RŕL 

 

Az Inform§ci·s Dokumentum jelen fejezet®ben rºgz²tett, a Kibocs§t·ra vonatkoz· p®nz¿gyi 

inform§ci·kat a p®nz¿gyi besz§mol·kkal, valamint az Inform§ci·s Dokumentum ĂKock§zati t®nyezŖk 

®s kock§zatkezel®sò c²mŤ fejezet®ben bemutatott kock§zati t®nyezŖkkel egy¿tt aj§nlott figyelembe 

venni. A jelen fejezet egy¿tt ®rtelmezendŖ tov§bb§ az Inform§ci·s Dokumentum ĂA Kibocs§t· ¿zleti 

tev®kenys®geò c²mŤ fejezet®ben foglalt inform§ci·kkal. 

 

A jelen pontban a Kibocs§t· elm¼lt egy ®v®nek p®nz¿gyi helyzet®rŖl ®s mŤkºd®s®nek eredm®ny®rŖl 

sz·l· ismertet®sben foglalt inform§ci·k, illetve adatok az ingatlan portf·li· ezen v§ltoz§sainak 

ismeret®ben ®s figyelembev®tel®t kºvetŖen ®rt®kelendŖk. A fentiek alapj§n a Kibocs§t· kor§bbi ¿zleti 
®vei nem reprezentat²vak a Kibocs§t· jºvŖbeli mŤkºd®se szempontj§b·l. 

 

Eredm®nykimutat§s 

Az ®rt®kes²t®s nett· §rbev®tele a 2018-as ¿zleti ®vhez k®pest tºbb mint 45%-kal nºvekedett, 2019-ben 

meghaladta a 2 milli§rd forintot.  

A Kibocs§t· ¿zemi tev®kenys®g®nek eredm®nye 2019-ben kºzel m§sf®l milli§rd forint volt, amely 

mintegy 118%-os nºveked®s a 2018. ®vi eredm®nyhez k®pest, ez a nºveked®s jelentŖsen meghaladja az 

®rt®kes²t®s nett· §rbev®tel®nek nºveked®s®t is. 

A Kibocs§t· ad·zott eredm®nye az elŖzŖ ®vi adatokhoz k®pest szint®n nºvekedett, ºsszege 2019-ben 

mintegy 351,1 milli· forint volt. 

          ezer Ft 

Megnevez®s 2018 2019 

£rt®kes²t®s nett· §rbev®tele 1 871 642 2 719 753 

Aktiv§lt saj§t teljes²tm®nyek ®rt®ke 0 0 

Egy®b bev®telek 6 834 23 180 

AnyagjellegŤ r§ford²t§sok 633 988 957 283 

Szem®lyi jellegŤ r§ford²t§sok 3 033 6 639 

£rt®kcsºkken®si le²r§s 440 821 181 281 

Egy®b r§ford²t§sok 132 799 138 922 

¦zemi (¿zleti) tev®kenys®g eredm®nye 667 835 1 458 808 

P®nz¿gyi mŤveletek bev®telei 31 013 24 095 

P®nz¿gyi mŤveletek r§ford²t§sai 1 358 071 1 131 760 

P®nz¿gyi mŤveletek eredm®nye -1 327 058 -1 107 665 

Ad·z§s elŖtti eredm®ny -659 223 351 143 

Ad·fizet®si kºtelezetts®g 0 0 

Ad·zott eredm®ny -659 223 351 143 

 

M®rleg ®s m®rlegen k²v¿li kºtelezetts®gek 

A Kibocs§t· ºsszes eszkºz §llom§nya 58,44 milli§rd forint, ami mintegy 104%-kal nºvekedett az elŖzŖ 

2018-as ¿zleti ®v 28 602 milli· forintr·l. 

A Kibocs§t· befektetett eszkºzeinek nagy r®sz®t t§rgyi eszkºzºk teszik ki, tºbb mint 55 milli§rd forint 

®rt®kben. 
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A Kibocs§t· forg·eszkºzei 2019-ben jelentŖsen nºvekedtek a kor§bbi ®vhez k®pest. A forg·eszkºzºk 

ºsszeg®t p®nzeszkºzºk, valamint kºvetel®sek adt§k ki. A p®nzeszkºzºk ®rt®ke 2019. december 31. 

napj§n 1,380 milli§rd forint, amely tºbb mint 380%-os nºveked®s az elm¼lt ®vhez k®pest. 

          ezer Ft 

Megnevez®s (ezer Ft) 2018 2019 

Befektetett eszkºzºk 27 397 234 55 925 893 

Immateri§lis javak 0 0 

T§rgyi eszkºzºk  27 397 234 55 925 893 

Befektetett p®nz¿gyi eszkºzºk 0 0 

Forg·eszkºzºk 709 001 1 999 290 

K®szletek 0 0 

Kºvetel®sek 348 976 619 134 

£rt®kpap²rok 0 0 

P®nzeszkºzºk 360 025 1 380 156 

Akt²v idŖbeli elhat§rol§sok 495 978 519 230 

Eszkºzºk ºsszesen 28 602 213 58 444 413 

Saj§t tŖke 9 277 072 38 139 690 

Jegyzett tŖke 3 000 11 777 

Jegyzett, de m®g be nem fizetett tŖke (-)   

TŖketartal®k 2 873 354 29 786 577 

Eredm®nytartal®k 24 772 -634 451 

Lekºtºtt tartal®k 0 0 

£rt®kel®si tartal®k 7 035 169 8 624 644 

Ad·zott eredm®ny -659 223 351 143 

C®ltartal®kok 0 0 

Kºtelezetts®gek 18 938 077 19 766 134 

H§trasorolt kºtelezetts®gek 0 0 

Hossz¼ lej§rat¼ kºtelezetts®gek 18 580 444 18 967 877 

Rºvid lej§rat¼ kºtelezetts®gek 357 633 798 257 

Passz²v idŖbeli elhat§rol§sok 387 064 538 589 

Forr§sok ºsszesen 28 602 213 58 444 413 

 

Cash Flow 

A Kibocs§t· p®nzeszkºzei 1,38 milli§rd forintra nºvekedtek a kor§bbi 2018-as ®v 360 milli· forintj§r·l.  

A Kibocs§t· 2019. ®vi cash flow kimutat§sa a jelen Inform§ci·s Dokumentum 2. sz§m¼ mell®klet®t 

k®pezŖ, 2019. ®vi audit§lt besz§mol· kieg®sz²tŖ mell®klet®nek 1. sz§m¼ mell®klet®ben tal§lhat·. 

TŖkeforr§sok bemutat§sa  

Jegyzett tŖke 

A Kibocs§t· jegyzett tŖk®je mintegy 11,8 milli· forint volt 2019-ben. 

 A Kibocs§t· saj§t tŖk®je 

A Kibocs§t· saj§t tŖk®je a 2018. ®vi 9,277 milli§rd forintr·l 2019-re 38,139 milli§rd forintra nºvekedett 

az al§bbiak szerint:  
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    ezer Ft 

Megnevez®s 2018 Nºveked®s Csºkken®s 2019 

Jegyzett tŖke 3 000 8 777   11 777 

TŖketartal®k 2 873 354 26 913 223   29 786 577 

Eredm®nytartal®k 24 772   659 223 -634 451 

Lekºtºtt tartal®k 0     0 

Ad·zott eredm®ny -659 223 1 010 366   351 143 

Saj§t tŖke 9 277 072 28 862 618   38 139 690 

             

A Kibocs§t· hitelei 

 

A Kibocs§t· ®s a Raiffeisen Bank kºzºtt 2020. febru§r 19-®n l®trejºtt egy hat ®ves futamidejŤ 100 milli· 

eur· keretºsszegŤ HitelszerzŖd®s. A HitelszerzŖd®sben meghat§rozott kamat ®ves m®rt®ke 3 havi 

EURIBOR ®s 2%-os marzs ºsszege, az ®ves tºrlesztŖr®szlet 812,500 eur·. A HitelszerzŖd®s 

biztos²t®k§ul a V§ci Greens D Irodah§z ®s a Millen§ris Classic Irodah§z szolg§lnak. A HitelszerzŖd®s 

fenn§ll· egyenlege mintegy 42,625,751 eur· volt a 2020. december 30-i idŖpontra vonatkoz·an. A V§ci 

Greens D Irodah§z ®rt®kes²t®se a hitel§llom§ny ºsszeg®re kihat§ssal lehet. 

 

7 TULAJDONOSOK, TISZTS£GVISELŕK, MUNKAVĆLLALčK 

 

A jelen pontban bemutatott inform§ci·k a Kibocs§t· a jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek 

idŖpontj§ban hat§lyos t§rsas§gi szerzŖd®s®ben foglalt rendelkez®seken alapulnak. 

 

A Kibocs§t· ir§ny²t§s§t Melis J§nos Istv§n, Hajd¼ Vikt·ria, Pill§r Zsolt, valamint Szimler Szabolcs 

¿gyvezetŖk l§tj§k el. A Kibocs§t·n§l fel¿gyelŖbizotts§g nem mŤkºdik. 

 

7.1 A KIBOCSĆTč TULAJDONOSA 

 

A Kibocs§t· egyed¿li tulajdonosa jelen Inform§ci·s Dokumentum keltekor a Green IngatlanfejlesztŖ 

Befektet®si Alap. 

 

Mivel a Kibocs§t· nem rendelkezik sem kºzvetlen¿l, sem kºzvetett m·don mag§nszem®ly 

tulajdonossal, a Kibocs§t· t®nyleges tulajdonosainak a Kibocs§t· ¿gyvezetŖi, Melis J§nos Istv§n, Pill§r 

Zsolt, Szimler Szabolcs ®s Hajd¼ Vikt·ria minŖs¿lnek. 

 

A Kibocs§t· felett elhelyezkedŖ strukt¼ra bemutat§s§t az Inform§ci·s Dokumentum 8. sz. mell®klete 

tartalmazza. 

 

7.2 A KIBOCSĆTč ¦GYVEZET£S£T ELLĆTč SZEM£LYEK 

   Melis J§nos Istv§n  

¦gyvezetŖi jogviszony 

kezdete: 
2018.12.21. 

Megb²z§s idŖtartama: hat§rozatlan 

C®gjegyz®si joga: egy¿ttes 

¦gyvezetŖi jog§ll§sa: ¿gyvezetŖ (vezetŖ tiszts®gviselŖ) 

Szakmai ®letrajz: 
Melis J§nos mŤszaki tanulm§nyait a Budapesti MŤszaki 

Egyetemen v®gezte. A P®nz¿gyi ®s Sz§mviteli FŖiskola 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

24 

elv®gz®se ut§n P®nz¿gyi MBA diplom§t szerzett a Corvinus 

Egyetemen. 

 

£p²t®szk®nt gyakorlati p§lyafut§s§t Finta J·zsef mŤterm®ben 

kezdte. P®nz¿gyi tanulm§nyainak befejez®se ut§n az 

ingatlanfejleszt®s ter¿let®n dolgozott, a SEM IX Zrt. 

vez®rigazgat·jak®nt ir§ny²tva Budapest IX. ker¿let®nek 

rehabilit§ci·j§t. 

 

Ezt kºvetŖen a Biggeorge AlapkezelŖ Zrt. ingatlanfejleszt®si 

r®szleg®nek mŤszaki igazgat·jak®nt dolgozott. 2014 ®s 2016 

kºzºtt a Raiffeisen AlapkezelŖ Zrt. ingatlanbefektet®si 

vezetŖjek®nt mintegy 50 milli§rd forint ®rt®kŤ ingatlanvagyon 

kezel®s®®rt felelt. 2018 augusztusa ·ta az Equilor AlapkezelŖ 

Zrt. ingatlanbefektet®si vezetŖje. 

 

Szakmai tev®kenys®ggel 

kapcsolatban lefolytatott 

elj§r§s:  

Nincs folyamatban, ®s az elm¼lt 3 (h§rom) ®vben nem ker¿lt 

vele szemben lefolytat§sra a szakmai tev®kenys®g®vel 

kapcsolatos b§rmilyen elj§r§s. 

 

Hajd¼ Vikt·ria 
 

Jogviszony kezdete: 2019.10.16. 

Megb²z§s idŖtartama: hat§rozatlan 

C®gjegyz®si joga: egy¿ttes 

¦gyvezetŖi jog§ll§sa: ¿gyvezetŖ (vezetŖ tiszts®gviselŖ) 

Szakmai ®letrajz: 

Tanulm§nyait a Budapesti Gazdas§gi FŖiskola, 

K¿lkereskedelmi FŖiskolai Kar K¿lgazdas§gi Szak, EU-

kapcsolatok Szakir§ny§n v®gezte, ahol 2006-ban kºzgazd§sz 

k®pzetts®get szerzett. 

 

Ezt kºvetŖen a Magyar Takar®kszºvetkezeti Bank Zrt., 

valamint a Raiffeisen Bank Treasury oszt§ly§n dolgozott mint 

deviza sales (FX sales) ¿zletkºtŖ. 2009-2012 kºzºtt az 

Exclusive Change Kft.-n®l gazdas§gi elemzŖi, illetve deviza 

¿zletkºtŖi (FX Trader) feladatokat l§tott el. 2012-2015 kºzºtt a 

Goldstein Brokers Ltd. portfoli·kezelŖ, deviza ¿zletkºtŖje. 

2015-2018 kºzºtt az NHB Nºveked®si Hitel Bank Zrt. senior 

¿gyf®lkapcsolattart· menedzsere, majd 2018-2020 kºzºtt a 

Centrum Holding AG projekt igazgat·ja. 2020. j¼lius ·ta a Safe 

Faktor Zrt. operat²v igazgat·ja. 

 

Szakmai tev®kenys®ggel 

kapcsolatban lefolytatott 

elj§r§s:  

Nincs folyamatban, ®s az elm¼lt 3 (h§rom) ®vben nem ker¿lt 

vele szemben lefolytat§sra a szakmai tev®kenys®g®vel 

kapcsolatos b§rmilyen elj§r§s. 

 

Pill§r Zsolt 
 

¦gyvezetŖi jogviszony 

kezdete: 
2018.12.21. 

Megb²z§s idŖtartama: hat§rozatlan 

C®gjegyz®si joga: egy¿ttes 

¦gyvezetŖi jog§ll§sa: ¿gyvezetŖ (vezetŖ tiszts®gviselŖ) 
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Szakmai ®letrajz: 

 

Pill§r Zsolt a P®nz¿gyi ®s Sz§mviteli FŖiskol§n v®gzett 

bankkºzgazd§szk®nt, ®s a Budapesti Gazdas§gi FŖiskol§n 

marketing kºzgazd§szk®nt szerzett MBA diplom§t. 

 

Tºbb mint 25 ®ves befektet®si banki tapasztalattal rendelkezik. 

Sz®leskºrŤ tapasztalattal b²r tov§bb§ a nyugd²jalapok ®s m§s 

int®zm®nyi befektetŖk vagyonkezel®s®ben. P§lyafut§sa sor§n 

csapatai tºbb mint 50 r®szv®ny-, kºtv®ny-, ingatlan- ®s fedezeti 

alapot kezeltek. 

 

Karrierj®t 1992-ben az OTP Bank Vagyongazd§lkod§si 

Oszt§ly§n kezdte. 1995-2001 kºzºtt a Postabank 

vagyonkezel®si div²zi·j§nak vezetŖhelyettese volt. A kºvetkezŖ 

10 ®vben a Generali AlapkezelŖ Zrt. befektet®si igazgat·ja ®s 

igazgat·s§gi tagja volt.  

 

2012 ·ta az EQUILOR Befektet®si Z§rtkºrŤen MŤkºdŖ 

R®szv®nyt§rsas§g t§rstulajdonosa, vez®rigazgat·ja ®s 

igazgat·s§g§nak elnºke.  

Szakmai tev®kenys®ggel 

kapcsolatban lefolytatott 

elj§r§s:  

 

Nincs folyamatban, ®s az elm¼lt 3 (h§rom) ®vben nem ker¿lt 

vele szemben lefolytat§sra a szakmai tev®kenys®g®vel 

kapcsolatos b§rmilyen elj§r§s. 

 

Szimler Szabolcs 
 

Jogviszony kezdete: 2020.09.23. 

Megb²z§s idŖtartama: hat§rozatlan 

C®gjegyz®si joga: egy¿ttes 

¦gyvezetŖi jog§ll§sa: ¿gyvezetŖ (vezetŖ tiszts®gviselŖ) 

Szakmai ®letrajz: 

 

A Budapesti Gazdas§gi FŖiskol§n szerzett diplom§t. A Gestor 

Group-n§l kezdte szakmai karrierj®t projektmenedzserk®nt a 

projekt- ®s vagyonkezel®s ter¿let®n. 

 

Ezt kºvetŖen a Raiffeisen Property Holding International 

le§nyv§llalat§nak minŖs¿lŖ SAM-LAK Kft -n®l dolgozott, ahol 

az NPL portf·li· ingatlanjainak kezel®s®vel foglalkozott. 2012-

2020 kºzºtt az OTP Ingatlan ®rt®kes²t®si ®s vagyonkezel®si 

csoportj§t vezette. 

 

Szakmai tev®kenys®ggel 

kapcsolatban lefolytatott 

elj§r§s:  

Nincs folyamatban, ®s az elm¼lt 3 (h§rom) ®vben nem ker¿lt 

vele szemben lefolytat§sra a szakmai tev®kenys®g®vel 

kapcsolatos b§rmilyen elj§r§s. 

 

 

8 P£NZ¦GYI INFORMĆCIčK 

 

A Kibocs§t· legutols· elfogadott, 2019. ¿zleti ®vre vonatkoz· (i) audit§lt p®nz¿gyi besz§mol·it, (ii) az 

¿zleti jelent®ssel ®s egy®b mell®kletekkel, valamint (iii) a kºnyvvizsg§l·i jelent®ssel egy¿tt jelen 

Inform§ci·s Dokumentum 2. sz. mell®klete tartalmazza.  
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A Kibocs§t· a legutols· audit§lt p®nz¿gyi besz§mol·i ·ta nem tett kºzz® negyed®ves, vagy f®l®ves 

idŖszakra vonatkoz· p®nz¿gyi inform§ci·kat. 

 

 

9 A SAJĆT TŕKE 10%-ĆT MEGHALADč £RT£KRE VONATKOZč, FOLYAMATBAN 

L£Vŕ BĉRčSĆGI, VĆLASZTOTTBĉRčSĆGI VAGY EGY£B HATčSĆGI ELJĆRĆSOK  

 

A jelen Inform§ci·s Dokumentum kelt®nek napj§n a Kibocs§t· nem ®rintett a saj§t tŖk®j®nek 10%-§t 

meghalad· ®rt®kre vonatkoz·, folyamatban l®vŖ b²r·s§gi, v§lasztottb²r·s§gi vagy egy®b hat·s§gi 

elj§r§sban. 

 

 

10 L£NYEGES SZERZŕD£SEK 

 

A Kibocs§t·nak nincs tudom§sa ï a Kibocs§t· szok§sos ¿zletmenete sor§n kºtºtt ®s a fentiekben 

bemutatott szerzŖd®seken k²v¿li ï olyan l®nyeges szerzŖd®srŖl, amely ®rtelm®ben a Kibocs§t·t olyan 

kºtelezetts®g terhelik, illetve olyan jogosults§ggal rendelkezik, amelyek jelentŖs®ggel b²rnak a 

Kibocs§t· meg²t®l®se vagy a Kºtv®nyek ®rt®kel®se szempontj§b·l. 

 

 

11 INFORMĆCIč A KIBOCSĆTĆSRčL 

 

A Kibocs§t· §ltal kibocs§tand· Kºtv®nyekre vonatkoz· egy®b relev§ns inform§ci·k az Inform§ci·s 

Dokumentum 13. fejezet®ben ker¿ltek bemutat§sra, azzal, hogy Kºtv®nykibocs§t§s, illetve a R§bocs§t§s 

alapj§ul szolg§l· dºnt®sek a jelen Inform§ci·s Dokumentum 13.1 pontj§ban ker¿ltek r®szletesen ismertet®sre, 

m²g az Inform§ci·s Dokumentum 13.18 pontja tartalmazza a Kºtv®nykibocs§t§s, illetve a R§bocs§t§s 

vonatkoz§s§ban a forgalomba hozatallal ®s keletkeztet®ssel ºsszef¿ggŖ legfontosabb inform§ci·kat.  

 

 

12 EGY£B, KULCSFONTOSSĆGĐNAK ĉT£LT INFORMĆCIčK 

 

A Kibocs§t· vonatkoz§s§ban nincsenek olyan tov§bbi, kulcsfontoss§g¼nak ²t®lt inform§ci·k, amelyek 

a jelen Inform§ci·s Dokumentumban m§s helyeken rºgz²tett inform§ci·kon k²v¿l felt¿ntetendŖk. 

 

 

13 A K¥TV£NYEK JELLEMZŕI 

 

Az al§bbi szºveg a Kibocs§t· §ltal ôSkyGreen 2030/I HUF Kºtv®nyô elnevez®sŤ (®rt®kpap²r rºvid neve: 

SKYGR2030), HU0000360201 ISIN k·ddal ell§tott Kºtv®nyeinek a felt®teleit (Kºtv®nyfelt®telek) 

tartalmazza. A Kºtv®nyfelt®telek az Okirat (meghat§roz§s§t l§sd az al§bbiakban) r®sz®t k®pezik. 

 

13.1 JOGSZABĆLYI ALAP, FELHATALMAZĆS 

 

A Kºtv®nyek a Tpt. 12/B. Ä-a, valamint a Kºtv®nyrendelet, tov§bb§ a Ptk. alapj§n ker¿ltek kibocs§t§sra 

®s ezen jogszab§lyok ®rtelm®ben hitelviszonyt megtestes²tŖ, n®vre sz·l· ®rt®kpap²rok.  

 

A Kºtv®nykibocs§t§s keret®ben kibocs§tott Kºtv®nyek nyilv§nos forgalomba hozatal§r·l ®s 

kibocs§t§s§r·l a Kibocs§t· 2020. november 30. napj§n meghozott 1/2020. (11.30.) sz., valamint az azt 

m·dos²t·, 2020. december 16. napj§n meghozott 1/2020.(12.16.) sz. alap²t·i hat§rozatokkal dºntºtt.  

 

A R§bocs§t§s keret®ben kibocs§tott Kºtv®nyek nyilv§nos forgalomba hozatal§r·l ®s kibocs§t§s§r·l a 

Kibocs§t· §ltal 2021. febru§r 5. napj§n meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alap²t·i hat§rozattal dºntºtt.  A 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s a 2021. febru§r 9. napj§n megtartott gyŤl®sen elfogadott 4/2021.(02.09.) sz. 

hat§rozat§val a R§bocs§t§s megval·s²t§s§t, illetve a 2020. december 16-§n kelt inform§ci·s ºssze§ll²t§s 
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ennek megfelelŖ kieg®sz²t®s®t, illetve m·dos²t§s§t hagyta j·v§ (a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s vonatkoz· 

hat§rozata ï a jegyzŖkºnyv kivonata ï a jelen Inform§ci·s Dokumentum 7. sz. mell®klet®t k®pezi). 

 

A Kibocs§t· a Kºtv®nyek szab§lyozott piacra vagy azzal egyen®rt®kŤ keresked®si helysz²nre tºrt®nŖ 

bevezet®s®t nem tervezi. 

 

13.2 A K¥TV£NYEN ALAPULč K¥TELEZETTS£GEK TELJESĉT£S£NEK TERVEZETT P£NZ¦GYI FEDEZETE  

 

A Kibocs§t· teljes vagyon§val felel a Kºtv®nyek tŖketºrleszt®seinek ®s kamatainak esed®kess®gkori 

megfizet®s®®rt. A Kºtv®nyen alapul· kºtelezetts®geket a Kibocs§t· a rendes gazd§lkod§sa keret®ben 

tervezi teljes²teni. Ennek megfelelŖen a Kºtv®nyeken alapul· kºtelezetts®gek teljes²t®s®nek tervezett 

p®nz¿gyi fedezet®t a Kibocs§t·nak a 4. fejezetben (A Kibocs§t· §ltal§nos bemutat§sa) r®szletezett 

eszkºzei, illetve forr§sai alkotj§k. 

 

13.3 A K¥TV£NYEK KIBOCSĆTĆSNAK C£LJA, A BEV£TELEK FELHASZNĆLĆSA A  KIBOCSĆTč Z¥LD 

K¥TV£NY KERETRENDSZER£VEL ¥SSZHANGBAN  
 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatosan befolyt forr§sokat a Kibocs§t· olyan (irodah§z) ingatlanok (egy¿ttesen: 

ĂMegv§s§rolhat· Ingatlanokò) akviz²ci·j§nak finansz²roz§s§ra k²v§nja felhaszn§lni, amelyek 

megfelelnek az al§bbi a)-d) pontokban rºgz²tett krit®riumoknak: 

 

a) BREEAM Very Good vagy BREEAM Excellent vagy BREEAM Outstanding vagy LEED 

Gold vagy LEED Platinum minŖs²t®ssel rendelkeznek;  

b) legal§bb ĂAò kateg·ri§s minŖs²t®sŤek;  

c) Budapesten helyezkednek el, kiv®ve, ha (i) megfelelnek a Vid®ki Lok§ci· Felt®teleinek, vagy 
(ii) az akviz²ci·hoz a Biztos²t®ki ¦gynºk egy®bk®nt hozz§j§rul; ®s 

d) per-, teher-, ®s ig®nymentesek a megszerz®s idŖpontj§ban vagy a tranzakci· keret®ben 

tehermentes²t®sre ker¿lnek (ide nem ®rtve a Kºtv®nyek Biztos²t®kait). 

 

A Kibocs§t· mindezen t¼l gondoskodik arr·l, hogy a fenti, Kºtv®nyekkel kapcsolatosan befolyt 

forr§sokb·l tºrt®nŖ ingatlanv§s§rl§sai a Zºld Kºtv®ny Keretrendszerrel ºsszhangban §lljanak. A Zºld 

Kºtv®ny Keretrendszer idŖrŖl-idŖre m·dosulhat. 

 

13.4 A K¥TV£NY ELNEVEZ£SE, AZ £RT£KPAPĉR-SOROZAT £RT£KPAPĉRKčDJA 

 

N®v: SkyGreen 2030/I HUF Kºtv®ny (®rt®kpap²r rºvid neve: SKYGR2030) 

ISIN azonos²t·: HU0000360201 

 

A Kºtv®nyek n®vre sz·l·, §truh§zhat·, hitelviszonyt megtestes²tŖ ®rt®kpap²rok, amelyek egy teljes 

sorozatot k®peznek ®s k®t sorozatr®szletben ker¿ltek, illetve ker¿lnek kibocs§t§sra a Tpt. 12/B. Ä, a 

Kºtv®nyrendelet ®s a Ptk. rendelkez®sei alapj§n. 

 

Az ®rt®kpap²r-sorozatba tartoz· minden egyes Kºtv®ny a Tpt. 5. Ä (1) bekezd®s®nek 45. pontja szerint 

azonos jogokat ®s kºtelezetts®geket teljes²t meg. 

 

A Kºtv®nyek §tv§lt§s ¼tj§n, vagy az §ltaluk megtestes²tett jog gyakorl§s§val nem adnak jogot valamely 

m§s ®rt®kpap²r vagy egy®b p®nz¿gyi eszkºz megszerz®s®re. 

 

13.5 A K¥TV£NYEK ELŕĆLLĉTĆSĆNAK MčDJA, NYILVĆNTARTĆSA 

 

A Kºtv®nyek dematerializ§lt ®rt®kpap²rk®nt ker¿ltek kibocs§t§sra. A Tpt. 6. Ä (5) bekezd®se 

®rtelm®ben, ha a kibocs§t· dematerializ§lt ®rt®kpap²rt bocs§tott ki, vagy az ®rt®kpap²rt dematerializ§lt 

®rt®kpap²rr§ alak²totta §t, annak nyomdai ¼ton tºrt®nŖ elŖ§ll²t§s§r·l ï z§rtkºrŤen mŤkºdŖ 

r®szv®nyt§rsas§g r®szv®nyei kiv®tel®vel ï ut·bb nem rendelkezhet. 

 

A Kºtv®nyek nyilv§ntart§s§t a KELER v®gzi. 
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A KELER §ltal vezetett nyilv§ntart§s hiteles nyilv§ntart§sk®nt szolg§l azon ®rt®kpap²rsz§mla-vezetŖk 

azonos²t§sa tekintet®ben, akiknek a KELER §ltal vezetett ®rt®kpap²rsz§ml§j§n Kºtv®nyek ker¿ltek 

j·v§²r§sra (az £rt®kpap²rsz§mla-vezetŖk), valamint az egyes £rt®kpap²r-sz§mlavezetŖk §ltal vezetett 

®rt®kpap²rsz§ml§kon j·v§²rt Kºtv®nyek mennyis®ge vonatkoz§s§ban. 

 

A Kibocs§t· a Tpt. 7. Ä (2) bekezd®s®vel, 8. Ä (1) bekezd®s®vel, valamint 9. Ä (1) bekezd®s®vel 

ºsszhangban ï a R§bocs§t§ssal p§rhuzamosan ï a Kºtv®ny megv§ltozott felt®teleit ®s kºtelezŖ tartalmi 

elemeit tartalmaz·, ®rt®kpap²rnak nem minŖs¿lŖ ¼j okiratot (ĂOkiratò) §ll²tott ki ®s helyezett let®tbe a 

KELER-n®l2020. febru§r 18-§n. Az Okirat mindaddig a KELER-n®l vagy (amennyiben alkalmazand·) 

annak jogut·dj§n§l marad let®tben, ameddig a Kºtv®nytulajdonosok a Kºtv®ny alapj§n fenn§ll· 

valamennyi kºvetel®se kiel®g²t®sre nem ker¿l. A Kºtv®nyfelt®telek a Kºtv®nyek ï ®s ²gy az Okirat ï 

r®sz®t k®pezik.  

 

Amennyiben a Kibocs§t· a jelen Kºtv®nyfelt®telek szerint b§rmely Kºtv®nyt a Lej§rat Napj§t (ahogy 

az al§bb meghat§roz§sra ker¿lt) megelŖzŖen ®rv®nytelen²ti, ¼gy az Okirat kicser®l®sre ker¿l, ®s a m®g 

fenn§ll· Kºtv®nyek adatait tartalmaz· ¼j okirat ker¿l elŖ§ll²t§sra ®s a KELER-n®l let®tbe helyez®sre 

annak ®rdek®ben, hogy az ®rv®nytelen²t®s ok§n a fenn§ll· Kºtv®nyek sz§m§nak v§ltoz§sa nyomon 

kºvethetŖ legyen. 

 

13.6 A K¥TV£NYEK JELLEGE 

 

A Kºtv®nyek a Kibocs§t· kºzvetlen, felt®tel n®lk¿li, nem al§rendelt kºtelezetts®geit testes²tik meg. A 

Kºtv®nyek egym§ssal, valamint az egy®b jelenlegi ®s jºvŖbeli, nem biztos²tott ®s nem al§rendelt 

kºtelezetts®geivel legal§bb azonos rangsorban (pari passu) §llnak, kiv®ve a jogszab§ly §ltal elŖnyºsen 

rangsorolt kºvetel®seket. 

 

A Kºtv®nyekbŖl eredŖ fizet®si kºtelezetts®geket a V§ci Greens E Irodah§zon, illetve a jºvŖben a 

kºtv®nyforr§sb·l vagy az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla egyenleg®bŖl megv§s§rl§sra ker¿lŖ ingatlanokon 

alap²tott vagy alap²tand· jelz§logjog ®s a Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal vezetett £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n 

alap²tott ·vad®k biztos²tja. F¿ggetlen¿l att·l, hogy egy Biztos²t®ki Ingatlan tekintet®ben a 

Kºtv®nykibocs§t§shoz kapcsol·d·an elsŖ ranghelyi, m²g a R§bocs§t§shoz kapcsol·d·an m§sodik 

ranghelyi jelz§logjog ker¿l bejegyz®sre, sem a Biztos²t®ki ¦gynºk, sem a FizetŖ Bank nem tehet 

k¿lºnbs®get a Kºtv®nytulajdonosok kºzºtt a r®sz¿kre tºrt®nŖ kifizet®sek sor§n ®s minden 

Kºtv®nytulajdonost azonos ranghelyi hitelezŖnek kºteles tekinteni. Ezen fel¿l a V§ci Greens E 

Irodah§z, illetve a jºvŖben a kºtv®nyforr§sb·l vagy az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla egyenleg®bŖl 

megv§s§rl§sra ker¿lŖ ingatlanok tekintet®ben a teljes kºrŤ (Ăall riskò) vagyonbiztos²t§sra (ide®rtve 

felelŖss®gbiztos²t§st is) vonatkoz· biztos²t§si kºtv®ny (amelyben felt¿ntet®sre ker¿l a Kºtv®nyek 

R§bocs§t§st kºvetŖ teljes tŖkeºsszege) az Inform§ci·s Dokumentumban foglaltak szerint a Biztos²t®ki 

¦gynºk mint jogosult r®sz®re z§rad®kol§sra ker¿lt. 

 

13.7 BIZTOSĉT£KI ¦GYN¥K 

 

13.7.1 A Biztos²t®ki ¦gynºk kijelºl®se 

 

A Kºtv®nykibocs§t§s sor§n jegyzŖ Kºtv®nytulajdonosok a KijelºlŖ Nyilatkozatban a 

Kibocs§t§s £rt®knapj§nak hat§ly§val a Biztos²t®ki SzerzŖd®sekkel ºsszef¿gg®sben elj§r· 

biztos²t®ki ¿gynºknek a Biztos²t®ki ¦gynºkºt hatalmazt§k fel ®s ennek keret®ben a Ptk. 5:96. 

Ä-a alapj§n a Kºtv®nytulajdonosok a Biztos²t®ki ¦gynºkºt a Kibocs§t§s £rt®knapj§nak 

hat§ly§val z§logjogosulti bizom§nyosnak jelºlt®k ki a Biztos²t®ki SzerzŖd®sekkel ®s az §ltaluk 

alap²tott ingatlan jelz§logjogokkal, valamint az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n alap²tott ·vad®ki 

biztos²t®kkal kapcsolatban, kifejezetten ide®rtve a Biztos²t®ki ¦gynºk azon jog§t is, hogy saj§t 

nev®ben ï az Ŗt kijelºlŖ jogosultak, mint z§logjogosultak jav§ra, ide®rtve saj§t mag§t is, ha a 

kºvetel®snek is jogosultja ï z§log-, valamint ·vad®ki szerzŖd®st kºssºn, amely kijelºl®st a 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

29 

Biztos²t®ki ¦gynºk a KijelºlŖ Nyilatkozatban, a jelen 13.7. pontra val· hivatkoz§ssal 

kifejezetten elfogadta.  

 

A BefektetŖk tov§bb§ az Đj KijelºlŖ Nyilatkozatban a R§bocs§t§s £rt®knapj§nak hat§ly§val a 

Biztos²t®ki SzerzŖd®sekkel ºsszef¿gg®sben elj§r· biztos²t®ki ¿gynºknek a Biztos²t®ki 

¦gynºkºt hatalmazt§k fel ®s ennek keret®ben a Ptk. 5:96. Ä-a alapj§n a Kºtv®nytulajdonosok a 

Biztos²t®ki ¦gynºkºt a R§bocs§t§s £rt®knapj§nak hat§ly§val z§logjogosulti bizom§nyosnak 

jelºlt®k ki a Biztos²t®ki SzerzŖd®sekkel ®s az §ltaluk alap²tott ingatlan jelz§logjogokkal, 

valamint az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n alap²tott ·vad®ki biztos²t®kkal kapcsolatban, 

kifejezetten ide®rtve a Biztos²t®ki ¦gynºk azon jog§t is, hogy saj§t nev®ben ï az Ŗt kijelºlŖ 

jogosultak, mint z§logjogosultak jav§ra, ide®rtve saj§t mag§t is, ha a kºvetel®snek is jogosultja 

ï z§log-, valamint ·vad®ki szerzŖd®st kºssºn, amely kijelºl®st a Biztos²t®ki ¦gynºk az Đj 

KijelºlŖ Nyilatkozatban, a jelen 13.7. pontra val· hivatkoz§ssal kifejezetten elfogadta. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk szem®lye ezzel a Kºtv®nyfelt®telek r®sz®v® v§lt ®s a Kºtv®ny §truh§z§sa 

nem ®rinti a Biztos²t®ki ¦gynºk megb²z§s§t. A Biztos²t®ki ¦gynºk szem®lye ®s ell§tott 

feladatkºre kiz§r·lag a jelen 13.7. pont rendelkez®sei, illetŖleg a Kºtv®nytulajdonosok 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s szab§lyai szerint hozott hat§rozat§nak megfelelŖen v§ltozhat azzal, 

hogy a feladatkºr v§ltoz§sa a Biztos²t®ki ¦gynºk hozz§j§rul§s§val hat§lyosul.  

 

A Kibocs§t· ®s a Kºtv®nytulajdonosok akk®nt nyilatkoztak, hogy elfogadj§k, hogy az 

£rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n a Kºtv®nytulajdonosok jav§ra kikºt®sre ker¿lŖ ·vad®k alap²t§sa ®s 

®rv®nyes²t®se vonatkoz§s§ban, a Biztos²t®ki ¦gynºk a Kibocs§t·nak az egyes 

Kºtv®nytulajdonosokkal szemben, a Kºtv®nyek alapj§n fenn§ll· valamennyi fizet®si 

kºtelezetts®ge tekintet®ben egyetemleges jogosultnak is tekintendŖ (a z§logjogosulti 

bizom§nyosi kijelºl®s korl§toz§sa n®lk¿l). Ezen fizet®si kºtelezetts®geknek a Biztos²t®ki 

¦gynºk r®sz®re, a Kºtv®nytulajdonosok jav§ra az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla egyenlege terh®re 

tºrt®nŖ teljes²t®se a Kºtv®nytulajdonosokkal szemben fenn§ll· fizet®si kºtelezetts®get a 

teljes²t®s m®rt®k®nek megfelelŖen csºkkenti. A Biztos²t®ki ¦gynºk a biztos²t®kok 

®rv®nyes²t®s®bŖl befoly· bev®telt a FizetŖ Banknak egy Munkanapon bel¿l §tadja, ®s ha a 

befoly· ºsszeg nem elegendŖ a Kibocs§t·nak a Kºtv®nyek alapj§n fenn§ll· ºsszes, akkor 

esed®kes tartoz§s§nak a kiegyenl²t®s®re, a FizetŖ Bank a beszedett ºsszeget a kºvetkezŖ 

sorrendben sz§molja el a Kºtv®nyek alapj§n fenn§ll· tartoz§s tekintet®ben:  

 

(i) elŖszºr, a Biztos²t®ki ¦gynºkn®l felmer¿lt, a Biztos²t®ki ¦gynºki funkci· ell§t§s§val 

ºsszef¿gg®sben ®sszerŤen felmer¿lt igazolt kºlts®gek megfizet®s®re; 

(ii)  m§sodszor, a Kºtv®nytulajdonosokn§l a Kºtv®nytulajdonosi jogaik ®rv®nyes²t®s®vel 

ºsszef¿gg®sben ®sszerŤen felmer¿l kºlts®gek megfizet®s®re; 

(iii)  harmadszor, az esed®kes, de meg nem fizetett k®sedelmi kamatokkal szemben;  

(vi) negyedszer, az esed®kes, de meg nem fizetett kamatokkal szemben;  

(v) ºtºdszºr, az esed®kes, de meg nem fizetett tŖketartoz§ssal szemben; ®s 

 

ha a megfizetett ºsszeg az azonos sorban l®vŖ ºsszegek teljes kiel®g²t®s®re nem elegendŖ, ¼gy 

az elsz§mol§s a Kºtv®nytulajdonosok kºzºtt az §ltaluk tartott Kºtv®nyek n®v®rt®k®nek 

ar§ny§ban tºrt®nik. F¿ggetlen¿l att·l, hogy egy Biztos²t®ki Ingatlan tekintet®ben a 

Kºtv®nykibocs§t§shoz kapcsol·d·an elsŖ ranghelyi, m²g a R§bocs§t§shoz kapcsol·d·an 

m§sodik ranghelyi jelz§logjog ker¿l bejegyz®sre, sem a Biztos²t®ki ¦gynºk, sem a FizetŖ Bank 

nem tehet k¿lºnbs®get a Kºtv®nytulajdonosok kºzºtt a r®sz¿kre tºrt®nŖ kifizet®sek sor§n ®s 

minden Kºtv®nytulajdonost azonos ranghelyi hitelezŖnek kºteles tekinteni. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk a magyar jog, k¿lºnºsen a Ptk. mindenkor hat§lyos, z§logjogosulti 

bizom§nyosra vonatkoz· szab§lyaival ºsszhangban j§r el. A Biztos²t®ki ¦gynºk minden 

esetben jogosult ¼gy elj§rni, ahogy az a legjobb bel§t§sa szerint a Kºtv®nytulajdonosok 

®rdekeinek a legink§bb megfelel. 
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13.7.2 A Biztos²t®ki ¦gynºk jog§ll§sa 

 

A Biztos²t®ki SzerzŖd®sekben l®trehozott Biztos²t®k a Kºtv®nytulajdonosokat illeti meg 

mindenkori kºvetel®seik ®s az ott meghat§rozott felt®telek, valamint a Kºtv®nyfelt®telek 

alapj§n, de a Biztos²t®ki ¦gynºk az al§bbi rendelkez®sek ®rtelm®ben jogosult az alkalmazand· 

jogszab§lyokban ®s a jelen Inform§ci·s Dokumentumban meghat§rozott m·don, illetve 

m®rt®kig gyakorolni a Biztos²t®kkal kapcsolatos jogaikat.  
 
A Biztos²t®ki ¦gynºk jogosult: 

(i) a Kibocs§t·val ®s kapcsolt v§llalkoz§saival ¿zleti kapcsolatban §llni (ide®rtve, hogy 

m§s ¿gyletekben ¿gynºkk®nt is elj§rhat); ®s 

(ii)  a Kºtv®ny-dokument§ci· kapcs§n vagy a Kibocs§t·val, illetve annak kapcsolt 

v§llalkoz§saival v®gzett ¿zleti tev®kenys®g alapj§n el®rt nyeres®get vagy kapott 

d²jaz§st megtartani. 
 

13.7.3 A Biztos²t®ki ¦gynºk felelŖss®ge 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk nem felel a Kºtv®nytulajdonosokkal szemben: 

(i) a Biztos²t®ki SzerzŖd®sek alapj§n l®trehozott Biztos²t®k l®trejºtt®®rt ®s fenntart§s§®rt;  

(ii)  b§rmilyen egy®b, a Biztos²t®ki SzerzŖd®sekkel kapcsolatos cselekv®s®®rt vagy 

mulaszt§s§®rt, 

a sz§nd®koss§g vagy s¼lyos gondatlans§g eseteit kiv®ve.  

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk nem felel a Kºtv®nytulajdonosokkal szemben: 

(i) a Kºtv®ny-dokument§ci·ban vagy m§s okiratokban; vagy 

(ii)  a Kºtv®nyfelt®telekben vagy azokkal kapcsolatban tett nyilatkozat vagy azokban 

kºzºlt inform§ci· hiteless®g®®rt vagy helyt§ll·s§g§®rt. 

 

13.7.4 Rendelkez®si jog 
 

A Biztos²t®ki ¦gynºk v®lelmezheti, hogy a Kibocs§t· megfelelŖ jogc²mmel rendelkezik 

mindazon vagyont§rgyak (eszkºzºk) biztos²t®kul ad§s§hoz (megterhel®s®hez), melyeket a 

Kibocs§t· a Biztos²t®ki SzerzŖd®sek alapj§n biztos²t®kul ad (megterhel), ®s ezzel kapcsolatban 

nem kºteles tov§bbi vizsg§latot v®gezni.  

 

13.7.5 Okiratok Ŗrz®se 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºknek §tadott vagy egy®bk®nt rendelkez®s®re §ll· okiratok kiv®tel®vel, a 

Biztos²t®ki ¦gynºk nem kºteles a birtok§ban tartani a Biztos²t®ki SzerzŖd®seket, tulajdont vagy 

m§s jogc²met igazol· okiratokat vagy egy®b okiratot azokkal a vagyont§rgyakkal (eszkºzºkkel) 

kapcsolatban, melyeket a Biztos²t®ki SzerzŖd®sek r®v®n adnak biztos²t®kul.  

 

13.7.6 A Biztos²t®ki ¦gynºk meghatalmaz§sa ®s feladatai 

 

A Kºtv®nytulajdonosok meghatalmaz§sa alapj§n a Biztos²t®ki ¦gynºk jogosult arra, hogy:  

(i) teljes²tse, illetŖleg gyakorolja a kifejezetten a Biztos²t®ki ¦gynºkre ruh§zott 

kºtelezetts®geket ®s jogokat, valamint hogy teljes²tse illetŖleg gyakorolja mindazon 

egy®b kºtelezetts®geket ®s jogokat, melyek megb²zat§s§nak ell§t§s§hoz sz¿ks®gesek; 

®s 

(ii)  al§²rja a Biztos²t®ki SzerzŖd®seket. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºkºt csak azok a kºtelezetts®gek terhelik, amelyeket a Kºtv®nyfelt®telek, a 

Biztos²t®ki SzerzŖd®sek ®s a jogszab§ly kifejezetten neves²tenek. Ezen kºtelezetts®gek 

technikai ®s adminisztrat²v jellegŤek. 
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13.7.7  Biztos²t®ki ¦gynºki jogviszony term®szete 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk ebben a minŖs®g®ben nem p®nz¿gyi szolg§ltat·ja vagy befektet®si 

tan§csad·ja a Kºtv®nytulajdonosoknak vagy b§rmely m§s szem®lynek. A Biztos²t®ki ¦gynºk 

r®sz®re, de egy m§sik f®l jav§ra fizetett ºsszegek ut§n a Biztos²t®ki ¦gynºk kamattal nem 

kºteles elsz§molni. 

 

13.7.8 A Biztos²t®ki ¦gynºk elj§r§sa 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk: 

(i) hivatkozhat minden olyan nyilatkozatra vagy okiratra, amelyrŖl ¼gy ²t®li meg, hogy 

hiteles, tartalma helyt§ll· ®s a megfelelŖ szem®ly vagy annak meghatalmazottja ²rta 

al§; 

(ii)  hivatkozhat valamely szem®ly §ltal tett nyilatkozatra mindazon ¿gyekben, 

amelyekkel kapcsolatban okkal felt®telezhetŖ, hogy azokr·l az adott szem®ly 

tudom§ssal b²r vagy lehetŖs®ge volt arr·l meggyŖzŖdni;  

(iii)  hivatkozhat az §ltala vagy a Kºtv®nytulajdonosok §ltal megb²zott ®s fizetett jogi vagy 

m§s szak®rtŖk §ltal adott tan§csra (ide®rtve a felek valamelyik®nek k®pviselet®ben 

elj§r· szak®rtŖket is); ®s 

(iv) jogosult a Kºtv®ny-dokument§ci·val kapcsolatban alkalmazottai ®s megb²zottjai 

¼tj§n elj§rni.  

 

13.7.9 A Kºtv®nytulajdonosok utas²t§sai 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk nem felel azok®rt a cselekm®nyei®rt, amelyek sor§n a 

Kºtv®nytulajdonosok Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s szab§lyainak megfelelŖen hozott hat§rozatai 

szerint elj§rva gyakorolja valamely, a Kºtv®ny-dokument§ci·ban nem szab§lyozott jog§t vagy 

ilyen ¿gyben dºnt®st hoz. Ilyen utas²t§s hi§ny§ban a Biztos²t®ki ¦gynºk jogosult ¼gy elj§rni, 

ahogy az legjobb bel§t§sa szerint a Kºtv®nytulajdonosok ®rdekeinek a legink§bb megfelel. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk a Kºtv®nytulajdonosokkal tºrt®nt egyeztet®s ut§n sz§m§ra a 

kºr¿lm®nyekhez k®pest ®sszerŤen elfogadhat· biztos²t®kot ig®nyelhet a 

Kºtv®nytulajdonosokt·l (ide®rtve a kºlts®gek vagy egy®b k§rtalan²t§s megelŖlegez®s®t is) 

mindazon kºlts®ggel vagy k§rral szemben, mely a Kºtv®nytulajdonosok utas²t§sai miatt terheli 

vagy ®rheti.  

 

13.7.10 Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny vizsg§lata 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk a 13.24 (f) ®s (g) pontjaiban meghat§rozott eseteken k²v¿l nem kºteles 

vizsg§lni, hogy tºrt®nt-e Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny. A 13.24 (f) ®s (g) pontjaiban 

meghat§rozott eseteken k²v¿l v®lelmezni kell, hogy a Biztos²t®ki ¦gynºk nem b²r tudom§ssal 

Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny megtºrt®nt®rŖl. 

 

13.7.11 Adatszolg§ltat§s 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk kºteles halad®ktalanul tov§bb²tani a c²mzettnek (amennyiben a c²mzett 

egy®rtelmŤen beazonos²that·) egy m§sik f®l §ltal neki k®zbes²tett, de egy m§sik szem®ly r®sz®re 

k¿ldºtt okiratok eredeti p®ld§ny§t vagy ï az esettŖl f¿ggŖen ï annak m§solat§t. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk nem kºteles az §ltala valamely f®lnek tov§bb²tott iratokat azok 

hiteless®g®re, helyt§ll·s§g§ra vagy teljess®g®re tekintettel megvizsg§lni.  

 

Kiv®ve, ha a Kºtv®nyfelt®telek m§sk®nt nem rendelkeznek, a Biztos²t®ki ¦gynºk nem kºteles 

a Kibocs§t·t·l b§rmilyen, a Kºtv®nyfelt®telek szerinti igazol§s vagy m§s irat szolg§ltat§s§t 

k®rni. 
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Biztos²t®ki ¦gynºkk®nt val· elj§r§sa sor§n a Biztos²t®ki ¦gynºk e teendŖk ell§t§s§val 

megb²zott oszt§lya a Biztos²t®ki ¦gynºk tºbbi oszt§ly§t·l vagy r®szleg®tŖl elk¿lºn¿lŖ 

szem®lynek tekintendŖ. A Biztos²t®ki ¦gynºk minden olyan inform§ci·t, amely nem 

Biztos²t®ki ¦gynºki minŖs®g®ben jutott a tudom§s§ra, jogosult bizalmasan kezelni. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk nem kºteles felt§rni azt a bizalmas inform§ci·t, melyet a Kibocs§t· 

kiz§r·lag a Kºtv®nyfelt®telek m·dos²t§s§ra vagy azokkal kapcsolatos jogr·l val· lemond§sra 

vonatkoz· k®relem elb²r§l§s§val kapcsolatban bocs§tott a rendelkez®s®re. 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk jogosult arra, hogy minden olyan inform§ci·t a Kºtv®nytulajdonosok 

tudom§s§ra hozzon, amelyrŖl a Biztos²t®ki ¦gynºk ¼gy ²t®li meg, hogy annak Biztos²t®ki 

¦gynºki minŖs®g®ben jutott a birtok§ba. 

 

13.7.12 K§rtalan²t§s 

 

A Kibocs§t·nak a Kºtv®nyfelt®telek alapj§n fenn§ll· felelŖss®ge korl§toz§sa n®lk¿l a 

Kºtv®nytulajdonosok a tulajdonukban §ll· Kºtv®nyek ºsszn®v®rt®k®nek ar§ny§ban kºtelesek a 

Biztos²t®ki ¦gynºkºt minden olyan k§r tekintet®ben k§rtalan²tani, amelyet a Biztos²t®ki 

¦gynºk ebben a minŖs®g®ben szenved el, kiv®ve azokat, amelyek a Biztos²t®ki ¦gynºk 

s¼lyosan gondatlan vagy sz§nd®kos magatart§sa kºvetkezt®ben mer¿ltek fel. 

 

13.7.13 JogszerŤs®g 

 

A Biztos²t®ki ¦gynºk minden olyan int®zked®stŖl tart·zkodhat (ide®rtve inform§ci· felt§r§s§t 

is), amely a v®lem®nye szerint jogszab§llyal vagy szab§lyoz§ssal ellent®tes, vagy egy®bk®nt 

b§rki §ltal peres²thetŖ, ®s megtehet b§rmely olyan int®zked®st, amely v®lem®nye szerint 

jogszab§ly vagy egy®b szab§lyoz§s elŖ²r§s§nak val· megfelel®shez ®sszerŤen sz¿ks®ges 

illetŖleg aj§nlott.  

 

13.7.14 A Biztos²t®ki ¦gynºk lemond§sa 

 

a) A Biztos²t®ki ¦gynºk a Kºtv®nytulajdonosok ®s a Kibocs§t· ®rtes²t®s®vel b§rmikor 

lemondhat megb²z§s§r·l ®s jogut·d Biztos²t®ki ¦gynºkk®nt - felt®ve, hogy az megfelel 

az al§bbi d) alpontban ²rt felt®telnek - kinevezheti valamely kapcsolt v§llalkoz§s§t. 

b) A Biztos²t®ki ¦gynºk a Kºtv®nytulajdonosok ®s a Kibocs§t· ®rtes²t®s®vel ¼gy is 

lemondhat megb²z§s§r·l, hogy nem nevezi meg jogut·dj§t, mely esetben a 

Kºtv®nytulajdonosok a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s szab§lyai szerint ï amennyiben nem 

§ll fenn Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny, akkor a Kibocs§t·val tºrt®nŖ elŖzetes egyeztet®st 

kºvetŖen ï jelºlik ki a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dj§t. 

c) Amennyiben a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dj§nak kijelºl®se a fenti b) bekezd®s szerint a 

lemond§ssal kapcsolatban adott ®rtes²t®stŖl sz§m²tott 60 napon bel¿l nem tºrt®nik meg, 

a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dj§nak kijelºl®s®re saj§t maga jogosult. 

d) A jogut·d Biztos²t®ki ¦gynºk kiz§r·lag az ilyen tev®kenys®g folytat§s§ra ®s 

magyarorsz§gi p®nzforgalmi sz§ml§k vezet®s®re jogosult szem®ly lehet.  

e) A Biztos²t®ki ¦gynºk lemond§sa ®s a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dj§nak kijelºl®se akkor 

v§lik hat§lyoss§, amikor a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dja ®rtes²ti a feleket arr·l, hogy a 

kijelºl®st elfogadja. Az ®rtes²t®s megk¿ld®s®vel a Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dja a 

Biztos²t®ki ¦gynºk hely®be l®p ®s az "Biztos²t®ki ¦gynºk" kifejez®s ezt kºvetŖen a 

Biztos²t®ki ¦gynºk jogut·dj§t jelºli. 

f) A lemond· Biztos²t®ki ¦gynºk kºteles a jogut·d Biztos²t®ki ¦gynºknek mindazon 

iratokat ®s nyilv§ntart§sokat §tadni ®s mindazon tov§bbi seg²ts®get megadni, amelyet a 

jogut·d Biztos²t®ki ¦gynºk a Kºtv®nyfelt®telek alapj§n fenn§ll· feladatai teljes²t®se 

®rdek®ben sz¿ks®ges, valamint indokoltan k®r. 
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g) Lemond§s§nak hat§lyoss§ v§l§s§val a jelen szakaszban foglaltak a tov§bbiakban is 

ir§nyad·ak a lemondott Biztos²t®ki ¦gynºk Kºtv®nyfelt®telekkel kapcsolatos azon 

int®zked®seire vagy mulaszt§saira, amelyeket m®g Biztos²t®ki ¦gynºkk®nt tett. A 

lemondott Biztos²t®ki ¦gynºkºt, amennyiben a fenti f) bekezd®s m§sk®nt nem 

rendelkezik, a tov§bbiakban semmilyen kºtelezetts®g nem terheli a Kºtv®nyfelt®telek 

alapj§n. 

h) A Kºtv®nytulajdonosok a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen hozott hat§rozattal ï 

amennyiben nem §ll fenn Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny, akkor a Kibocs§t·val tºrt®nŖ 

elŖzetes egyeztet®st kºvetŖen ï megsz¿ntethetik a Biztos²t®ki ¦gynºk megb²z§s§t ®s ¼j 

Biztos²t®ki ¦gynºkºt jelºlhetnek ki, azzal, hogy az ²gy kijelºlt ¼j Biztos²t®ki ¦gynºk 

kiz§r·lag az ilyen tev®kenys®g folytat§s§ra ®s magyarorsz§gi p®nzforgalmi sz§ml§k 

vezet®s®re jogosult szem®ly lehet. Az ¼j Biztos²t®ki ¦gynºk kijelºl®se annak az ¼j 

Biztos²t®ki ¦gynºk §ltali elfogad§s§val hat§lyosul. Ebben az esetben is alkalmazand·ak 

a fenti f) bekezd®sben foglaltak. Az §tad§s felmer¿lŖ kºlts®geit a Kºtv®nytulajdonosok 

a lev§ltott Biztos²t®ki ¦gynºk r®sz®re megt®r²tik.  

 

13.7.15 Đj Biztos²t®ki SzerzŖd®sek megkºt®se a R§bocs§t§sra tekintettel 

 

Az Đj Biztos²t®ki SzerzŖd®sek a R§bocs§t§s £rt®knapj§val l®ptek hat§lyba. AzĐj Biztos²t®ki 

SzerzŖd®sek r®sz®t k®pezŖ jelz§logszerzŖd®s ®s a jelz§logjognak ®s az elidegen²t®si ®s terhel®si 

tilalomnak az ingatlan-nyilv§ntart§sba ï a V§ci Greens E Irodah§z tulajdonjog§nak a Kibocs§t· 

§ltali megszerz®s®nek az ingatlan-nyilv§ntart§sba tºrt®nŖ bejegyez®s®tŖl f¿ggŖen ®s azt 

kºvetŖen amint lehets®ges ï tºrt®nŖ bejegyz®s®hez sz¿ks®ges egy®b okiratok a R§bocs§t§s 

£rt®knapj§t·l sz§m²tott ºt (5) Munkanapon bel¿l az illet®kes ingatlan¿gyi hat·s§ghoz 

beny¼jt§sra ker¿ltek. A beny¼jt§st kºvetŖ ºt (5) Munkanapon bel¿l a Kibocs§t· a Biztos²t®ki 

¦gynºknek §tadta a tulajdoni lapot, amelyen sz®ljegy igazolja az okiratoknak az ingatlan¿gyi 

hat·s§ghoz tºrt®nt beny¼jt§s§t. A Kibocs§t· kºteles gondoskodni arr·l, hogy a minden 

Kºtv®nyt biztos²t· jelz§logjog ®s az elidegen²t®si ®s terhel®si tilalom az ingatlan-

nyilv§ntart§sba legk®sŖbb a R§bocs§t§s £rt®knapj§t·l sz§m²tott n®gy (4) h·napon bel¿l 

bejegyz®sre ker¿ljºn.  

A R§bocs§t§s £rt®knapj§t kºvetŖ 90 (kilencven) nap lej§rt§t ®s a R§bocs§t§shoz kapcsol·d· 

jelz§logjog valamint elidegen²t®si ®s terhel®si tilalom ingatlan-nyilv§ntart§sba tºrt®nŖ 

bejegyz®s®t (amelyik k®sŖbbi) kºvetŖen a Biztos²t®ki ¦gynºk a Z§logkºtelezett k®r®s®re ®s 

kºlts®g®n, legfeljebb 10 (t²z) Munkanapon bel¿l kºteles minden sz¿ks®ges l®p®st 

halad®ktalanul megtenni az Eredeti Biztos²t®ki SzerzŖd®sek r®sz®t k®pezŖ, V§ci Greens E 

Irodah§zra vonatkoz· elsŖ ranghelyi jelz§logjog ®s az azt biztos²t· elidegen²t®si ®s terhel®si 

tilalom megsz¿ntet®se ®rdek®ben. 

 

13.8 P£NZ¦GYI K¥TELEZETTS£GVĆLLALĆSOK 

 

A Kibocs§t· a Kºtv®nyek teljes futamideje alatti idŖtartamra a kºvetkezŖ P®nz¿gyi 

Kºtelezetts®gv§llal§sokat tette, illetve teszi: 

 

13.8.1 Loan-to-Value Mutat· 

 

A Biztos²t®ki Ingatlanok tekintet®ben a Loan-to-Value Mutat· nem haladja meg a 60%-ot. A 

Loan-to-Value Mutat· az al§bbiak szerint ker¿l kisz§m²t§sra: 

 

Á a kisz§m²t§si idŖpontban a Kºtv®nyek alapj§n fenn§ll· tŖketartoz§s ºsszege csºkkentve az 

£rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla egyenleg®vel; osztva 

Á az £rt®kbecslŖ §ltal a Biztos²t®ki Ingatlanok vonatkoz§s§ban k®sz²tett ®rt®kbecsl®sben 
meghat§rozott piaci ®rt®k ºsszeg®vel. Az £rt®kbecslŖ §ltal k®sz²tett ®rt®kbecsl®s az MNB 

§ltal jegyzett hivatalos EUR/HUF §rfolyam 180 napos mozg·§tlag§t veszi figyelembe. 
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A Loan-to-Value Mutat· ®vente, minden ®v j¼nius 30-§n ker¿l kisz§m²t§sra, 30 napn§l nem 

r®gebbi ®rt®kbecsl®s alapj§n. 

 

A Kibocs§t· a Loan-to-Value Mutat·t ï a sz§ml§l· ®s nevezŖ ºsszeg®nek felt¿ntet®s®vel ï a 

kisz§m²t§s idŖpontj§t kºvetŖ 15 (tizenºt) Munkanapon bel¿l kºzz®teszi az Inform§ci·s 

Dokumentum 13.33 pontj§ban meghat§rozott helyeken ®s egyidejŤleg megk¿ldi az §ltala ismert 

Kºtv®nytulajdonosok §ltala ismert el®rhetŖs®g®re (amely az MNB eset®ben az nkp@mnb.hu). 

B§rmely Kºtv®nytulajdonos jogosult a Kibocs§t·t·l ²r§sbeli magyar§zatot k®rni a mutat·sz§m 

kapcs§n, amelyet a Kibocs§t· 5 (ºt) Munkanapon bel¿l kºteles a mutat·sz§m helyess®g®nek 

ellenŖrz®s®hez sz¿ks®ges inform§ci·k rendelkez®sre bocs§t§s§val teljes²teni.  

 

13.8.2 Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat·  

 

Az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· el®ri vagy meghaladja a 1,4 ®rt®ket.  

 

Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· jelenti a Kibocs§t·ra vonatkoz·, adott m®r®si idŖszak 

vonatkoz§s§ban kisz§m²tott al§bbi p®nz¿gyi mutat·t:  

A = B/C  

ahol:  

A = Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· (DSCR)  

B = Ad·ss§gszolg§latra Rendelkez®sre Ćll· P®nz 

C = Ad·ss§gszolg§lat  

ahol:  

B = D+E-G  

ahol: 

D = az adott M®r®si IdŖszakban a Kibocs§t· ¿zemi eredm®nye 

E = a Kibocs§t· §ltal a magyar sz§mviteli elŖ²r§sok szerint idŖar§nyosan elsz§molt nem 

rendk²v¿li ®rt®kcsºkken®s az Ingatlanok tekintet®ben 

G = a M®r®si IdŖszakra vonatkoz·an a Kibocs§t· bev®tel®bŖl az Ingatlanokkal 

kapcsolatban finansz²rozott (nem a b®rlŖ §ltal viselt ®s nem tulajdonosi forr§sbevon§sb·l 

vagy v§llalkoz·i garanci§b·l finansz²rozott) t§rgyi eszkºzberuh§z§sok nett· ºsszege 

(CAPEX). 

ahol:  

C = K + L 

K = egy M®r®si IdŖszak sor§n a Kibocs§t· p®nz¿gyi ad·ss§gai (amelybe a sz§ll²t·i 

tartoz§sok ®s tagi kºlcsºnºk ºsszege nem ®rtendŖ bele) alapj§n esed®kes ®s fizetendŖ 

tŖketºrleszt®sek ºsszege, ®s  

L = a Kibocs§t· p®nz¿gyi ad·ss§gai (amelybe a sz§ll²t·i tartoz§sok ®s tagi kºlcsºnºk 

ºsszege nem ®rtendŖ bele) alapj§n a M®r®si IdŖszak sor§n esed®kes kamat- ®s d²jfizet®sek 

ºsszege, ide nem ®rtve a HitelszerzŖd®s elŖtºrleszt®s®hez kapcsol·d· d²jakat. 

 

Az Ad·ss§gszolg§latra Rendelkez®sre Ćll· P®nz ºsszeg®nek sz§m²t§sa sor§n figyelmen k²v¿l 

kell hagyni: 

 

(A) azon nett· bev®teleket, amelyek:  

(i) ®rv®nytelen, hat§lytalan vagy megszŤnt b®rleti szerzŖd®s alapj§n vagy azzal 

ºsszef¿gg®sben ny¼jtott garancia, biztos²t®k alapj§n ker¿ltek megfizet®sre; 

(ii)  a M®r®si IdŖszak utols· napj§n legal§bb 90 napot meghalad·an k®sedelmesek 

oly m·don, hogy a k®sedelem a 1,5 havi b®rleti d²j ®s ¿zemeltet®si kºlts®g 

(elŖleg) kºtelezetts®get meghaladja (az adott b®rlŖ vonatkoz§s§ban). Ezen 

bev®telek eset®ben a b®rleti szerzŖd®shez kapcsol·d· (a) bankgaranci§val vagy 

(b) a Biztos²t®ki ¦gynºkn®l elhelyezett k®szp®nz-·vad®kkal nem fedezett r®szt 

kell figyelmen k²v¿l hagyni; 

(iii)  ingatlan®rt®kes²t®si tranzakci·b·l sz§rmaznak. 
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(B) azon kºlts®geket, r§ford²t§sokat, egy®b t®teleket, amelyek 

(i) ingatlanv§s§rl§si vagy -elad§si tranzakci·hoz kapcsol·dnak (pl.: tan§csad·i 

d²jak, §tvil§g²t§si kºlts®gek, jogi d²jak, ¿gynºki jutal®kok);  

(ii)  hitelfelv®telhez, kºtv®nykibocs§t§shoz kapcsol·dnak (pl. banki kezel®si kºlts®g, 

tan§csad·i d²jak, hitelminŖs²tŖ d²jaz§sa, jogi kºlts®gek, kºzjegyzŖi d²jak). 

 

Az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· ®vente, legk®sŖbb a t§rgy®v j¼nius 30-ig ker¿l 

kisz§m²t§sra, az elŖzŖ p®nz¿gyi ®v p®nz¿gyi besz§mol·ja alapj§n. A kisz§m²t§s elsŖ idŖpontja 

legk®sŖbb 2022. j¼nius 30-a.  

 

A Kibocs§t· az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat·t ï a sz§ml§l· ®s nevezŖ ºsszeg®nek 

felt¿ntet®s®vel ï a kisz§m²t§s idŖpontj§t kºvetŖ 15 (tizenºt) Munkanapon bel¿l kºzz®teszi az 

Inform§ci·s Dokumentum 13.33 pontj§ban meghat§rozott helyeken ®s egyidejŤleg megk¿ldi az 
§ltala ismert Kºtv®nytulajdonosok §ltala ismert el®rhetŖs®g®re (amely az MNB eset®ben az 

nkp@mnb.hu). B§rmely Kºtv®nytulajdonos jogosult a Kibocs§t·t·l ²r§sbeli magyar§zatot k®rni 

a mutat·sz§m kapcs§n, amelyet a Kibocs§t· 5 (ºt) Munkanapon bel¿l kºteles a mutat·sz§m 

helyess®g®nek ellenŖrz®s®hez sz¿ks®ges inform§ci·k (az alapul fekvŖ bizonylatokat ide nem 

®rtve) rendelkez®sre bocs§t§s§val teljes²teni. Abban az esetben, ha a Kºtv®nytulajdonos az 

alapul fekvŖ bizonylatok megtekint®s®t is k®ri a mutat·sz§m helyess®g®nek ellenŖrz®se 

c®lj§b·l, e dokumentumok rendelkez®s®re bocs§t§s§ra a Kibocs§t· az ezir§ny¼ k®relem 

be®rkez®s®t kºvetŖ 15 (tizenºt) Munkanapon bel¿l kºteles. 

 

13.8.3 A P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok orvosl§sa 

 

A Loan-to-Value Mutat· nem teljes¿l®se eset®n a Kibocs§t· orvosolhatja a helyzetet olyan 

m·don, hogy a Kibocs§t· a Loan-to-Value Mutat·nak val· megfelel®s ®rdek®ben annak 

kºzz®t®tel®t megelŖzŖen az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n p®nzºsszeget helyez el. Az £rt®kes²t®si 

Z§rolt Sz§ml§n adott kisz§m²t§si idŖpont tekintet®ben elhelyezett ºsszeggel a Kºtv®nyek 

alapj§n fenn§ll· tŖketartoz§s ºsszege ker¿l csºkkent®sre a mutat·sz§m kisz§m²t§sa sor§n. 

 

Ezen p®nzºsszegek ut·bb a lentiek szerint szabadon felhaszn§lhat·v§ v§lnak ®s a Kibocs§t· 

szabad rendelkez®sŤ banksz§ml§j§ra ker¿lnek §tvezet®sre, amennyiben a Loan-to-Value 

Mutat· a kºvetkezŖ kisz§m²t§si idŖpontban az elŖ²rt ®rt®knek az §tvezet®st kºvetŖen is 

megfelel. 

 

Az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· megs®rt®se eset®n Kibocs§t· orvosolhatja a helyzetet 

olyan m·don, hogy a Kibocs§t· az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat·nak val· megfelel®s 

®rdek®ben annak kºzz®t®tel®t megelŖzŖen az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n p®nzºsszeget helyez 

el. Az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n adott M®r®si IdŖszak tekintet®ben elhelyezett ºsszegeket az 

Ad·ss§gszolg§latra Rendelkez®sre Ćll· P®nz ºsszeg®hez hozz§ kell adni a mutat·sz§m 

kisz§m²t§sa sor§n. 

 

A Kibocs§t· a Loan-to-Value Mutat· eset®ben k®rheti, hogy egy 30 napn§l nem r®gebbi, 

Biztos²t®ki ¦gynºk sz§m§ra elfogadhat· ®rt®kbecsl®s alapj§n december 31-i ®rt®knapra 

vonatkoz·an sz§m²ts§k ¼jra a Loan-to-Value Mutat·t, amely alapj§n az orvosl§s kapcs§n 

elhelyezett ºsszegek r®szben vagy eg®szben kienged®sre ker¿lnek, amennyiben a Loan-to-

Value Mutat·ra vonatkoz· P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§s a fedezetbŖl kiengedett ºsszeg 

n®lk¿l is teljes¿l. 

 

Az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· orvosl§sa ®rdek®ben az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n 

elhelyezett ºsszeg a Kibocs§t· k®r®s®re az adott ºsszeg £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n tºrt®nŖ 

elhelyez®s®nek idŖpontj§t tartalmaz· M®r®si IdŖszakra vagy az azt kºvetŖ b§rmely M®r®si 

IdŖszakra vonatkoz· mutat·sz§m ellenŖrz®s keret®ben r®szben vagy eg®szben kienged®sre 

ker¿l, amennyiben az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat·ra vonatkoz· P®nz¿gyi 

Kºtelezetts®gv§llal§s a fedezetbŖl kiengedett ºsszeg n®lk¿l is teljes¿l. 
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13.9 A KIBOCSĆTč TULAJDONOSAI R£SZ£RE T¥RT£Nŕ KIFIZET£SEK, A SZĆMLAVEZET£S £S A 

K¥LCS¥NNYĐJTĆS KORLĆTOZĆSA 

 
A Kibocs§t· legfeljebb az ®ves ad·zott eredm®nye 50%-§nak megfelelŖ ºsszeg kifizet®s®rŖl dºnthet ï 

ak§r kºzvetve, ak§r kºzvetlen¿l ï tulajdonosa(i) r®sz®re, b§rmely jogc²men (legyen az ak§r osztal®k, 

tulajdonosi kºlcsºn tŖke ®s kamatfizet®se stb.) a Biztos²t®ki ¦gynºk hozz§j§rul§sa n®lk¿l, ebben az 

esetben is felt®ve, hogy (i) a P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok teljes¿lnek ®s (ii) nem §ll fenn 

Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny. A jelen bekezd®s szerinti korl§toz§s al·l kiv®telt k®peznek a 

tulajdonos(ok) §ltal ĆFA finansz²roz§sra ny¼jtott kºlcsºnºk, amelyek az ĆFA visszaig®nyl®s®t 

kºvetŖen visszafizethetŖek felt®ve, hogy (i) a P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok teljes¿lnek ®s (ii) nem 

§ll fenn Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny. A Kibocs§t· kiz§r·lag a Biztos²t®ki ¦gynºkn®l vezetheti 

p®nzforgalmi sz§ml§it ®s az §ltala ny¼jtott kºlcsºn vagy kºlcsºnºk teljes ºsszege nem haladhatja meg 

a 10 milli· Ft-ot.   

 

13.10 ENGED£LYEZETT ELIDEGENĉT£S 

 

A Kibocs§t· jogosult b§rmelyik Biztos²t®ki Ingatlannak az ®rt®kes²t®s®re, felt®ve, hogy a vonatkoz· 

ad§sv®teli szerzŖd®s egym§st·l f¿ggetlen felek kºzºtti szerzŖd®ses felt®telekkel jºn l®tre ®s amelynek 

rendelkez®sei szerint az adott Biztos²t®ki Ingatlan®rt vagy Biztos²t®ki Ingatlanok®rt kapott v®tel§r (i) 

el®ri az £rt®kbecslŖ §ltal legut·bb meghat§rozott ®rt®ket ®s (ii) a Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal vezetett 

£rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§ra ker¿l §tutal§sra. Az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla a Biztos²t®ki ¦gynºk 

·vad®ki jog§val terhelt. 

 

13.11 ENGED£LYEZETT VĆSĆRLĆS 

 

A jelen Kºtv®nyfelt®telek egy®b rendelkez®seit nem ®rintve, a Kibocs§t· kiz§r·lag Megv§s§rolhat· 

Ingatlanok megv§s§rl§s§ra jogosult azzal a tov§bbi felt®tellel, hogy  

(i) a Kibocs§t· az ingatlanv§s§rl§st kºvetŖen is eleget tesz a Kºtv®nyfelt®telekben v§llalt 
kºtelezetts®geinek, k¿lºnºsen a P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok tekintet®ben;  

(ii)  a megv§s§rolt Biztos²t®ki Ingatlan tekintet®ben jelz§logjog ®s elidegen²t®si ®s terhel®si 
tilalom a v®tel§r kifizet®s®t kºvetŖ 5 (ºt) Munkanapon bel¿l sz®ljegyre, 4 (n®gy) h·napon 

bel¿l pedig a Biztos²t®ki Ingatlan tulajdoni lapj§ra t®nylegesen bejegyz®sre ker¿l; 

(iii)  a megv§s§rolt Biztos²t®ki Ingatlan tekintet®ben a teljes kºrŤ (Ăall riskò) vagyonbiztos²t§sra 
(ide®rtve felelŖss®gbiztos²t§st is) vonatkoz· biztos²t§si kºtv®ny (amelyben felt¿ntet®sre ker¿l a 

Kºtv®nyek R§bocs§t§st kºvetŖ teljes tŖkeºsszege) a v®tel§r kifizet®s®t kºvetŖ 10 (t²z) napon 

bel¿l a Biztos²t®ki ¦gynºk rendelkez®s®re §ll a Biztos²t®ki ¦gynºk mint jogosult r®sz®re 

z§rad®kolva; 

(iv) a Megv§s§rolhat· Ingatlan feletti tulajdonszerz®st a Kºtv®nyek ºsszn®v®rt®k®nek 20%-§t 

k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok nem tiltj§k meg a Kibocs§t· sz§m§ra. 

 

Amennyiben a Kibocs§t· b§rmilyen ingatlant (ĂMegv§s§rland· Ingatlanò) k²v§n v§s§rolni, 

akkor a Megv§s§rland· Ingatlanra vonatkoz· ad§sv®teli szerzŖd®s al§²r§s§t kºvetŖ 1 

Munkanapon bel¿l kºteles a Kºtv®nyfelt®teleknek megfelelŖen kºzz®tenni a vonatkoz· 

szerzŖd®s al§²r§s§nak t®ny®t. A szerzŖd®snek tartalmaznia kell egy felf¿ggesztŖ felt®telt, amely 

szerint a Kibocs§t· tulajdonszerz®s®nek felt®tele, hogy a Kºtv®nyesek a fenti kºzz®t®tel®tŖl 

sz§m²tott 15 Munkanapon bel¿l ne tilts§k meg a Megv§s§rland· Ingatlan Kibocs§t· §ltali 

tulajdonszerz®s®t. A szerzŖd®s akkor is hat§lyba l®p ®s a Kibocs§t· tulajdonjoga az ingatlan-

nyilv§ntart§sba bejegyezhetŖ, ha a Kºtv®nyesek a kºzz®t®teltŖl sz§m²tott 5 Munkanapon bel¿l 

nem h²vnak ºssze Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st. A Kºtv®nytulajdonosok a kºzz®t®teltŖl 

sz§m²tott 5 Munkanapon bel¿l Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st h²vhatnak ºssze (jogvesztŖ 

hat§ridŖ) ha meg k²v§nj§k akad§lyozni a Megv§s§rland· Ingatlan Kibocs§t· §ltali 

tulajdonszerz®s®t. Ha ºsszeh²vj§k a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st, akkor az Kºtv®nyek 

ºsszn®v®rt®k®nek 20%-§t k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok hat§rozhatnak arr·l, hogy megtiltj§k 

a Kibocs§t· sz§m§ra a Megv§s§rland· Ingatlan fºlºtti tulajdonszerz®s®t. Amennyiben a 
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hat§rozat ellen®re a Megv§s§rland· Ingatlan a Kibocs§t· tulajdon§ba ker¿l, akkor a Kibocs§t· 

tulajdonszerz®s®nek ingatlan-nyilv§ntart§sba tºrt®nŖ bejegyz®se Rendk²v¿li Lej§rati 

Esem®nynek minŖs¿l ®s a Kºtv®nyek minden tov§bbi Kºtv®nytulajdonosi hat§rozat n®lk¿l 

lej§rtnak tekintendŖek. A Kºtv®nyfelt®telek szempontj§b·l a V§ci Greens F Irodah§z olyan 

Megv§s§rolhat· Ingatlannak minŖs¿l, amelyre a fenti 13.11. (iv) alpont rendelkez®sei nem 

ir§nyad·k a Kºtv®nyforr§sb·l tºrt®nŖ v§s§rl§s eset®n. 

 

A Kibocs§t· a jelen pont szerinti Biztos²t®ki Ingatlan v§s§rl§sait a Biztos²t®ki Ingatlan helyrajzi 

sz§m§nak, valamint a 13.3 a) ®s b) pontjainak val· megfelel®s ellenŖrz®s®hez sz¿ks®ges inform§ci·k 

megad§s§val (a v®tel§r felt¿ntet®se n®lk¿l) az adott ¿gylet z§r§s§t kºvetŖ 5 (ºt) Munkanapon bel¿l az 

Inform§ci·s Dokumentum 13.33 pontj§ban meghat§rozott helyeken kºzz®teszi. 

 

13.12 A KIBOCSĆTč TULAJDONOSĆNAK KEZEL£SI SZABĆLYZATA 

 

Amennyiben a Kibocs§t· tulajdonos§nak alapkezelŖje a Kezel®si Szab§lyzat megv§ltoztat§s§t tervezi a 

Kezel®si Szab§lyzat L®nyeges Rendelkez®sei tekintet®ben, errŖl a Kibocs§t· a Biztos²t®ki ¦gynºkºt a 

v§ltoztat§s hat§lyba l®p®s®t megelŖzŖ legk®sŖbb 15. (tizenºtºdik) Munkanapon ®rtes²ti. A v§ltoztat§st 

a Biztos²t®ki ¦gynºk j·v§hagy§s§val lehet hat§lyba l®ptetni. A Biztos²t®ki ¦gynºk j·v§hagy§s§t akkor 

tagadhatja meg, ha a Biztos²t®ki ¦gynºk ®szszerŤ meg²t®l®se szerint az a Kºtv®nyek visszafizet®s®t 

vagy a Kºtv®nyek tulajdonosainak jogait l®nyegesen csorb²thatja. A Kibocs§t· tulajdonosa 

alapkezelŖj®nek jelen pont rendelkez®seit mag§ra n®zve kºtelezŖnek elismerŖ nyilatkozat§t az 

Inform§ci·s Dokumentum 3. sz. mell®klete tartalmazza. 

 

13.13 A K¥TV£NYEK MINŕSĉT£SE 

 

A HitelminŖs²tŖ a Kºtv®nyeket a jelen Inform§ci·s Dokumentum keltekor ismert HitelminŖs²t®si 

Jelent®s legutols· v§ltozat§ban ñBBò minŖs²t®ssel l§tta el. A Kºtv®nyek futamideje alatt a HitelminŖs²tŖ 

szem®lye az NKP §ltal t§masztott kºvetelm®nyeknek megfelelŖen v§ltozhat. 

 

A Kºtv®nyek minŖs²t®se azok futamideje alatt ®vente fel¿lvizsg§latra ker¿l a HitelminŖs²tŖ §ltal. A 

Kºtv®nyek ®s a Kibocs§t· hitelminŖs²t®s®nek fel¿lvizsg§lata a kapcsol·d· minŖs²t®si jelent®sekkel (¼n. 

rating reports) egy¿tt kºzz®t®telre ker¿l az MNB ®s a HitelminŖs²tŖ honlapj§n, amelyhez a Kibocs§t· 

hozz§j§rult ®s hozz§j§rul. Ezzel ºsszef¿gg®sben a Kibocs§t· v§llalja, hogy a hitelminŖs²t®s ®ves 

fel¿lvizsg§lataihoz sz¿ks®ges minden dokumentumot ®s inform§ci·t a megfelelŖ idŖben a 

HitelminŖs²tŖ rendelkez®s®re fog bocs§tani ®s a minŖs²t®sek sor§n vele mindenben egy¿ttmŤkºdik. 

 

13.14 A KIBOCSĆTĆS TELJES ¥SSZEGE, AZAZ A K¥TV£NYEK ¥SSZN£V£RT£KE 

 

A kibocs§t§s teljes ºsszege 32.000.000.000,- Ft, azaz harminck®tmilli§rd forint, azzal, hogy ebbŖl 

25.000.000.000,- Ft, azaz huszonºtmilli§rd forint a 2020. december 23. napj§n megtartott aukci·t 

kºvetŖen, 2020. december 29-i ®rt®knappal ker¿lt kibocs§t§sra (Kºtv®nykibocs§t§s), m²g tov§bbi 

7.000.000.000,- Ft, azaz h®tmilli§rd forint forgalomba hozatal§ra, illetve kibocs§t§s§ra a 2021. febru§r 

18. napj§n megtartott Aukci·t kºvetŖen, 2021. febru§r 22-i ®rt®knappal ker¿lt sor (R§bocs§t§s). 

 

13.15 CĉMLETBEOSZTĆS, DEVIZANEM  

 

Kºtv®nyek n®v®rt®ke (N®v®rt®k): 50.000.000,- Ft, azaz ºtvenmilli· forint. 

 

A Kºtv®nyek forint devizanemben ker¿ltek forgalomba hozatalra. 

 

13.16 A K¥TV£NYEK DARABSZĆMA 

 

A Kºtv®nykibocs§t§s keret®ben ºsszesen 500, azaz ºtsz§z darab Kºtv®ny kibocs§t§s§ra, illetve 

forgalomba hozatal§ra ker¿lt sor, m²g a R§bocs§t§s keret®ben tov§bbi 140, azaz sz§znegyven darab 
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Kºtv®ny kibocs§t§s§ra, illetve forgalomba hozatal§ra ker¿lt sor. EbbŖl kºvetkezŖen a Kºtv®nyek 

ºsszdarabsz§ma 640, azaz hatsz§znegyven. 

 

A Kºtv®nykibocs§t§s keret®ben kibocs§tott, valamint a R§bocs§t§s vonatkoz§s§ban kibocs§tott 

Kºtv®nyek 1 (egy) ®rt®kpap²rsorozatot k®peznek.  

 

13.17 A FORGALOMBA HOZATAL MčDJA 

 

A Kºtv®nyek Magyarorsz§gon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontj§nak megfelelŖ ®rt®kpap²rra 

vonatkoz· nyilv§nos aj§nlatt®tel ¼tj§n, a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezd®s (a) ®s (c) pontj§val 

ºsszhangban, a B£T §ltal ¿zemeltetett Aukci·s Keresked®si Rendszeren (MMTS1 keresked®si 

rendszer) kereszt¿l lebonyol²tott kompetit²v aukci·s elj§r§s keret®ben ker¿ltek nyilv§nos forgalomba 

hozatalra ®s kibocs§t§sra, ez®rt a Kºtv®nyek forgalomba hozatala a Prospektus Rendelet alapj§n 

mentes¿lt a t§j®koztat· k®sz²t®si ®s kºzz®t®teli kºtelezetts®g al·l. A Kºtv®nyek nem nyilv§nos aj§nlati 

kºnyves Aukci·s ®rt®kes²t®se a B£T §ltal ¿zemeltetett MMTS1 rendszer r®sz®t k®pezŖ Aukci·s 

modulon kereszt¿l val·sult meg.  

 

13.18 A K¥TV£NYEK FORGALOMBA HOZATALĆNAK, KIĆLLĉTĆSĆNAK £S KELETKEZTET£S£NEK HELYE 

£S IDEJE 

 

Kºtv®nykibocs§t§s 

 

Forgalomba hozatal napja a Kºtv®nykibocs§t§shoz kapcsol·d·an: 2020. december 23.  

A Kibocs§t§s £rt®knapja: 2020. december 29. (elsz§mol§si nap) 

A ki§ll²t§s / keletkeztet®s helye: Budapest  

A ki§ll²t§s / keletkeztet®s napja: A Kibocs§t§s £rt®knapja 

 

R§bocs§t§s 

 

Forgalomba hozatal napja a R§bocs§t§shoz kapcsol·d·an: 2021. febru§r 18.  

A R§bocs§t§s £rt®knapja: 2021. febru§r 22. (elsz§mol§si nap) 

A ki§ll²t§s / keletkeztet®s helye: Budapest  

A ki§ll²t§s / keletkeztet®s napja: A R§bocs§t§s £rt®knapja 

 

13.19 A FORGALOMBA HOZATALRA £S A K¥TV£NYEKRE ALKALMAZANDč JOG 

 

A forgalomba hozatalra, a Kºtv®nyekre, azok ®rv®nyess®g®re, hat§lyoss§g§ra ®s a Kºtv®nyfelt®telek 

®rtelmez®s®re, a magyar jog (bele®rtve a Prospektus Rendeletet ®s egy®b, az Eur·pai Uni· int®zm®nyei 

®s szervei §ltal alkotott, Magyarorsz§gon kºzvetlen¿l alkalmazand· jogi aktust) az alkalmazand·. 

 

13.20 KIBOCSĆTĆSI ĆR 

 

A Kºtv®nyeknek a Kºtv®nykibocs§t§s vonatkoz§s§ban a 2020. december 23. napj§n megtartott aukci· 

sor§n alkalmazott minim§lis forgalomba hozatali §ra Kºtv®nyenk®nt a N®v®rt®k 90,9709%-a volt. Az 

aukci· sor§n a Kºtv®nyek §tlagos elad§si §ra 105,0546% volt, ²gy a Kibocs§t· 26,26 milli§rd forint 

forr§sbevon§st val·s²tott meg. 

 

A Kºtv®nyeknek a R§bocs§t§s vonatkoz§s§ban az 2021. febru§r 18. napj§n megtartott Aukci· sor§n 

alkalmazand· minim§lis nett· (azaz a felhalmozott kamatot nem tartalmaz·) forgalomba hozatali §ra 

Kºtv®nyenk®nt a N®v®rt®k 91,0911%-a volt. Az Aukci· sor§n a Kºtv®nyek §tlagos elad§si §ra 

103,9280% volt, ²gy a Kibocs§t· 7,27 milli§rd forint forr§sbevon§st val·s²tott meg. 

 

13.21 A K¥TV£NYEK FUTAMIDEJE, LEJĆRATA 

 

A Kºtv®nyek futamideje egys®gesen a Lej§rat Napj§n, azaz 2030. december 29. napj§n ®r v®get.  
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13.22 KAMATOZĆS TĉPUSA, KAMATFIZET£SI FELT£TELEK 

 

A Kºtv®nyek fix kamatoz§s¼ kºtv®nyek. 

 

A Kamat m®rt®ke 

 

Minden egyes Kºtv®ny kamata egys®gesen ®vi fix 3,00% (azaz h§rom sz§zal®k) (Kupon). 

 

A kamat ut·lag, a Kamatfizet®si Napokon ker¿l kifizet®sre. A Kºtv®ny a Lej§rat Napj§ra nem fizet 

kamatot. 

 

Kamatsz§m²t§si KezdŖnap: 2020. december 29. 

 

Kamatfizet®si Napok 

 

Minden egyes Kºtv®ny tekintet®ben az elsŖ Kamatfizet®si Nap 2021. december 29. napja, ®s minden 

tov§bbi kamatfizet®si nap a Kºtv®nyek futamideje alatt az adott napt§ri ®v december 29. napja azzal, 

hogy az utols· Kamatfizet®si Nap megegyezik a Lej§rat Napj§val (2030. december 29.). 

 

KamatidŖszak 

 

A Kamatsz§m²t§si KezdŖnapon (ezt a napot is bele®rtve) kezdŖdŖ idŖszak, amely az elsŖ Kamatfizet®si 

Napon (ezt a napot nem bele®rtve) ®r v®get ®s minden kºvetkezŖ idŖszak, amely a Kamatfizet®si Napon 

(ezt a napot is bele®rtve) kezdŖdik ®s az azt kºvetŖ Kamatfizet®si Napon (ezt a napot nem bele®rtve) ®r 

v®get, azzal a kikºt®ssel, hogy az utols· Kamatfizet®si Nap a Lej§rat Napja. 

 

A fizetendŖ kamat ºsszege 

 

Minden egyes Kºtv®ny az Amortiz§lt N®v®rt®ke ut§n a Kamatsz§m²t§si KezdŖnapt·l (azt is bele®rtve), 

®ves szinten a Kupon m®rt®k®vel sz§molva kamatozik, azzal, hogy a R§bocs§t§s keret®ben kibocs§tott 

Kºtv®nyekre ugyanakkora kamatºsszeg ker¿l kifizet®sre az elsŖ Kamatfizet®si Napon mint a 

Kºtv®nykibocs§t§s keret®ben kibocs§tott Kºtv®nyekre.  

 

A Kºtv®nyek kamat§t ï az Inform§ci·s Dokumentum 13.24. pontj§ban (Rendk²v¿li Lej§rati 

Esem®nyek) ®s 13.11 pontj§ban meghat§rozott rendk²v¿li lej§rat kiv®tel®vel ï a KamatidŖszakra kell 

sz§m²tani, azaz az egy Kºtv®ny alapj§n a teljes ®vre fizetendŖ kamat kisz§m²t§s§hoz a Kºtv®ny 

Amortiz§lt N®v®rt®k®t ºssze kell szorozni a Kuponnal. 

 

Az Inform§ci·s Dokumentum 13.24. pontj§ban (Rendk²v¿li Lej§rati Esem®nyek) ®s a 13.11 pontj§ban 

meghat§rozott rendk²v¿li lej§rat eset®n ï amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes ®vn®l 

rºvidebb idŖszakra kell kisz§m²tani ï a fentiektŖl elt®rŖen a kamat kisz§m²t§s§hoz az Amortiz§lt 

N®v®rt®ket elŖszºr a Kuponnal, majd a vonatkoz· Kamatb§zissal kell ºsszeszorozni. 

 

A fentiek alapj§n az egyes Kamatfizet®si Napokon esed®kes fix kamatºsszegek: 

Á 2021. december 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2022. december 29.: 1.500.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2023. december 29.: 1.455.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2024. december 29.: 1.410.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2025. december 29.: 1.365.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2026. december 29.: 1.320.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2027. december 29.: 1.275.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2028. december 29.: 1.230.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2029. december 29.: 1.185.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2030. december 29.: 1.140.000 Ft / 1 db Kºtv®ny 
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Kamatoz§s k®sedelem eset®n 

 

Az egyes Kºtv®nyek a Lej§rat Napj§t·l, illetve a Rendk²v¿li Lej§rat napj§t·l kezdve nem kamatoznak 

kiv®ve, ha a Kºtv®nytulajdonos megfelelŖen igazolja, hogy a tŖke-, illetve kamatkifizet®st a Kibocs§t· 

jogellenesen k®slelteti vagy tagadja meg, vagy a Kºtv®nybŖl eredŖ fizet®si kºtelezetts®ggel a Kibocs§t· 

egy®bk®nt k®sedelembe esik. Ilyen esetben a k®rd®ses tŖker®sz, illetve kamatºsszeg kamatai tov§bb 

halmoz·dnak ®vi 4 (n®gy) sz§zal®kos m®rt®kŤ K®sedelmi Kamattal nºvelve mindaddig, am²g az adott 

Kºtv®ny ut§n j§r· ºsszeget a Kibocs§t· kifizeti. 

 

A Kibocs§t· §ltal a Kºtv®nyek alapj§n fizetendŖ b§rmely kamat vagy tŖkeºsszeg megfizet®s®vel 

kapcsolatos, elŖre l§that· k®sedelem eset®n a Kibocs§t· a Kºtv®nytulajdonosokat a 13.33 (£rtes²t®sek) 

pont rendelkez®seinek megfelelŖen kºteles legal§bb az esed®kess®g napj§t megelŖzŖ 5 (ºt) 

Munkanappal ®rtes²teni. 

 

KºvetkezŖ Munkanap Szab§ly 

 

Ha valamely Kamatfizet®si Nap nem Munkanapra esik, az adott Kamatfizet®si Napon fizetendŖ kamat 

illetve tŖke ºsszege az ®rintett Kamatfizet®si Napot kºvetŖ elsŖ Munkanapon esed®kes ®s fizetendŖ 

(KºvetkezŖ Munkanap Szab§ly). A Kºtv®ny tulajdonos§t az ilyen elhalasztott fizet®s miatt tºbblet 

kamat, tŖke vagy egy®b kifizet®s nem illeti meg. 

 

Kerek²t®si szab§ly 

 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatban elv®gzendŖ sz§m²t§sok sor§n minden sz§m²t§sb·l sz§rmaz· sz§zal®kos 

ar§ny, ha sz¿ks®ges, a sz§zal®kpont negyedik tizedes jegy®ig ker¿l kerek²t®sre (5-tŖl, nem bele®rtve a 

0,00005%-ot, felfel® kerek²tve) ®s minden forintºsszeg, amelynek fizet®se esed®kess® v§lik, a forint 

legkºzelebbi egys®g®re ker¿l kerek²t®sre (f®ltŖl felfel® kerek²tve, kiv®ve a f®l forintot, amely lefel® 

kerek²tendŖ ®s 0 forintnak tekintendŖ). Ebben az esetben az Ăegys®gò 1 (egy) forintot jelent. 

 

13.23 A K¥TV£NYEK T¥RLESZT£SE - AMORTIZĆCIč, VISSZAVĆLTĆS, VISSZAVĆSĆRLĆS 

 

¦temezett amortiz§ci· a Kºtv®nyek futamideje alatt ®s lej§ratkori visszav§lt§s 

 

A Kºtv®nyek r®sztºrleszt®ses (ezen bel¿l nem egyenletes tºrleszt®sŤ) kºtv®nyek. 

 

Hacsak elŖzŖleg nem ker¿lt visszav§lt§sra ®s ®rv®nytelen²t®sre, minden egyes Kºtv®ny az al§bbiak 

szerint amortiz§l·dik: 

 

(a) 1.500.000,- Ft/Kºtv®ny, mint Amortiz§ci·s ¥sszeg esed®kes ®s fizetendŖ  

Á 2022. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2023. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2024. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2025. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2026. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2027. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2028. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

Á 2029. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kºtv®ny 

 

(b) 38.000.000,- Ft/Kºtv®ny, mint v®gsŖ amortiz§ci·s ºsszeg (V®gsŖ Visszav§lt§si ¥sszeg) 

esed®kes ®s fizetendŖ 2030. december 29. napj§n, amely az utols· Kamatfizet®si Nap ®s egyben 

a Lej§rat Napja is.  

 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

41 

A fentieket nem ®rintve, b§rmely Amortiz§ci·s ¥sszeg ®s a V®gsŖ Visszav§lt§si ¥sszeg megfizet®s®re 

a 13.27. pont (Kifizet®sek) rendelkez®sei alkalmazand·k, k¿lºnºsen, de nem kiz§r·lagosan a 

Munkasz¿neti Nap alc²met kºvetŖ bekezd®s.  

Visszav§s§rl§s 

 

A Kibocs§t· a Kºtv®nytulajdonossal tºrt®nŖ meg§llapod§s alapj§n, a meg§llapod§sban meghat§rozott 

§ron v§s§rolhat Kºtv®nyeket a ny²lt piacon vagy egy®b m§s m·don. Ilyen esetben a Kibocs§t· §ltal 

visszav§s§rolt Kºtv®nyeket a Kibocs§t· kºteles halad®ktalanul ®rv®nytelen²teni. 

 

A Kibocs§t· v§llalta, illetve v§llalja, hogy az ®rt®kpap²r-sorozat egy r®sz®nek a futamidŖ lej§rata elŖtti 

visszav§s§rl§sa eset®n legal§bb olyan ar§nyban v§s§rol vissza abb·l az MNB-tŖl, mint amilyen 

ar§nyban az MNB az adott ®rt®kpap²r-sorozatb·l ®rt®kpap²rral rendelkezik a visszav§s§rl§s 

idŖpontj§ban. 

 

13.24 RENDKĉV¦LI LEJĆRATI ESEM£NYEK 

 
Amennyiben az al§bbi Rendk²v¿li Lej§rati Esem®nyek valamelyike bekºvetkezik: 

 

(a) A Kezel®si Szab§lyzat L®nyeges Rendelkez®seinek m·dosul§sa, change of control:  

A Kibocs§t· tulajdonos§nak Kezel®si Szab§lyzata L®nyeges Rendelkez®sei a Biztos²t®ki ¦gynºk 

j·v§hagy§sa n®lk¿l m·dosulnak vagy b§rmely Vonatkoz· Ad·ss§got megtestes²tŖ szerzŖd®sben 

rºgz²tett, tulajdonosv§lt§ssal (change of control) kapcsolatos elŖtºrleszt®si esem®ny kºvetkezik 

be, kiv®ve, ha a m·dos²t§shoz, illetve a tulajdonosv§lt§shoz a Biztos²t®ki ¦gynºk hozz§j§rult. 

 

(b) Pari passu elv megs®rt®se:  

A Kibocs§t· megs®rti a 13.6. pontban foglalt kºtelezetts®gv§llal§s§t ®s a Kibocs§t· ezen 

kºtelezetts®gszeg®se legal§bb 30 napig fenn§ll. 

 

(c) Negative pledge elv megs®rt®se:  

A Kibocs§t· a Biztos²t®ki ¦gynºk elŖzetes ²r§sbeli hozz§j§rul§sa n®lk¿l Biztos²t®kot alap²t 

b§rmely m§s p®nz¿gyi kºtelezetts®ge biztos²t§s§ra, ide nem ®rtve az Enged®lyezett Terheket. 

 

(d) Non-payment:  

A Kibocs§t· a Kºtv®nyre vonatkoz· b§rmely (tŖke vagy kamat) fizet®si kºtelezetts®get 

legk®sŖbb az esed®kess®get kºvetŖ 30 napon bel¿l nem fizeti meg. 

 

(e) Cross default: 

A Kibocs§t· b§rmely Vonatkoz· Ad·ss§g tekintet®ben az esed®kes ®s a K¿szºb®rt®ket 

meghalad· m®rt®kŤ fizet®si kºtelezetts®g®vel (ha alkalmazand·, az adott felek kºzºtt esetlegesen 

eredetileg kikºtºtt t¿relmi idŖszak letelt®t kºvetŖen) 15 napot meghalad· k®sedelembe esik. 

 

(f) Vagyonbiztos²t§s hi§nya a Biztos²t®ki Ingatlanok vonatkoz§s§ban: 

A Biztos²t®ki Ingatlanokra nem §ll rendelkez®sre teljes kºrŤ (Ăall riskò) vagyonbiztos²t§s 

(ide®rtve felelŖss®gbiztos²t§st is) ®szszerŤ form§ban, tartalommal ®s m®rt®kben az adott 

Biztos²t®ki Ingatlan megszerz®s®t kºvetŖ 5 Munkanapon bel¿l ®s a Biztos²t®ki ¦gynºk jav§ra 

z§rad®kolva 15 Munkanapon bel¿l. 

 

(g) A Biztos²t®ki Ingatlanokra vonatkoz· ®rt®kbecsl®s hi§nya: 

A Biztos²t®ki Ingatlanokra vonatkoz·, £rt®kbecslŖ §ltal k®sz²tett ®rt®kbecsl®s nem §ll a 

Biztos²t®ki ¦gynºk rendelkez®s®re legk®sŖbb az adott ®v j¼nius 30. napj§n; 

 

(h) Fizet®sk®ptelens®gi elj§r§s: 

A hat§skºrrel rendelkezŖ b²r·s§g a Kibocs§t·val szemben csŖd- vagy jogerŖsen felsz§mol§si 

elj§r§st rendel el. 
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(i) A P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sok megs®rt®se: 

A Kibocs§t· 13.8.1. ®s/vagy 13.8.2. pontokban foglalt P®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§sai nem 

teljes¿lnek (figyelembe v®ve a 13.8.3. pontban meghat§rozott orvosl§si szab§lyokat is) vagy a 

13.8.1. ®s/vagy 13.8.2. pontokban foglalt kºtelezetts®g®t nem teljes²ti. 

 

(j)  A Kibocs§t· tulajdonosai r®sz®re tºrt®nŖ kifizet®sekre, a sz§mlavezet®sre ®s a 

kºlcsºnny¼jt§sra vonatkoz· korl§t megs®rt®se: 

A Kibocs§t· a 13.9. pontban foglalt tulajdonosi kifizet®sekre, a sz§mlavezet®sre vagy a 

kºlcsºnny¼jt§sra vonatkoz· korl§toz§st megs®rti. 

 

(k) A Kºtv®nyek Biztos²t®kai ®rv®nyes²thetŖs®g®nek jelentŖs m®rt®kben tºrt®nŖ csºkken®se: 

Amennyiben a Kºtv®nyek Biztos²t®kai kºz¿l a V§ci Greens E Irodah§z tulajdoni lapj§ra a 

jelz§logjog, valamint az elidegen²t®si ®s terhel®si tilalom nem ker¿l sz®ljegyre, majd bejegyz®sre 

az Eredeti Biztos²t®ki SzerzŖd®sekben meghat§rozott hat§ridŖben a Kºtv®nykibocs§t§s sor§n 

forgalomba hozott Kºtv®nyek tekintet®ben vagy az Inform§ci·s Dokumentum 13.7.15. pontj§ban 

meghat§rozott hat§ridŖben minden Kºtv®ny tekintet®ben, vagy b§rmelyik ï a V§ci Greens E 

Irodah§zon k²v¿li ï Biztos²t®ki Ingatlan tulajdoni lapj§ra a jelz§logjog, valamint az elidegen²t®si 

®s terhel®si tilalom nem ker¿l sz®ljegyre, majd bejegyz®sre az Inform§ci·s Dokumentum 13.11 

(ii) alpontj§ban meghat§rozott hat§ridŖben vagy b§rmely biztos²t®k ®rv®nyes²thetŖs®ge jelentŖs 

m®rt®kben csºkkent ®s e biztos²t®kot a Kibocs§t· a Biztos²t®ki ¦gynºk felsz·l²t§s§ra az abban 

meghat§rozott ®sszerŤ hat§ridŖn bel¿l nem eg®sz²ti ki a Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal meghat§rozott 

®sszerŤ m®rt®kben. 

 

(l) Jogelleness®g 

A Kºtv®nyek, a Kºtv®nyek kibocs§t§sa, vagy a Kºtv®nyek alapj§n teljes²tendŖ b§rmely kifizet®s 

b§rmely alkalmazand· magyar jogszab§ly szerint jogerŖs hat§rozatban meg§llap²tottan 

jogellenes vagy ®rv®nytelen, vagy ilyenn® v§lik. 

 

(m) V®grehajt§s 

A Kibocs§t· vagy b§rmely eszkºze ellen v®grehajt§si elj§r§s indul ®s ezt a Kibocs§t· az 

int®zked®stŖl sz§m²tott 30 napon bel¿l nem sz¿nteti meg, felt®ve, hogy a v®grehajt§si elj§r§sban 

®rv®nyes²teni k®rt kºvetel®s a 30.000.000,- Ft ºsszeget meghaladja. 

 

(n) A Kºtv®nyek kibocs§t§si c®lj§nak megszeg®se, az elidegen²t®si ®s v§s§rl§si felt®telek be nem 

tart§sa 

A Kibocs§t· a 13.3 pontban meghat§rozott kºtv®nykibocs§t§si c®lokkal ellent®tesen haszn§lja 

fel a Kºtv®nyekbŖl sz§rmaz· forr§sokat vagy nem tesz eleget a 13.10 pontban rºgz²tett 

elidegen²t®si felt®teleknek vagy olyan ingatlant v§s§rol, amely nem Megv§s§rolhat· Ingatlan.  

 

A 13.24 (d), (e), (h) ®s (l) alpontjaiban ®s a 13.11 pontban foglalt Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny 

bekºvetkez®se eset®n a Kºtv®ny minden tov§bbi cselekm®ny n®lk¿l lej§rtnak tekintendŖ ®s a 

Rendk²v¿li Lej§rati ¥sszeg esed®kess® v§lik. A Kibocs§t· kºteles errŖl a t®nyrŖl a 

Kºtv®nytulajdonosokat halad®ktalanul, de legk®sŖbb az adott Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny 

bekºvetkez®s®tŖl sz§m²tott 10 (t²z) Munkanapon bel¿l ®rtes²teni.  

 

A 13.24 (d), (e), (h), (l) alpontjait·l, valamint a 13.11 pontban foglaltakt·l elt®rŖ b§rmely m§s 

Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny bekºvetkez®se eset®n a Kºtv®ny csak akkor tekintendŖ lej§rtnak ®s 

fizetendŖ meg a Rendk²v¿li Lej§rati ¥sszeg, ha azt a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s lej§rtt§ teszi. Ezen 

dºnt®s meghozatal§hoz legal§bb az ºsszn®v®rt®k 20%-§t k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok t§mogat· 

szavazat§ra van sz¿ks®g. A Kibocs§t· az Inform§ci·s Dokumentum 4. sz. mell®klet 1.2. pontja szerint 

int®zkedik a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§sa ®rdek®ben. 

 

A Kibocs§t· a Rendk²v¿li Lej§rati ¥sszeget a teljes Kºtv®nysorozat vonatkoz§s§ban halad®ktalanul, 

§tutal§ssal, forintban kºteles teljes²teni a FizetŖ Bank r®sz®re. A FizetŖ Bank a Rendk²v¿li Lej§rati 
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¥sszeg kifizet®s®t a Kibocs§t· §ltal a FizetŖ Bank r®sz®re tºrt®nŖ teljes²t®stŖl sz§m²tott 3 (h§rom) 

Munkanapon bel¿l a 13.27 pont szerint teljes²ti. 

 

13.25 A K¥TV£NYFELT£TELEK MčDOSĉTĆSA 

 

A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s legal§bb az ºsszn®v®rt®k 80%-§t k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok 

hozz§j§rul§s§val jogosult a jelen Inform§ci·s Dokumentum 13. fejezet®ben foglalt rendelkez®sek 

(Kºtv®nyfelt®telek) m·dos²t§s§ra. 

 

13.26 K¥TV£NYTULAJDONOSI GYţL£S 

 

Azokban az esetekben, amikor jelen Inform§ci·s Dokumentum alapj§n a Kºtv®nytulajdonosok 

hozz§j§rul§s§nak beszerz®s®re van sz¿ks®g, a hozz§j§rul§s megad§sa Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

keret®ben tºrt®nik. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s r®szletes mŤkºd®si, illetve elj§r§si szab§lyait a jelen 

Inform§ci·s Dokumentum 4. sz. mell®klete tartalmazza ®s a jelen Kºtv®nyfelt®telek r®sz®t k®pezik. 

 

13.27 KIFIZET£SEK 

 

A kifizet®s m·dja 

 

A Kºtv®nyek tekintet®ben tŖke- ®s kamatkifizet®sre §tutal§ssal a FizetŖ Bankon kereszt¿l ker¿l sor a 

KELER mindenkor hat§lyos szab§lyzataival- ®s elŖ²r§saival-, illetve a FizetŖ Banki SzerzŖd®s 

rendelkez®seivel ºsszhangban, valamint a vonatkoz· ad·z§si jogszab§lyok figyelembev®tel®vel, azon 

£rt®kpap²r-sz§mlavezetŖk r®sz®re, amelyeknek a KELER-n®l vezetett ®rt®kpap²r-sz§ml§j§n az adott 

esed®kess®gre vonatkoz· ï a KELER mindenkor hat§lyos szab§lyzat§ban meghat§rozott ï 

Fordul·napon (ahogy az al§bb meghat§roz§sra ker¿lt) az ¿zletz§r§s idŖpontj§ban a Kºtv®nyek nyilv§n 

vannak tartva. A KELER jelenleg hat§lyos szab§lyzatai ®s elŖ²r§sai ®rtelm®ben, a Fordul·nap a 

kifizet®ssel ®rintett napot kºzvetlen¿l 2 (k®t) Munkanappal megelŖzŖ Munkanap (Fordul·nap). 

Kifizet®st kiz§r·lag azon szem®ly r®sz®re kell teljes²teni, aki a Fordul·napon Kºtv®nytulajdonosnak 

minŖs¿l. 

 

A Kºtv®nyek tekintet®ben a Kºtv®nyfelt®telekkel ºsszhangban teljes²tett kifizet®seket a 

Kºtv®nytulajdonosoknak teljes²tett megfelelŖ kifizet®seknek kell tekinteni, ®s a Kibocs§t·, valamint a 

FizetŖ Bank az ²gy kifizetett ºsszegekkel kapcsolatban mentes¿l minden kºtelezetts®g al·l. 

 

Munkasz¿neti Nap  

 

Amennyiben a Kºtv®ny vonatkoz§s§ban teljes²tendŖ b§rmely kifizet®s napja nem Munkanap, a 

Kºtv®nytulajdonos a kºvetkezŖ Munkanapig nem jogosult az ®rintett kifizet®sre, valamint ezen 

k®sedelem tekintet®ben tov§bbi kamatra vagy egy®b fizet®sre. A f®lre®rt®sek elker¿l®se ®rdek®ben a 

Kºtv®nyek tekintet®ben teljes²tendŖ fizet®sek eset®n a KºvetkezŖ Munkanap Szab§ly alkalmazand·. 

 

13.28 TŕZSDEI REGISZTRĆCIč 

 
A Kibocs§t· kºtelezetts®get v§llalt, illetve v§llal arra, hogy a Kºtv®nyek a B£T §ltal ¿zemeltetett 

XBond multilater§lis keresked®si rendszerben ker¿lnek regisztr§l§sra a Kibocs§t§s £rt®knapj§t kºvetŖ 

90 (kilencven) napon bel¿l, ®s a Kibocs§t· a Kºtv®nyeket a Lej§rat Napj§ig az XBond rendszerben 

forgalomban tartja. 

 

13.29 ADčZĆS 

 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatos valamennyi tŖke- ®s kamatkifizet®sre a Kibocs§t· r®sz®rŖl vagy 

k®pviselet®ben az alkalmazand· p®nz¿gyi vagy ad· jogszab§lyokkal ºsszhangban ker¿l sor. 

Amennyiben a tŖke- vagy kamatfizet®sek tekintet®ben b§rmely teher vagy ad· levon§sa alkalmazand·, 

a Kºtv®nytulajdonosok a tŖke- ®s kamatfizet®sek nett· ºsszeg®t kapj§k meg. Sem a Kibocs§t·t, sem a 
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Forgalmaz·t sem pedig a FizetŖ Bankot nem terheli semmilyen tºbblet fizet®si kºtelezetts®g a 

Kºtv®nytulajdonosok ezen teher vagy levon§s miatti kompenz§l§s c®lj§ra. Az alkalmazand· 

jogszab§lyokkal ºsszhangban sem a Kibocs§t·, sem a Forgalmaz· sem pedig a FizetŖ Bank nem 

tartozik felelŖss®ggel a Kºtv®nytulajdonosokkal szemben a tŖke- ®s kamatkifizet®sekkel kapcsolatos 

semmilyen d²j®rt, kºlts®g®rt, vesztes®g®rt vagy kiad§s®rt. 

 

13.30 FIZETŕ BANK  

 

A Kºtv®nyek tekintet®ben a Kibocs§t· ®s Raiffeisen Bank mint FizetŖ Bank kºzºtt FizetŖ Banki 

SzerzŖd®s (amely szerzŖd®s idŖrŖl idŖre m·dos²t§sra ®s/vagy kieg®sz²t®sre ®s/vagy felv§lt§sra ker¿lhet) 

jºtt l®tre. A FizetŖ Banki SzerzŖd®s alapj§n a Kibocs§t· a Kºtv®nyekkel kapcsolatos kamat-, ®s 

tŖkefizetŖ banki feladatokkal a FizetŖ Bankot b²zta meg. A FizetŖ Banki SzerzŖd®s m§solata (ide nem 

®rtve a FizetŖ Banki SzerzŖd®snek a FizetŖ Bank d²jaz§s§ra vonatkoz· r®sz®t) elŖzetes ²r§sbeli 

bejelent®st kºvetŖen ï telefonon egyeztetett idŖpontban, de ig®ny eset®n nem k®sŖbb, mint a bejelent®s 

Kibocs§t· §ltali k®zhezv®tel®t kºvetŖ 8. (nyolcadik) Munkanapon ï megtekinthetŖ a Kibocs§t· 

mindenkori sz®khely®n b§rmely Kºtv®nytulajdonos §ltal, aki a Kibocs§t· sz§m§ra kiel®g²tŖ m·don 

tudja igazolni szem®lyazonoss§g§t ®s Kºtv®nytulajdonosi st§tusz§t. 

 

A Kibocs§t· jogosult m·dos²tani vagy megsz¿ntetni a FizetŖ Bank megb²z§s§t ®s/vagy m§s fizetŖ 

bankot megb²zni felt®ve, hogy a Kºtv®nyekhez kapcsol·d·an Magyarorsz§gon egy fizetŖ bank 

folyamatosan megb²z§sra ker¿l (ide®rtve azt is, hogy fizetŖ bank hi§ny§ban ®s a jogszab§lyok §ltal 

megengedett m®rt®kben §tmenetileg a Kibocs§t· l§tja el a fizetŖ banki feladatokat). 

 

A FizetŖ Bank jogosult a FizetŖ Banki SzerzŖd®st rendes vagy rendk²v¿li felmond§ssal felmondani. 

 

A FizetŖ Banki SzerzŖd®s alapj§n elj§rva, a FizetŖ Bank kiz§r·lag a Kibocs§t· megb²zottjak®nt j§r el 

®s nem v§llal semmif®le kºtelezetts®get, vagy ¿gynºki, illetve bizom§nyosi szolg§ltat§st a 

Kºtv®nytulajdonosok fel®, illetve jav§ra. 

 

13.31 ĆRJEGYZ£S 

 

Az NKP felt®teleinek val· megfelel®s ®rdek®ben a Kºtv®nyek vonatkoz§s§ban a Kibocs§t· ®s 

Raiffeisen Bank, mint ĆrjegyzŖ kºzºtt ĆrjegyzŖi SzerzŖd®s (amely szerzŖd®s idŖrŖl idŖre m·dos²t§sra, 

®s/vagy kieg®sz²t®sre ®s/vagy felv§lt§sra ker¿lhet) ker¿lt megkºt®sre. Az §rjegyz®s keret®ben a 

Kºtv®nyek XBond-on tºrt®nŖ keresked®s®nek megkezd®s®tŖl a Kºtv®ny futamidej®nek lej§rat§ig az 

NKP ®s B£T elŖ²r§sokkal ºsszhangban: 

 

(a) az ĆrjegyzŖ minden keresked®si napon saj§t sz§ml§s k®toldali aj§nlatokat tesz (egyidejŤ 

v®teli ®s elad§si aj§nlat), amelyeket legal§bb 15 percen kereszt¿l fenntart; 

(b) az aj§nlat n®v®rt®ke a v®teli ®s az elad§si oldalon is egyar§nt el®ri a legal§bb 100.000 eur·nak 

megfelelŖ forint ºsszeget (azaz legal§bb 1 darab Kºtv®nyre vonatkozik); ®s 

(c) a v®teli ®s elad§si §rfolyamhoz tartoz·, az §rjegyz®s napj§t kºvetŖ m§sodik keresked®si napra 
sz§m²tott hozamok kºzºtti k¿lºnbs®g nem haladja meg a 200 b§zispontot. 

 

A Kibocs§t·nak joga van m·dos²tani vagy megsz¿ntetni az ĆrjegyzŖ megb²z§s§t ®s/vagy tov§bbi vagy 

m§s §rjegyzŖt megb²zni felt®ve, hogy a Kºtv®nyekhez kapcsol·d·an Magyarorsz§gon folyamatosan 

lesz egy §rjegyzŖ. 

 

Az ĆrjegyzŖ jogosult az ĆrjegyzŖi SzerzŖd®st rendes vagy rendk²v¿li felmond§ssal felmondani. 

 

13.32 AZ £RT£KPAPĉROKHOZ KAPCSOLčDč JOGOK ISMERTET£SE (IDE£RTVE A JOGOK BĆRMELY 

KORLĆTOZĆSĆT, £S A JOGOK GYAKORLĆSĆRA VONATKOZč ELJĆRĆST), AZ £RT£KPAPĉR SZABAD 

ĆTRUHĆZHATčSĆGĆRA VONATKOZč KORLĆTOZĆSOK LEĉRĆSA, KIEMELVE A T¥BBS£GI 

TULAJDONOSOK £S A TĆRSASĆGRA VONATKOZč £RT£KESĉT£SI KORLĆTOZĆSOKAT 
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A Tpt. 12/B. Ä (1) bekezd®se szerint a Kºtv®nyben a Kibocs§t· (az ad·s) arra kºtelezi mag§t, hogy az 

ott megjelºlt tŖkeºsszegnek az elŖre meghat§rozott kamat§t vagy egy®b jutal®kait, valamint az §ltala 

v§llalt esetleges egy®b szolg§ltat§sokat, tov§bb§ a tŖkeºsszeget a Kºtv®ny mindenkori tulajdonos§nak 

a megjelºlt idŖben ®s m·don megfizeti, illetŖleg teljes²ti. A Kºtv®nyrendelet ®rtelm®ben, a 

Kºtv®nyeken alapul· kºvetel®sek a Kibocs§t·val szemben nem ®v¿lnek el, hacsak a magyar 

jogszab§lyok elt®rŖen rendelkeznek. 

 

A Kºtv®nytulajdonost a Kºtv®nyek alapj§n megilletik a kºvetkezŖ jogok az alkalmazand· 

jogszab§lyokban meghat§rozott felt®telekkel: 

(a) a Kibocs§t·t·l a Kºtv®nyben meghat§rozott N®v®rt®k ®s annak elŖre meghat§rozott kamat§t 
vagy egy®b jutal®kait, valamint a Kibocs§t· §ltal v§llalt esetleges egy®b p®nzbeli 

szolg§ltat§sok kifizet®s®t a Kºtv®nyfelt®telekben foglalt felt®telek szerint kºvetelni; 

(b) a Kºtv®ny megszerz®se elŖtt, a jelen Inform§ci·s Dokumentum tartalm§t megismerni; 

(c) a Kºtv®nyt annak futamideje alatt (i) a vonatkoz· jogszab§lyokban meghat§rozott 
®rt®kpap²rsz§ml§n tartani ®s (ii) amennyiben jogszab§ly ezt nem z§rja ki, azt biztos²t®kul adni 

®s elidegen²teni; 

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kºtv®nyek XBond multilater§lis keresked®si rendszerben val· 

regisztr§ci·j§t kºvetŖen az XBond ¦zletszab§lyzatban ®s a vonatkoz· jogszab§lyoknak 

meghat§rozott rendszeres ®s rendk²v¿li t§j®koztat§st megkapni a Kibocs§t·t·l; ®s 

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben ®s a vonatkoz· jogszab§lyokban meghat§rozott egy®b jogokat. 

 

Tulajdonjog 

 

A Ptk. 6:566. Ä-a (6) bekezd®s®nek ®s a Tpt. 138. Ä-a (2) bekezd®s®nek megfelelŖen, a 

ôKºtv®nytulajdonosô-ra vagy ôKºtv®nytulajdonosokô-ra tºrt®nŖ hivatkoz§son b§rmely Kºtv®ny 

vonatkoz§s§ban ï az ellenkezŖ bizony²t§s§ig - azt a szem®lyt vagy szem®lyeket kell ®rteni, aki(k)nek 

az ®rt®kpap²rsz§ml§j§n a Kºtv®nyeket nyilv§ntartj§k. 

 

Amennyiben illet®kes b²r·s§g vagy jogszab§lyi elŖ²r§s m§sk®nt nem rendelkezik, b§rmely 

Kºtv®nytulajdonos, aki jogosults§g§t a fentieknek megfelelŖen igazolja, a Kºtv®ny jogosultj§nak 

tekintendŖ ®s akk®nt kezelendŖ, ®s jogosult minden, a Kºtv®ny kapcs§n teljes²tett kifizet®sre akkor is, 

ha a Kºtv®ny lej§rt. 

 

A Kibocs§t· elfogadja ®s betartja a KELER Szab§lyokat ®s a KELER mint let®ti hely §ltal, illetve a 

KELER igazol§sa alapj§n ki§ll²tott tulajdonosi (let®ti) igazol§st az ®rt®kpap²r jogosults§g igazol§s§ul.  

 

A Tpt. 6.Ä (5) bekezd®se ®rtelm®ben a Kºtv®nytulajdonosok nem k®rhetik a Kºtv®nyek nyomdai ¼ton 

elŖ§ll²tott kºtv®nyekk® tºrt®nŖ §talak²t§s§t. 

 

Ćtruh§zhat·s§g 

 

A Kºtv®nyek a KELER mindenkori szab§lyzataival ®s elŖ²r§saival ºsszhangban ®s az §truh§z§sra 

ir§nyul· szerzŖd®s vagy m§s jogc²m alapj§n az elad· ®rt®kpap²r-sz§ml§j§nak megterhel®s®vel ®s a vevŖ 

®rt®kpap²r-sz§ml§j§n tºrt®nŖ j·v§²r§s§val ruh§zhat·k §t. Amennyiben illet®kes b²r·s§g vagy 

jogszab§lyi elŖ²r§s m§sk®nt nem rendelkezik, b§rmely Kºtv®nytulajdonos, aki a Kºtv®nyt a fentieknek 

megfelelŖen szerezte, a Kºtv®ny jogosultj§nak tekintendŖ ®s akk®nt kezelendŖ, ®s mint ilyen jogosult 

minden ilyen Kºtv®ny kapcs§n teljes²tett kifizet®sre akkor is, ha a Kºtv®ny futamideje lej§rt. 

 

A jelen Kºtv®nyfelt®telben meghat§rozottakon t¼l a Kibocs§t· nem korl§tozza a Kºtv®nyek §truh§z§s§t. 

A KELER mindenkori szab§lyzatai ®s elŖ²r§sai a Kºtv®nyeknek az £rt®kpap²r-sz§mlavezetŖk ®rintett 

®rt®kpap²r-sz§ml§i kºzºtti §tutal§sra vonatkoz·an meghat§rozhatnak korl§toz§sokat ®s olyan z§rt 

idŖszakokat, amelyek a Kºtv®nytulajdonosokra alkalmazand·k ®s kºtelezŖek. 

 

A Kºtv®nyek tekintet®ben kicser®l®sre, §tv§ltoztat§sra vonatkoz·- vagy elŖv§s§rl§si jog nem 

gyakorolhat·. 
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13.33 £RTESĉT£SEK, A K¥TV£NYTULAJDONOSOK TĆJ£KOZTATĆSĆNAK MčDJA 

 

A Kºtv®nyekkel kapcsolatos valamennyi ®rtes²t®s a Kibocs§t· honlapj§n, az MNB §ltal ¿zemeltetett 

hivatalosan kijelºlt inform§ci·t§rol§si rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu) ®s a B£T (www.bet.hu) 
honlapj§n ker¿l kºzz®t®telre. 

 

A Kibocs§t· v§llalta, illetve v§llalja, hogy amennyiben a Kºtv®nyek futamideje alatt a Kibocs§t· olyan 

kºr¿lm®nyekbe ¿tkºzik, amelyek megg§tolj§k, vagy akad§lyozhatj§k a Kºtv®nyek szerinti fizet®si 

kºtelezetts®gek ®s egy®b kºtelezetts®gv§llal§sok hat§ridŖben tºrt®nŖ teljes²t®s®t, ¼gy a Kibocs§t· 

kºteles halad®ktalanul, de legk®sŖbb az ®rintett kºr¿lm®ny(ek)rŖl val· tudom§sszerz®st kºvetŖ 3 

(h§rom) Munkanapon bel¿l kºzvetlen¿l egyidejŤleg ®rtes²teni a Kºtv®nytulajdonosokat a k®sedelemrŖl, 

annak ok§r·l az orvosl§s, illetve hasonl· eset elker¿l®se c®lj§b·l tett ®s tenni sz§nd®kozott 

int®zked®sekrŖl, illetve az orvosl§s v§rhat· idŖtartam§r·l. 

 

A Kºtv®nytulajdonosokt·l sz§rmaz· ®rtes²t®seket vagy nyilatkozatokat c®gszerŤen al§²rva, ²r§sban, 

magyar nyelven kell eszkºzºlni ®s azok ï elt®rŖ rendelkez®s hi§ny§ban ï a Kibocs§t· r®sz®re, aj§nlott 

postai k¿ldem®ny vagy szem®lyes k®zbes²t®s ¼tj§n, a Kibocs§t· sz®khely®re k¿ldendŖek, amely 

®rtes²t®sekhez vagy nyilatkozatokhoz csatol§sra ker¿lt a KELER vagy a vonatkoz· £rt®kpap²r-

sz§mlavezetŖ §ltal ki§ll²tott tulajdonosi igazol§s, amely igazol§s legal§bb a Kºtv®nytulajdonos 

tulajdonosi jogc²met igazolja. 

 

13.34 VITARENDEZ£S 
 

A Kibocs§t· ®s a Kºtv®nytulajdonosok valamennyi, a Kºtv®nyekbŖl, azok forgalomba hozatal§b·l 

eredŖ vagy azzal kapcsolatos valamennyi jogvita vonatkoz§s§ban a magyar rendes b²r·s§gok 

kiz§r·lagos joghat·s§g§t ®s hat§skºr®t kºtik ki. 

 

 

14 MEGTEKINTHETŕ DOKUMENTUMOK 

 

A Kibocs§t· mindenkor hat§lyos l®tes²tŖ okirata, valamint a Kibocs§t·ra vonatkoz· kor§bbi p®nz¿gyi 

inform§ci·k a Kibocs§t· saj§t honlapj§n (www.skygreen.hu), a www.kozzetetelek.mnb.hu oldalon ®s a 

B£T honlapj§n (www.bet.hu) kereszt¿l tekinthetŖk meg, elektronikus form§ban. 

 

A dokumentumok pap²r alapon a 1026 Budapest, Pasar®ti ¼t 122-124. sz§m alatt tekinthetŖk meg a 

Kibocs§t· sz®khely®nek irod§j§ban Munkanapokon 9-14 ·ra kºzºtt. 
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15 N¥VEKED£SI K¥TV£NYPROGRAMBAN T¥RT£Nŕ R£SZV£TELLEL KAPCSOLATOS 

NYILATKOZATOK  
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16 FOGALOM -MEGHATĆROZĆSOK 

 

A jelen Inform§ci·s Dokumentumban nagy kezdŖbetŤvel haszn§lt kifejez®sek az al§bbi jelent®sekkel 

b²rnak: 

 

ĂAd·ss§gszolg§latò 
jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.8.2. 

pontj§ban meghat§rozott ºsszeget; 

ĂAd·ss§gszolg§latra Rendelkez®sre Ćll· 

P®nzò 

jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.8.2. 

pontj§ban meghat§rozott ºsszeget; 

ĂAd·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat·ò 
jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.8.2. 

pontj§ban meghat§rozott mutat·sz§mot; 

ĂAmortiz§ci·s ¥sszegò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.23. 

pontj§ban meghat§rozott amortiz§ci·s ºsszeg; 

ĂAmortiz§lt N®v®rt®kò 

jelenti a N®v®rt®knek a Kibocs§t· §ltal az 

®rintett Kamatfizet®si Napot megelŖzŖen 

kifizetett Amortiz§ci·s ¥sszegek egy¿ttes 

ºsszeg®vel csºkkentett ºsszeg®t; 

ĂĆrjegyzŖò jelenti a Raiffeisen Bankot; 

ĂĆrjegyzŖi SzerzŖd®sò 

jelenti a Kibocs§t· ®s az ĆrjegyzŖ kºzºtt az 

NKP felt®teleinek val· megfelel®s ®rdek®ben 

a Kºtv®nyek vonatkoz§s§ban l®trejºtt 

§rjegyzŖi szerzŖd®s az Inform§ci·s 

Dokumentum 13.31 pontj§ban 

meghat§rozottak szerint; 

ĂAukci·ò 

jelenti a R§bocs§t§s keret®ben 2021. febru§r 

18. napj§n megtartott, a Kºtv®nyek 

t§j®koztat· kºzz®t®tel®re vonatkoz· 

kºtelezetts®g n®lk¿li ®rt®kpap²rra vonatkoz· 

nyilv§nos aj§nlatt®tel ¼tj§n, a Forgalmaz· 

§ltal szervezett, nem nyilv§nos aj§nlati 

kºnyves aukci·j§t; 

ĂAukci·s Lebonyol²t·ò jelenti a Raiffeisen Bankot; 

ĂAtenorò 
jelenti az Atenor S.A. elnevez®sŤ Belgiumban 

bejegyzett gazdas§gi t§rsas§got; 

ĂBefektetŖ-v®delmi Alapò 
jelenti a Tpt. 210. Ä (1) bekezd®s®ben 

meghat§rozott BefektetŖ-v®delmi Alapot; 

ĂB£Tò vagy ĂPiacmŤkºdtetŖò 

jelenti a Budapesti £rt®ktŖzsde Z§rtkºrŤen 

MŤkºdŖ R®szv®nyt§rsas§g (sz®khelye: 1054 

Budapest, Szabads§g t®r 7. Platina torony. I. 

®p. IV. em.; c®gjegyz®ksz§m: 01-10-044764) 

§ltal mŤkºdtetett Budapesti £rt®ktŖzsd®t; 

ĂBiztos²t®kò 

z§logjog (jelz§log), ·vad®k, illetve b§rmely 

m§s szerzŖd®s ®s meg§llapod§s, amelynek 

c®lja a Kibocs§t· eszkºzeinek, a Kibocs§t· 

tulajdon§ban §ll· m§s vagyont§rgynak vagy a 

Kibocs§t·t megilletŖ b§rmely jognak a 

biztos²t®kul ad§sa (megterhel®se); 

ĂBiztos²t®ki Ingatlan(ok)ò jelenti a V§ci Greens E Irodah§zat, illetve a 

jºvŖben a kºtv®nyforr§sb·l vagy az 
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£rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mla egyenleg®bŖl 

megv§s§rl§sra ker¿lŖ ingatlant, illetve 

ingatlanokat; 

ĂBiztos²t®ki ¦gynºkò jelenti a Raiffeisen Bankot; 

ĂBiztos²t®ki SzerzŖd®s(ek)ò 

jelenti (i) a jelz§logszerzŖd®seket a 

Biztos²t®ki Ingatlanok vonatkoz§s§ban 

(ide®rtve a V§ci Greens E Irodah§zra 

vonatkoz· jelz§logszerzŖd®seket is); ®s/vagy 

(ii) az ·vad®ki szerzŖd®st a Biztos²t®ki 

¦gynºk §ltal vezetett £rt®kes²t®si Z§rolt 

Sz§mla vonatkoz§s§ban, valamint e 

szerzŖd®sek mindenkori hat§lyos, aktualiz§lt 

v§ltozatait;  

ĂDVPò 

(Delivery versus Payment) olyan a KELER 

mindenkor hat§lyos szab§lyzataiban 

meghat§rozott tranzakci·, amelynek 

v®grehajt§sa sor§n egy meghat§rozott 

®rt®kpap²r terhel®se tºrt®nik az 

®rt®kpap²rsz§ml§n a p®nzbeli ellen®rt®k 

p®nzsz§ml§n tºrt®nŖ j·v§²r§sa ellen®ben oly 

m·don, hogy a terhel®s ®s j·v§²r§s 

egyidejŤleg tºrt®nik; 

ĂEiffel T®r Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1062 Budapest, Ter®z 

krt. 55-57. sz. alatt tal§lhat·, Budapest, 

belter¿let 28224/52/A hrsz. alatt 

nyilv§ntartott ingatlant, illetve az ingatlanon 

elhelyezkedŖ irodah§zat; 

ĂEnged®lyezett Elidegen²t®sò 

jelenti b§rmely Biztos²t®ki Ingatlannak az 

Inform§ci·s Dokumentum 13.10. pontja 

szerinti ®rt®kes²t®s®t; 

ĂEnged®lyezett Terhekò 

jelenti a HitelszerzŖd®s Biztos²t®kait; ®s a 

HitelszerzŖd®st refinansz²roz· hitelszerzŖd®s 

Biztos²t®kait, amennyiben azok terjedelme 

nem haladja meg a HitelszerzŖd®s 

Biztos²t®kait (a hitelezett ingatlanok 

z§logjog§t, az ingatlanokhoz kapcsol·d· 

b®rleti szerzŖd®sekbŖl sz§rmaz· 

kºvetel®seket terhelŖ z§logjogot ®s a 

kiz§r·lag a hitelezett ingatlanokhoz 

kapcsol·d· sz§ml§kon alap²tott z§logjogot 

vagy ·vad®kot), valamint a Kibocs§t· 

tulajdonosa §ltal esetlegesen a Biztos²t®ki 

Ingatlanok ĆFA finansz²roz§s§ra ny¼jtott 

(ny¼jtand·) kºlcsºnºket biztos²t·, a NAV-val 

szembeni ĆFA kºvetel®seken ®s az ĆFA 

visszaig®nyl®s fogad§s§ra szolg§l· k¿lºn 

p®nzforgalmi sz§ml§n alap²tott z§logjogokat; 

ĂEquilorò 

jelenti az EQUILOR Befektet®si Z§rtkºrŤen 

MŤkºdŖ R®szv®nyt§rsas§got (sz®khely: 1026 

Budapest, Pasar®ti ¼t 122-124., 

c®gjegysz®ksz§ma: 01-10-041431); 
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ĂEredeti Biztos²t®ki SzerzŖd®sekò 

jelenti a 2020. december 18. napj§n megkºtºtt 

®s 2020. december 29. napj§n hat§lyba l®pett 

Biztos²t®ki SzerzŖd®seket; 

Ă£rt®kbecslŖò 
jelenti a Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal elfogadott 

mindenkori ®rt®kbecslŖt; 

Ă£rt®kes²t®si Z§rolt Sz§mlaò 

jelenti a Kibocs§t·nak a Biztos²t®ki 

¦gynºkn®l vezetett 12001008 - 01557227 - 

03100009 (IBAN: HU 1112 0010 0801 5572 

2703 1000 09) sz§m¼ HUF banksz§ml§j§t ®s 

12001008 - 01557227 - 03200006 (IBAN: HU 

8712 0010 0801 5572 2703 2000 06) sz§m¼ 

EUR banksz§ml§j§t vagy ezek b§rmelyik®t, 

amely a Biztos²t®ki ¦gynºk ·vad®ki jog§val 

terhelt; 

Ă£rt®kpap²r-sz§mlavezetŖò 
jelenti az ®rt®kpap²r-sz§mlavezetŖ 

t§rsas§gokat; 

ĂEURò vagy Ăeur·ò jelenti az eur·t, mint devizanemet; 

ĂFizetŖ Bankò jelenti a Raiffeisen Bankot; 

ĂFizetŖ Banki SzerzŖd®sò 

jelenti a Kibocs§t· ®s a FizetŖ Bank kºzºtt a 

Kºtv®nyek tekintet®ben l®trejºtt fizetŖ banki 

szerzŖd®st az Inform§ci·s Dokumentum 

13.30. pontj§nak megfelelŖen;  

ĂFordul·napò 
jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.27. 

pontj§ban foglalt napot; 

ĂForgalmaz·(k)ò jelenti a Raiffeisen Bankot ®s az Equilor-t; 

ĂFtò vagy Ăforintò vagy ĂHUFò 
jelenti a forintot, amely Magyarorsz§g 

tºrv®nyes fizetŖeszkºze; 

ĂGreen IngatlanfejlesztŖ Befektet®si Alapò 

jelenti a Green IngatlanfejlesztŖ Befektet®si 

Alapot (sz®khely: 1026 Budapest, Pasar®ti ¼t 

122-124.; MNB nyilv§ntart§si sz§m: 1222-

29); 

ĂHitelminŖs²tŖò 

jelenti a Scope Ratings GmbH (sz®khely: 

Lenn®straÇe 5., 10785 Berlin, N®metorsz§g) 

hitelminŖs²tŖ t§rsas§got, azzal, hogy az 

Inform§ci·s Dokumentum kontextus§ban 

hitelminŖs²tŖnek minŖs¿l a k®sŖbbiek 

folyam§n b§rmely m§s az MNB §ltal 

elfogadott hitelminŖs²tŖ t§rsas§g is; 

ĂHitelminŖs²t®si Jelent®sò 

jelenti a HitelminŖs²tŖ §ltal a Kibocs§t·, 

illetve a Kºtv®nykibocs§t§s kapcs§n k®sz²tett, 

2019. okt·ber 4. napj§n kelt, majd 2020. 

okt·ber 7. napj§n ®s 2020. december 14. 

napj§n friss²tett hitelminŖs²t®si jelent®seket;  

ĂHitelszerzŖd®sò 

jelenti a Kibocs§t· mint hitelfelvevŖ 

(Borrower) ®s a Raiffeisen Bank mint hitelezŖ 

(Lender) kºzºtt 2020. febru§r 19-®n 

megkºtºtt 100,000,000 EUR ºsszegŤ 

hitelszerzŖd®st (Facility Agreement); 
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ĂInform§ci·s Dokumentumò 

jelenti a jelen, XBond ¦zletszab§lyzat §ltal 

elŖ²rt kºvetelm®nyek szerint k®sz²tett 

inform§ci·s dokumentumot; 

ĂIngatlanokò 

jelenti a Kibocs§t· tulajdon§ban §ll· 

valamennyi ingatlant, ide®rtve a Biztos²t®ki 

Ingatlanokat is; 

ĂKamatb§zisò 

jelenti a jelen Kºtv®nyfelt®telnek (Kamatoz§s 

t²pusa, kamatfizet®si felt®telek) megfelelŖen 

sz§m²tott kamatºsszeg tekintet®ben a 

T®nyleges/T®nyleges (ISMA) kamatb§zis 

sz§m²t§st, ahol a legut·bbi Kamatfizet®si Nap 

·ta eltelt napok sz§m§t el kell osztani 365-tel 

(vagy 366-tal, ha az adott KamatidŖszak 

tartalmazza febru§r 29. napj§t), ®s ez a 

h§nyados adja meg a kamatb§zis ®rt®k®t; 

ĂKamatfizet®si Napò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.22 pontj§ban 

meghat§rozott idŖpont; 

ĂKamatsz§m²t§si KezdŖnapò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.22 pontj§ban 

meghat§rozott idŖpont; 

ĂKELERò 

jelenti a KELER Kºzponti £rt®kt§r 

Z§rtkºrŤen MŤkºdŖ R®szv®nyt§rsas§got 

(sz®khelye: 1074 Budapest, R§k·czi ¼t 70-

72.; c®gjegyz®ksz§ma: 01-10-042346); 

ĂKezel®si Szab§lyzatò 
jelenti a Kibocs§t· tulajdonos§nak kezel®si 

szab§lyzat§t; 

ĂKezel®si Szab§lyzat L®nyeges 

Rendelkez®seiò 

jelenti a Kezel®si Szab§lyzat alapkezelŖ 

szem®ly®re, az alap befektet®si politik§j§ra, 

valamint az alap futamidej®re vonatkoz· 

rendelkez®seit; 

ĂK®sedelmi Kamatò 

jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.22. 

pontj§ban meghat§rozott m®rt®kŤ k®sedelmi 

kamatot; 

ĂKibocs§t§s £rt®knapjaò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.18 pontj§ban 

ekk®nt meghat§rozott idŖpont; 

ĂKibocs§t·ò 

jelenti a jelen Inform§ci·s Dokumentum 

vonatkoz§s§ban a SkyGreen Buildings 

Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§got (sz®khely: 

1026 Budapest, Pasar®ti ¼t 122-124.; 

c®gjegyz®ksz§m: 01-09-281782); 

ĂKijelºlŖ Nyilatkozatò 

jelenti a Kºtv®nykibocs§t§shoz kapcsol·d· 

aukci·ra megh²vott befektetŖk §ltal al§²rt, a 

Kibocs§t§s £rt®knapj§nak hat§ly§val a 

Biztos²t®ki ¦gynºkºt z§logjogosulti 

bizom§nyosnak kijelºlŖ ®s a Biztos²t®ki 

¦gynºk egyetemleges jogosults§g§t elfogad· 

nyilatkozatot; 

ĂKºtv®nyò vagy ĂKºtv®nyekò 
jelenti a jelen Inform§ci·s Dokumentum ban 

szereplŖ felt®telek szerint forgalomba hozott, 

a Kibocs§t· fizet®si kºtelezetts®g®t 
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(hitelviszonyt) megtestes²tŖ ®rt®kpap²rokat 

egys®gesen, arra tekintet n®lk¿l, hogy az 

egyes Kºtv®ny vagy Kºtv®nyek kibocs§t§s§ra 

a Kºtv®nykibocs§t§s vagy a R§bocs§t§s 

keret®ben ker¿lt-e sor; 

ĂKºtv®nykibocs§t§sò 

jelenti a Kibocs§t· §ltal 2020. december 23. 

napj§n megtartott aukci· keret®ben, 2020. 

december 29-i ®rt®knappal, 500, azaz ºtsz§z 

darab, mindºsszesen 25.000.000.000, azaz 

huszonºtmilli§rd forint ºsszn®v®rt®kben 

megval·s²tott Kºtv®ny kibocs§t§st; 

ĂKºtv®nyfelt®telekò 

jelenti a Kºtv®ny felt®teleit az Inform§ci·s 

Dokumentum 13. fejezetben meghat§rozottak 

szerint; 

ĂKºtv®nytulajdonosi GyŤl®sò 

jelenti a Kºtv®nytulajdonosok azon gyŤl®s®t, 

amelynek r®szletes mŤkºd®si, illetve elj§r§si 

szab§lyait a 4. sz. mell®klet tartalmazza;  

ĂKºtv®nyek Biztos²t®kaiò 

jelenti a kºvetkezŖket: 

- jelz§logjog, valamint elidegen²t®si ®s 

terhel®si tilalom a Biztos²t®ki 

Ingatlanokon; 

- ·vad®k az £rt®kes²t®si Z§rolt Sz§ml§n; 
illetve 

- a Biztos²t®ki Ingatlanokra vonatkoz· 

biztos²t§sok kedvezm®nyezetti z§rol§sa a 

Biztos²t®ki ¦gynºk jav§ra; 

ĂKºtv®ny-dokument§ci·ò 

jelenti egy¿ttesen a 2020. december 16-§n ®s 

2021. febru§r 10-®n kelt inform§ci·s 

ºssze§ll²t§sokat, a Biztos²t®ki SzerzŖd®seket, 

a KijelºlŖ Nyilatkozatot, a FizetŖ Banki 

SzerzŖd®st ®s az ĆrjegyzŖi SzerzŖd®st; 

ĂKºtv®nyrendeletò 
jelenti a kºtv®nyrŖl sz·l· 285/2001. (XII.26.) 

Korm. rendeletet; 

ĂKºtv®nytulajdonosò 

jelenti a forgalomba hozott Kºtv®nyek 

mindenkori tulajdonos§nak tekintendŖ 

szem®lyt; 

ĂKºvetkezŖ Munkanap Szab§lyò 

jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.22. 

pontj§ban meghat§rozott kamatfizet®si 

szab§lyt;  

ĂKuponò 
jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.22. 

pontj§ban meghat§rozott kamatot; 

ĂLej§rat ElŖtti Visszav§lt§si ¥sszegò 

jelenti egy Kºtv®ny vonatkoz§s§ban annak 

N®v®rt®k®t csºkkentve az adott Kºtv®ny 

tekintet®ben megfizetett valamennyi 

TŖkeºsszeggel, ®s nºvelve valamennyi 

kintl®vŖ kamat ®s K®sedelmi Kamat 

ºsszeg®vel ®s az utols· Kamatfizet®si Nap ·ta 

felhalmoz·dott idŖar§nyos kamatokkal (azaz 

az utols· Kamatfizet®si Nap ®s a Lej§rat ElŖtti 

Visszav§lt§si ¥sszeg megfizet®s®nek napj§ig 
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ï ezt a napot nem bele®rtve ï terjedŖ 

idŖszakban). A felhalmoz·dott idŖar§nyos 

kamatok sz§m²t§s§ra a Kamatoz§s t²pusa, 

kamatfizet®si felt®telek c²mŤ szakasz 

rendelkez®sei ir§nyad·ak; 

ĂLej§rat Napjaò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.21. pontj§ban 

meghat§rozott idŖpont; 

ĂLoan-to-Value Mutat·ò 
jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.8.1. 

pontj§ban meghat§rozott mutat·sz§mot; 

ĂMegv§s§rolhat· Ingatlan(ok)ò 

jelenti az Inform§ci·s Dokumentum 13.3. 

pontj§ban meghat§rozott krit®riumoknak 

megfelelŖ ingatlan(ok)at; 

ĂM®r®si IdŖszakò 

jelenti az Ad·ss§gszolg§lati Fedezeti Mutat· 

sz§m²t§s§nak t§rgyidŖszak§t, amely (az 

orvosl§shoz kapcsol·d· ®vkºzbeni m®r®s 

kiv®tel®vel) a b§rmely napt§ri ®v utols· napj§n 

v®gzŖdŖ 12 h·napos idŖszakot foglalja 

mag§ban; 

ĂMillen§ris Classic Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1024 Budapest, 

LºvŖh§z utca 39.-Marczib§nyi t®r 15. sz. alatt 

tal§lhat·, Budapest, belter¿let 13204/8 hrsz. 

alatt nyilv§ntartott ingatlant, illetve az 

ingatlanon elhelyezkedŖ irodah§zat; 

ĂMillen§ris Avantgarde Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1024 Budapest, F®ny 

utca 16. sz. alatt tal§lhat·, Budapest, belter¿let 

13204/13/A/1 ®s 13204/13/A/2 hrsz. alatt 

nyilv§ntartott ingatlant, illetve az ingatlanon 

elhelyezkedŖ irodah§zat; 

ĂMNBò vagy ĂFel¿gyeletò jelenti a Magyar Nemzeti Bankot; 

ĂMunkanapò 

jelenti minden olyan napot, amely egyszerre: 

(i) olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok 

fizet®si mŤveleteket v®geznek ®s nyitva 

tartanak az §ltal§nos ¿zletmenet sz§m§ra 

Budapesten; ®s (ii) olyan nap, amikor a 

KELER p®nz§tutal§sokat ®s ®rt®kpap²r 

transzfereket hajt v®gre; 

ĂN®v®rt®kò 
jelenti a Kºtv®nyek n®v®rt®k®t az Inform§ci·s 

Dokumentum 13.15. pontj§nak megfelelŖen; 

ĂNKPò 

jelenti az MNB §ltal 2019. j¼lius 1. napj§n 

elind²tott kºtv®nyv§s§rl§si programot 

(Nºveked®si Kºtv®nyprogram); 

ĂP®nz¿gyi Kºtelezetts®gv§llal§s(ok)ò 

jelenti a Kibocs§t· 13.8. pontj§ban 

meghat§rozott p®nz¿gyi jellegŤ 

kºtelezetts®gv§llal§sait; 

ĂProspektus Rendeletò 

az ®rt®kpap²rokra vonatkoz· nyilv§nos 

aj§nlatt®telkor vagy ®rt®kpap²roknak a 

szab§lyozott piacra tºrt®nŖ bevezet®sekor 

kºzz®teendŖ t§j®koztat·r·l ®s a 2003/71/EK 

ir§nyelv hat§lyon k²v¿l helyez®s®rŖl sz·l·, 
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2017. j¼nius 14-i (EU) 2017/1129 eur·pai 

parlamenti ®s tan§csi rendelet; 

ĂPtk.ò 
jelenti a Polg§ri Tºrv®nykºnyvrŖl sz·l· 2013. 

®vi V. tºrv®nyt; 

ĂRaiffeisen Bankò 

jelenti a Raiffeisen Bank Z§rtkºrŤen MŤkºdŖ 

R®szv®nyt§rsas§got (sz®khelye: 1133 

Budapest, V§ci ¼t 116-118., 

c®gjegyz®ksz§ma: 01-10-041042); 

ĂR§bocs§t§sò 

jelenti a Kibocs§t· §ltal 2021. febru§r 18. 

napj§n megtartott Aukci· keret®ben, 2021. 

febru§r 22-i ®rt®knappal, 140, azaz 

sz§znegyven darab, mindºsszesen 

7.000.000.000, azaz h®tmilli§rd forint 

ºsszn®v®rt®kben megval·s²tott Kºtv®ny 

r§bocs§t§st; 

ĂR§bocs§t§s £rt®knapjaò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.18. pontj§ban 

ekk®nt meghat§rozott idŖpont; 

ĂRendk²v¿li Lej§rati Esem®nyekò ®s azok 

b§rmelyike ĂRendk²v¿li Lej§rati Esem®nyò 

az Inform§ci·s Dokumentum 13.24. pontj§ban 

meghat§rozott rendk²v¿li lej§rati 

esem®ny(ek); 

ĂRendk²v¿li Lej§rati ¥sszegò 

jelenti egy Kºtv®ny vonatkoz§s§ban annak 

N®v®rt®k®t csºkkentve az adott Kºtv®ny 

tekintet®ben m§r megfizetett valamennyi 

TŖkeºsszeggel, ®s nºvelve valamennyi m§r 

esed®kes, de m®g meg nem fizetett kamat ®s 

K®sedelmi Kamat ºsszeg®vel ®s az utols· 

Kamatfizet®si Nap ·ta felhalmoz·dott 

idŖar§nyos kamatokkal (azaz az utols· 

Kamatfizet®si Nap ®s a Rendk²v¿li Lej§rati 

¥sszeg megfizet®s®nek napj§ig ï ezt a napot 

nem bele®rtve ï terjedŖ idŖszakban). A 

felhalmoz·dott idŖar§nyos kamatok 

sz§m²t§s§ra a Kamatoz§s t²pusa, kamatfizet®si 

felt®telek c²mŤ szakasz rendelkez®sei 

ir§nyad·ak; 

ĂTŖkeºsszegò 

jelenti, minden egyes Kºtv®ny tekintet®ben, 

valamennyi Amortiz§ci·s ¥sszeg ®s a V®gsŖ 

Visszav§lt§si ¥sszeg egy¿ttes ºsszeg®t, azaz 

a teljes TŖkeºsszeg ºsszege megegyezik a 

Kºtv®ny N®v®rt®k®vel. 

ĂTpt.ò 
jelenti a tŖkepiacr·l sz·l· 2001. ®vi CXX. 

tºrv®nyt; 

ĂĐj Biztos²t®ki SzerzŖd®sekò 

jelenti a 2021. febru§r 16. napj§n megkºtºtt ®s 

a R§bocs§t§s £rt®knapj§val hat§lyba l®pett 

Biztos²t®ki Ingatlanokra vonatkoz· ingatlan 

jelz§logszerzŖd®st, valamint az egys®ges 

szerkezetbe foglalt, az Aukci·t megelŖzŖen 

2021. febru§r 16. napj§n megkºtºtt ·vad®ki 

szerzŖd®s-m·dos²t§st, amelyek mint§j§t az 5. 

sz. mell®klet tartalmazza; 
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ĂĐj KijelºlŖ Nyilatkozatò 

jelenti a R§bocs§t§shoz kapcsol·d· Aukci·ra 

megh²vott BefektetŖk §ltal al§²rt, a R§bocs§t§s 

£rt®knapj§nak hat§ly§val a Biztos²t®ki 

¦gynºkºt z§logjogosulti bizom§nyosnak 

kijelºlŖ ®s a Biztos²t®ki ¦gynºk egyetemleges 

jogosults§g§t elfogad· nyilatkozatot, 

amelynek a mint§j§t a 6. sz. mell®klet 

tartalmazza; 

ĂV§ci Greens D Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1138 Budapest, V§ci 

¼t 127. sz. alatt tal§lhat·, Budapest, belter¿let 

26110 hrsz. alatt nyilv§ntartott ingatlant, 

illetve az ingatlanon elhelyezkedŖ irodah§zat; 

ĂV§ci Greens E Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1138 Budapest, V§ci 

¼t 133. sz. alatt tal§lhat·, Budapest, belter¿let 

26103 hrsz. alatt nyilv§ntartott ingatlant, 

illetve az ingatlanon elhelyezkedŖ irodah§zat; 

ĂV§ci Greens F Irodah§zò 

jelenti a term®szetben a 1139 Budapest, 

Fiasty¼k 4-8. sz. alatt tal§lhat·, Budapest, 

belter¿let 26106 hrsz. alatt nyilv§ntartott 

ingatlant, illetve az ingatlanon elhelyezkedŖ 

irodah§zat; 

ĂV®gsŖ Visszav§lt§si ¥sszegò 
az Inform§ci·s Dokumentum 13.23. pontj§ban 

meghat§rozott v®gsŖ amortiz§ci·s ºsszeg; 

ĂVid®ki Lok§ci· Felt®teleiò 

e szerint a nem budapesti Ingatlanok ®rt®k®nek 

r®szar§nya nem haladhatja meg az ºsszes 

Ingatlan ®rt®k®nek 15%-§t vagy 

ºsszess®g®ben a 4 milli§rd Ft-ot (amelyik az 

alacsonyabb), azzal, hogy az Ingatlanok 

®rt®k®t a legfrissebb, £rt®kbecslŖ §ltal 

k®sz²tett ®rt®kbecsl®s alapj§n kell 

meg§llap²tani; 

ĂVonatkoz· Ad·ss§gò 

jelenti b§rmely, (i) a Kibocs§t· §ltal 

megkºtºtt, illetve megkºtendŖ 

kºlcsºnszerzŖd®sben vagy hitelkeret-

szerzŖd®sben foglalt ad·ss§got; vagy (ii) a 

Kibocs§t· §ltal kibocs§tott hitelviszonyt 

megtestes²tŖ ®rt®kpap²rt; Vonatkoz· Ad·ss§g 

tekintet®ben K¿szºb®rt®knek a 100.000.000,- 

Ft vagy ennek m§s deviz§ban megfelelŖ 

ºsszeg minŖs¿l; 

ĂXBondò 

jelenti a B£T §ltal mŤkºdtetett multilater§lis 

keresked®si rendszert, amely harmadik felek 

hitelviszonyt megtestes²tŖ ®rt®kpap²rokra 

ir§nyul·, v®teli ®s elad§si sz§nd®k§t hozza 

ºssze megk¿lºnbºztet®smentes m·don, 

szerzŖd®st eredm®nyezve; 

ĂXBond ¦zletszab§lyzatò 
jelenti a B£T vez®rigazgat·ja §ltal elfogadott 

XBond §ltal§nos ¿zletszab§lyzatot; 

ĂZºld Kºtv®ny Keretrendszerò jelenti a Kibocs§t· §ltal k®sz²ttetett, 2020. 

novemberben kelt ôGreen Finance 
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Frameworkô elnevez®sŤ dokumentumot, 

illetve annak mindenkori, aktualiz§lt 

v§ltozat§t, amely a kºvetkezŖ linken ®rhetŖ el: 

http://skygreen.hu/fenntarthatosag/. 
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1/A. SZĆMĐ MELL£KLET 

A TULAJDONOS LET£TKEZELŕJ£NEK NYILATKOZATA ï 1. 
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2. SZĆMĐ MELL£KLET  

A SKYGREEN 2019. £VI AUDITĆLT £VES BESZĆMOLčJA 

 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

61 

 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

62 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

63 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

64 

 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

65 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

66 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

67 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

68 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

69 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

70 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

71 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

72 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

73 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

74 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

75 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

76 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

77 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

78 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

79 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

80 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

81 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

82 



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

83 

 

 

  



SkyGreen Buildings Korl§tolt FelelŖss®gŤ T§rsas§g ï Inform§ci·s Dokumentum 

 

84 

3. SZĆMĐ MELL£KLET 

A TULAJDONOS ALAPKEZELŕJ£NEK NYILATKOZATA  
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4. SZĆMĐ MELL£KLET 

A K¥TV£NYTULAJDONOSI GYţL£S MţK¥D£S£NEK SZABĆLYAI 

 

A jelen felt®telek a Kºtv®nyek kapcs§n ºsszeh²vott Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sekre alkalmazand·k.  

 

A nagy kezdŖbetŤvel jelºlt, a jelen mell®kletben k¿lºn nem defini§lt kifejez®sek a jelen Inform§ci·s 

Dokumentum 16. fejezet®ben (Fogalom-meghat§roz§sok) meghat§rozott jelent®ssel b²rnak. 

 

1. A KÖTVÉNYTULAJDONOSI GYţL£S ¥SSZEHĉVĆSĆNAK ESETEI 

 

1.1 A Kibocs§t· b§rmikor jogosult Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§ra. A Kºtv®nytulajdonosok 
k®r®s®re a Kibocs§t· ºsszeh²vja a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st, amennyiben legal§bb a Kºtv®nyek 5%-

§val b²r· Kºtv®nytulajdonosok ind²tv§nyozz§k annak ºsszeh²v§s§t. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

ºsszeh²v§s§ra ir§nyul· k®relmet a Kibocs§t·hoz ²r§sban kell beny¼jtani, indokol§ssal ell§tva, a javasolt 

napirenddel egy¿tt. A Kibocs§t· a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st legk®sŖbb 5 (ºt) Munkanappal azt 

kºvetŖen h²vja ºssze, hogy k®zhez kapta a fenti kºvetelm®nyeknek megfelelŖ, Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s tart§s§ra ir§nyul· k®relmet. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st az ¿l®s tervezett idŖpontj§t legal§bb 

20 (h¼sz), de legfeljebb 30 (harminc) Munkanappal megelŖzŖen a Kºtv®nyfelt®telek Ă£rtes²t®sek, a 

Kºtv®nytulajdonosok t§j®koztat§s§nak m·djaò c²mŤ pontja szerint kºzz®tett, a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s idŖpontj§t, hely®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a megtart§s m·dj§ra tºrt®nŖ 

utal§st) ®s napirendj®t tartalmaz· megh²v· ¼tj§n h²vja ºssze. A megh²v· a fentiek mellett egy®b 

inform§ci·kat is tartalmazhat, amelyek a Kºtv®nytulajdonosok sz§m§ra sz¿ks®gesek annak az 

eldºnt®s®hez, hogy r®szt vegyenek-e a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen. Amennyiben a Kibocs§t· a jelen 

pontban foglalt kºtelezetts®g®nek hat§ridŖn bel¿l nem tesz eleget, a Biztos²t®ki ¦gynºk maga jogosult 

az §ltala v§lasztott m·don a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§ra, megjelºlve a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s idŖpontj§t, hely®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a megtart§s m·dj§ra tºrt®nŖ 

utal§st) ®s a napirendet. A Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal kezdem®nyezett Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sre 

egyebekben a jelen mell®kletben foglalt rendelkez®sek tekintendŖk ir§nyad·nak. 

 

1.2 A Kibocs§t· az Inform§ci·s Dokumentum 13.24 pont (d), (e), (h), (l) alpontjait·l, valamint az 

Inform§ci·s Dokumentum 13.11 pontj§ban foglaltakt·l elt®rŖ Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny 

bekºvetkezt®vel kapcsolatos dºnt®s meghozatal§hoz kºteles a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§t 

kezdem®nyezni az esem®ny bekºvetkezt®tŖl sz§m²tott 5 (ºt) Munkanapon bel¿l, a Rendk²v¿li Lej§rati 

Esem®ny bekºvetkez®s®tŖl sz§m²tott 10 (t²z) Munkanapon bel¿li idŖpontra. A Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s jelen pont szerinti ºsszeh²v§s§ra akk®nt ker¿l sor, hogy a Kibocs§t· a Kºtv®nyfelt®telek 

Ă£rtes²t®sek, a Kºtv®nytulajdonosok t§j®koztat§s§nak m·djaò c²mŤ pontja szerint kºzz® teszi a 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s idŖpontj§t, hely®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a 

megtart§s m·dj§ra tºrt®nŖ utal§st), az ºsszeh²v§sra okot ad· Rendk²v¿li Lej§rati Esem®nyt ®s a 

napirendet. Amennyiben a Kibocs§t· e kºtelezetts®g®nek hat§ridŖn bel¿l nem tesz eleget, a Biztos²t®ki 

¦gynºk maga jogosult az §ltala v§lasztott m·don a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§ra, megjelºlve 

a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s idŖpontj§t, hely®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a 

megtart§s m·dj§ra tºrt®nŖ utal§st), az ºsszeh²v§sra okot ad· Rendk²v¿li Lej§rati Esem®nyt ®s a 

napirendet. A Biztos²t®ki ¦gynºk §ltal kezdem®nyezett Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sre egyebekben a jelen 

mell®kletben foglalt rendelkez®sek tekintendŖk ir§nyad·nak. 

 

1.3 Amennyiben a Kibocs§t· az Inform§ci·s Dokumentum 13.11 pontja szerint kºzz®teszi, hogy egy 

Megv§s§rland· Ingatlanra vonatkoz· ad§sv®teli szerzŖd®st ²rt al§, akkor a Kºtv®nytulajdonosok 

b§rmelyike a kºzz®t®teltŖl sz§m²tott 5 Munkanapon bel¿l Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st h²vhat ºssze 

(jogvesztŖ hat§ridŖ) ha meg k²v§nja akad§lyozni a Megv§s§rland· Ingatlan Kibocs§t· §ltali 

tulajdonszerz®s®t. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st a fenti kºzz®t®tel®tŖl sz§m²tott 15 Munkanapon bel¿li 

idŖpontra kell ºsszeh²vni a Kºtv®nytulajdonos §ltal v§lasztott m·don, a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

idŖpontj§t, hely®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a megtart§s m·dj§ra tºrt®nŖ utal§st) 

®s napirendj®t tartalmaz· megh²v· ¼tj§n.  
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2. A KÖTVÉNYTULAJDONOSI GYţL£S ALAPVETŕ SZABĆLYAI 

 

2.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s helysz²ne Budapest, azzal hogy az azt ºsszeh²v· szem®ly v§laszt§sa alapj§n 

a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s elektronikus ¼ton is megtarthat·. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s pontos 

helysz²n®t (elektronikusan megtart§sra ker¿lŖ GyŤl®s eset®n a megtart§s r®szleteit) az azt ºsszeh²v· 

szem®ly hat§rozza meg a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§r·l sz·l· megh²v·j§ban. A 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s kezdŖ idŖpontja nem lehet kor§bbi, mint d®lelŖtt 10 ·ra (budapesti idŖ 

szerint). 

 

2.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen val· r®szv®tel joga (ide®rtve az esetleges megism®telt 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st is) azt a Kºtv®nytulajdonost illeti meg, aki a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

jelenl®ti list§j§nak ºssze§ll²t§sakor, legkor§bban 2 (k®t) Munkanappal a vonatkoz· Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s idŖpontj§t megelŖzŖen beny¼jtotta a Kºtv®nytulajdonosi minŖs®g®t igazol· dokumentumot. 

 

2.3 Az adott Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen val· r®szv®telre jogosult Kºtv®nytulajdonosok list§j§t a 
Kibocs§t· kºzz®teszi a honlapj§n, legal§bb 2 (k®t) Munkanappal a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st 

megelŖzŖen. A Kºtv®nytulajdonosok list§ja tartalmazza a Kºtv®ny tulajdonos§nak nev®t ®s sz®khely®t, 

valamint a Kºtv®ny tulajdonos§nak birtok§ban l®vŖ Kºtv®nyek ®s kapcsol·d· szavazatok sz§m§t. 

 

2.4 A Kºtv®nytulajdonos fel¿lvizsg§lhatja a Kºtv®nytulajdonosok list§j§t, k®rheti a Kºtv®nytulajdonosok 

list§j§nak m§solat§t, valamint a Kºtv®nytulajdonosok list§j§nak r®sz®re elektronikus ¼ton tºrt®nŖ 

kºlts®gmentes megk¿ld®s®t az §ltala megadott e-mail c²mre. Valamennyi Kºtv®nytulajdonos jogosult 

m§solatokat k®rni az adott Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen napirendre ker¿lŖ b§rmely k®rd®srŖl. Ezeket a 

m§solatokat a Kºtv®nytulajdonos erre vonatkoz· k®r®s®nek k®zhezv®tel®tŖl sz§m²tott 2 (k®t) 

Munkanapon bel¿l a Kºtv®nytulajdonos rendelkez®s®re kell bocs§tani. 

 

2.5 A Kºtv®nytulajdonosokat a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen k®pviselŖ szem®ly k®pviseleti jog§t ¼gy 

bizony²tja, hogy a k®pviselet alapj§ul szolg§l· dokumentumokat legal§bb teljes bizony²t· erejŤ 

mag§nokiratba foglalva, eredeti vagy hiteles m§solatban §tadja. 

 

2.6 A Kºtv®nytulajdonos a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen meghatalmazottja ¼tj§n k®pviseltetheti mag§t teljes 

bizony²t· erejŤ mag§nokiratba foglalt meghatalmaz§s alapj§n. B§rmely Kºtv®nytulajdonos 

meghatalmazottk®nt j§rhat el egy m§sik Kºtv®nytulajdonos nev®ben.  

 

2.7 A Kºtv®nytulajdonos Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen val· r®szv®teli joga mag§ban foglalja k¿lºnºsen, de 

nem kiz§r·lagosan: 

 

(i) a szavazati jog gyakorl§s§t; ®s 

(ii)  felsz·lal§si jogot. 

 

2.8 A Kibocs§t· viseli a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s ºsszeh²v§s§val ®s megtart§s§val kapcsolatos ®szszerŤ, 
indokolt ®s dokument§lt kºlts®geket ®s kiad§sokat, kiv®ve az adott Kºtv®nytulajdonos, illetve a 

Kºtv®nytulajdonos k®pviselŖj®nek, meghatalmazottj§nak vagy tan§csad·j§nak a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®sen val· r®szv®tel®vel kapcsolatosan felmer¿lt kºlts®geit ®s kiad§sait. 

 

3. RÉSZVÉTEL A KÖTVÉNYTULAJDONOSI GYţL£SEN 

 

A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen r®szt vehet ®s felsz·lalhat: 

 

(a) a Kºtv®nytulajdonos, valamint meghatalmazottja; 

(b) a levezetŖ elnºk; 

(c) a Kibocs§t· ¿gyvezetŖi; 

(d) a Kibocs§t· b§rmely k®pviselŖje, p®nz¿gyi, jogi ®s egy®b szakmai tan§csad·ja;  

(e) a Biztos²t®ki ¦gynºk, valamint meghatalmazottja; 
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(f) a FizetŖ Bank, valamint meghatalmazottja; ®s 

(g) a Kibocs§t· §ltal elŖzetesen ²r§sban j·v§hagyott b§rmely m§s szem®ly. 

 

A fenti (a)-(f) felsorol§sban szereplŖ szem®lyeken k²v¿l a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen m§s szem®ly nem 

jogosult r®szt venni ®s felsz·lalni. 

 

4. LEVEZETŕ ELN¥K 

 

4.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºk®nek szem®ly®re a Kibocs§t· ²r§sban javaslatot tehet a 
Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st megelŖzŖen. Amennyiben Kibocs§t· nem ®l ezen javaslatt®teli jog§val vagy 

az §ltala javasolt szem®ly a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s kezdŖ idŖpontj§t·l sz§m²tott 15 percen bel¿l nem 

jelenik meg a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen, a jelenlevŖ Kºtv®nytulajdonosok egyszerŤ tºbbs®ggel 

v§laszthatnak levezetŖ elnºkºt a jelenlevŖ szem®lyek kºz¿l. Ennek hi§ny§ban a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s levezetŖ elnºk®t a Kibocs§t· jelºli ki. A megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºke 

nem lehet ugyanaz a szem®ly mint, aki az eredeti idŖpontban megtartott Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

levezetŖ elnºke lett volna. 

 

4.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºk®nek feladatai a kºvetkezŖk: 

 

(a) a jelenl®ti ²v ellenŖrz®se ®s al§²r§sa, a jelenl®ti ²v helyess®g®nek ellenŖrz®se, valamint a 

hat§rozatk®pess®g teljes¿l®s®nek ellenŖrz®se; 

(b) a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s hat®kony ®s megfelelŖ lefoly§s§nak biztos²t§sa; 

(c) a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s vezet®se, napirendi pontok t§rgyal§s§nak biztos²t§sa; 

(d) elnapol§s; 

(e) a szavaz§s levezet®se ®s annak megfelelŖ lefoly§s§nak biztos²t§sa; 

(f) annak biztos²t§sa, hogy az ºsszes napirendi pont t§rgyal§sra ker¿ljºn; 

(g) a leadott szavazatok sz§ml§l§sa (vagy a szavazatok sz§ml§l§s§nak fel¿gyelete); 

(h) a Kibocs§t· rendelkez®s®re bocs§tja az ¿l®srŖl k®sz¿lt jegyzŖkºnyv eredeti p®ld§ny§t ®s az ºsszes 

kapcsol·d· dokumentumot a jelen mell®kletben foglalt szab§lyok szerint; illetve 

(i) vonatkoz· utas²t§sok kiad§sa a fent jelzett feladatok ell§t§sa c®lj§b·l. 

 

5. A KÖTVÉNYTULAJDONOSI GYţL£S MEGTARTĆSA 

 

5.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st a Kibocs§t· ¿gyvezetŖje vagy a Kibocs§t· szab§lyszerŤen 

meghatalmazott k®pviselŖje (amennyiben e szem®lyek kºz¿l senki sincs jelen, a Biztos²t®ki ¦gynºk vagy 

meghatalmazottja) nyitja meg. 

 

5.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s megnyit§s§t kºvetŖen a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºk®t kell 

megv§lasztani a jelen mell®kletben foglalt szab§lyok szerint. 

 

5.3 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºk®nek megv§laszt§s§t kºvetŖen a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 
jelenl®ti ²ve ker¿l felv®telre. A jelenl®ti ²vnek tartalmaznia kell: (i) a Kºtv®nytulajdonosok azonos²t· 

adatait, (ii) az adott Kºtv®nytulajdonos tulajdon§ban §ll· Kºtv®nyek sz§m§t, (iii) a jelen l®vŖ 

Kºtv®nytulajdonos tulajdon§ban §ll· Kºtv®nyek ºsszes²tett N®v®rt®k®t, (iv) azon szavazatok sz§m§t, 

amelyekre az adott Kºtv®nytulajdonos jogosult, valamint (v) a r®szv®tel m·dj§t (szem®lyesen vagy 

k®pviselŖ ¼tj§n). Amennyiben a Kºtv®nytulajdonost meghatalmazott vagy egy®b k®pviselŖ k®pviseli, ¼gy 

a meghatalmazott vagy az egy®b k®pviselŖ ilyen minŖs®g®t ®s azonos²t· adatait is tartalmaznia kell a 

jelenl®ti ²vnek. 

 

5.4 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen a jelenl®ti ²vet a levezetŖ elnºk ®s minden jelenl®vŖ Kºtv®nytulajdonos 
al§²rja. 

 

5.5 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s idŖtartama alatt a jelenl®ti ²v §ttekinthetŖ. 
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5.6 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s napirendj®nek bemutat§s§t kºvetŖen a levezetŖ elnºk megnyitja a vit§t, 

majd a r®sztvevŖknek §tadja a sz·t abban a sorrendben, ahogyan a k®relmek beny¼jt§sra ker¿ltek. A 

r®sztvevŖk csak a napirenden szereplŖ k®rd®sek tekintet®ben sz·lalhatnak fel. A napirendi pontok 

sorrendj®t a levezetŖ elnºk a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s r®sztvevŖinek beleegyez®s®vel m·dos²thatja. A 

Kibocs§t· k®pviselŖi, a FizetŖ Bank, valamint a Biztos²t®ki ¦gynºk, illetve meghatalmazottjaik soron 

k²v¿l felsz·lalhatnak. 

 

5.7 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s minden r®sztvevŖje jogosult k®rd®seket feltenni a napirenden szereplŖ 
valamennyi ¿ggyel kapcsolatban. 

 

6. HATÁROZATKÉPESSÉG ÉS ELNAPOLÁS  

 

6.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s akkor hat§rozatk®pes, ha azon a Kºtv®nyek legal§bb 5%-§t k®pviselŖ 

Kºtv®nytulajdonosok r®szt vesznek. A Kibocs§t· ¿gyvezet®se kºteles a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen 

²r§sbeli nyilatkozatot beny¼jtani a Kºtv®nyek sz§m§r·l, amelyet a levezetŖ elnºk a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®sen felolvas, majd csatol a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s jegyzŖkºnyv®hez. 

 

6.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen (ide nem ®rtve a levezetŖ elnºk v§laszt§s§t) mindaddig nem hozhat· 
hat§rozat, ameddig a hat§rozatk®pess®ge meg§llap²t§sra nem ker¿l. Amennyiben a Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s kezdŖ idŖpontjak®nt kitŤzºtt 15 perc eltelt®vel nem hat§rozatk®pes 

ï felt®ve, hogy azt a Kºtv®nytulajdonosok ind²tv§ny§ra h²vt§k ºssze ï azt eredm®nytelennek kell 

nyilv§n²tani ®s fel kell oszlatni. Minden m§s esetben a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st el kell halasztani, 

legal§bb 15 (tizenºt) Munkanappal, de legfeljebb 30 (harminc) Munkanappal, tov§bb§ a megism®telt 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st a levezetŖ elnºk §ltal meghat§rozott idŖpontban ®s helyen kell megtartani. 

Amennyiben a megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s a megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s kezdŖ 

idŖpontjak®nt kitŤzºtt 15 perc eltelt®vel nem hat§rozatk®pes, azt eredm®nytelennek kell nyilv§n²tani ®s 

fel kell oszlatni. A f®lre®rt®sek elker¿l®se v®gett, a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s eredm®nytelenn® 

nyilv§n²t§s§t ®s feloszlat§s§t kºvetŖen a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s elnapol§s§r·l, valamint 

elhalaszt§s§r·l nem lehet dºnteni, ilyen esetekben az ®rintetteknek ¼j Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s tart§s§t 

kell ind²tv§nyozniuk. 

 

6.3 A levezetŖ elnºk az ºsszes jelenl®vŖ Kºtv®nytulajdonos j·v§hagy§s§val elnapolhatja a 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st. A megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s az eredeti napirendre felvett 

k®rd®sekben hozhat hat§rozatot. 

 

6.4 A hat§rozatk®pess®g hi§nya miatt elnapolt ®s megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st ¼gy kell 

ºsszeh²vni, hogy a kitŤzºtt ¼j idŖpont elŖtt legal§bb 10 (t²z) Munkanappal ®rtes²teni kell a 

Kºtv®nytulajdonosokat ugyanolyan m·don, ahogyan az eredeti Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s tart§sa 

eset®ben, tov§bb§ a megh²v·ban fel kell t¿ntetni a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen a hat§rozatk®pess®g 

meg§llap²t§s§nak felt®teleit. A jelen pontban meghat§rozottakon k²v¿l a megism®telt Kºtv®nytulajdonosi 

GyŤl®s kapcs§n egy®b ®rtes²t®st nem sz¿ks®ges kºzz®tenni. 

 

7. SZAVAZÁS  

 

7.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®shez beny¼jtott minden k®rd®sben k®zfelt®tellel kell dºnteni, kiv®ve, ha 

szavaz§s tart§s§t ind²tv§nyozza a levezetŖ elnºk, a Kibocs§t· vagy egy vagy tºbb Kºtv®nytulajdonos, 

akik a Kºtv®nyek ºsszn®v®rt®k®nek legal§bb 5%-§t k®pviselik. 

 

7.2 K®zfelt®tellel tºrt®nŖ dºnt®s vagy szavaz§s eset®n minden Kºtv®ny egy szavazatra jogos²tja a 

Kºtv®nytulajdonost a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen, ide®rtve a megism®telt Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st 

is. A meghatalmazottak kºtelezetts®g®nek s®relme n®lk¿l, azon szem®ly, aki egyn®l tºbb szavazatra 

jogosult, nem kºteles valamennyi szavazat§t felhaszn§lni vagy valamennyi szavazat§t ugyan¼gy leadni. 

 

7.3 SzavazategyenlŖs®g eset®n ï mind a k®zfelt®tel, mind a szavaz§s ¼tj§n tartott dºnt®shozatal eset®n ï a 

levezetŖ elnºk szavazata b²r dºntŖ jelentŖs®ggel. 
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8. HATÁROZATHOZATAL  

 

8.1 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s kiz§r·lag a napirenden szereplŖ k®rd®sek t§rgy§ban fogadhat el 
hat§rozatot. 

 

8.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s hat§rozat§t 

 

(i) az Inform§ci·s Dokumentum 13.24 pont (d), (e), (h), (l) alpontjait·l, valamint az Inform§ci·s 

Dokumentum 13.11 pontj§ban foglaltakt·l elt®rŖ Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny bekºvetkezt®vel 

kapcsolatos, valamint az Inform§ci·s Dokumentum 13.11 pontja szerinti, a Megv§s§rland· 

Ingatlan Kibocs§t· §ltali tulajdonszerz®s®nek megtilt§s§ra ir§nyul· dºnt®s t§rgy§ban az 

ºsszn®v®rt®k 20%-§t k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok szavazat§val fogadhatja el; m²g 

(ii)  b§rmely m§s k®rd®sben (ide®rtve a Kºtv®nyfelt®telek m·dos²t§s§t is) a Kºtv®nyek 

ºsszn®v®rt®k®nek 80%-§t k®pviselŖ Kºtv®nytulajdonosok t§mogat· szavazat§val lehet hat§rozni. 

 

8.3 Amennyiben a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s nem szab§lyszerŤen ker¿l ºsszeh²v§sra, a Kºtv®nytulajdonosi 
GyŤl®s hat§rozatot hozhat (az Inform§ci·s Dokumentum 13.24 pont (d), (e), (h), (l) alpontjait·l, valamint 

az Inform§ci·s Dokumentum 13.11 pontj§ban foglaltakt·l elt®rŖ Rendk²v¿li Lej§rati Esem®ny 

bekºvetkezt®vel kapcsolatos dºnt®s meghozatal§nak kiv®tel®vel), felt®ve, hogy az ºsszes 

Kºtv®nytulajdonos jelen van ®s a Kºtv®nytulajdonosok nem emelnek kifog§st a hat§rozathozatal ellen. 

 

8.4 A szab§lyszerŤen ºsszeh²vott ®s megtartott Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen hozott hat§rozat kºtelezŖ 

®rv®nyŤ valamennyi Kºtv®nytulajdonos tekintet®ben, bele®rtve azon Kºtv®nytulajdonosokat is, akik nem 

vettek r®szt a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen, vagy a meghozott hat§rozat ellen szavaztak. 

 

9. JEGYZŕK¥NYV 

 

9.1 Minden Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen a hat§rozatokr·l ®s a megtºrt®nt esem®nyekrŖl jegyzŖkºnyvet kell 
k®sz²teni. 

 

9.2 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen k®sz¿lt JegyzŖkºnyvet a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºke ®s 
a jegyzŖkºnyvvezetŖ ²rja al§. 

 

9.3 Az ellenkezŖ bizony²t§sig minden olyan Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st, ahol a jegyzŖkºnyv az elŖ²r§sokkal 
ºsszhangban k®sz¿lt el ®s ker¿lt al§²r§sra, megfelelŖen ºsszeh²vottnak kell tekinteni, valamint az ott 

meghozott minden hat§rozatot, illetve esem®nyt megfelelŖen meghozottnak ®s lezajlottnak kell tekinteni. 

 

9.4 A jegyzŖkºnyvnek tartalmaznia kell ï legal§bb ï (i) a megerŖs²t®st a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

ºsszeh²v§s§nak szab§lyszerŤs®g®rŖl, (ii) megerŖs²t®st a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s 

hat§rozatk®pess®g®rŖl, (iii) a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen m®rlegelt javaslatok megjelºl®s®t, valamint 

az egyes hat§rozatok tartalm§t, (iv) minden hat§rozat eset®ben a leadott ®rv®nyes szavazatok teljes 

sz§m§t, az ®rv®nyes szavazatokhoz tartoz· Kºtv®nyek sz§zal®kos ar§ny§t a Kºtv®nyek sz§m§hoz k®pest, 

a t§mogat· ®s ellenszavazatok sz§m§t, a szavaz§st·l tart·zkod·kat, illetve a felvetett kifog§sokat. A 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s jegyzŖkºnyv mell®klet®t k®pezi a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s jelenl®ti ²ve, 

amely tartalmazza a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen r®sztvevŖk al§²r§s§t. 

 

9.5 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®sen k®sz¿lt jegyzŖkºnyvet a Kibocs§t· honlapj§n kºzz® kell tenni a 
jegyzŖkºnyv al§²r§s§t·l sz§m²tott h§rom (3) napon bel¿l. 

 

9.6 A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s(ek) jegyzŖkºnyveinek eredeti p®ld§nyai, valamint kivonatai a Kibocs§t· 

§ltal vezetett jegyzŖkºnyvi gyŤjtem®nyben megŖrzendŖk. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s megfelelŖ 

ºsszeh²v§s§ra vonatkoz· igazol§sok, valamint a Kºtv®nytulajdonosok §ltal adott meghatalmaz§sok 

szint®n a jegyzŖkºnyvi gyŤjtem®nyben tartand·k. A Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s levezetŖ elnºke, a 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®st kºvetŖ 3 (h§rom) Munkanapon bel¿l a Kibocs§t· rendelkez®s®re bocs§tja a 

Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®srŖl k®sz¿lt jegyzŖkºnyv eredeti p®ld§ny§t annak ºsszes mell®klet®vel egy¿tt. 
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9.7 A Kibocs§t· jogosult a Kºtv®nytulajdonosi GyŤl®s rºgz²t®s®re, amennyiben a Kºtv®nytulajdonosi 
GyŤl®sen jelenl®vŖ Kºtv®nytulajdonosokat t§j®koztatja a rºgz²t®s t®ny®rŖl ®s annak m·dj§r·l. A felv®tel 

k®sz²t®s®hez nem sz¿ks®ges a jelenl®vŖ Kºtv®nytulajdonosok kifejezett hozz§j§rul§sa. 
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5. SZĆMĐ MELL£KLET 

BIZTOSĉT£KI SZERZŕD£SEK MINTĆI 
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