TAJEKOZTATAS

A SkyGreen Buildings Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti tt 122-
124.; cégjegyzékszama: 01-09-281782; adoészama: 25552188-2-41; a tovabbiakban: Tarsasag) mint a
HU0000360201 ISIN kodd, névre sz6lo, dematerializalt modon eldallitott *SkyGreen 2030/ HUF
Kotvény’  elnevezésti  kotvény  kibocsatdja, a  kovetkezokrél — tijékoztatia a  tisztelt

Koétvénytulajdonosokat:

A Tarsasag 2021. majus 7. napjan Kotvénytulajdonosi Gyiilés 6sszehivasardl szolo meghivot tett kozzé,
amelyben a Koétvénytulajdonosi Gytilést 2021. majus 18. napjan 12 o6rara hivta dssze. A Tarsasag a
meghivoban szerepld 2. napirendi pont vonatkozasaban a szavazasra eldterjesztett Kotvényfeltételek
modositott — egységes szerkezetbe foglalt — szovegét, az ehhez kapcsolodéan modosulo
fogalommeghatarozasokat, illetve Informaciés Dokumentum mellékleteket a jelen tajékoztatast kovetd

oldalakon teszi kdzzé a meghivoban szereplénél sziikebb tartalommal.

Budapest, 2021. majus 14.
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SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségti Tarsasag — Kotvényfeltételek

A SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG ALTAL KIBOCSATOTT,
640 DARAB, EGYENKENT 50.000.000,- FORINT NEVERTEKU, HU0000360201 ISIN KODU,
NEVRE SZOLO, DEMATERIALIZALT MODON ELOALLITOTT *SKYGREEN 2030/I HUF

KOTVENY’ ELNEVEZESU KOTVENY MODOSITOTT KOTVENYFELTETELEI

A Kotvénytulajdonosi Gytilés a 2021. (*). napjan megtartott gytlésen elfogadott (*) sz. hatarozataval a
Kotvényfeltételek (valamint Informéciéos Dokumentum egyes, Kotvényfeltétel-modositds szempontjabol
relevans fogalommeghatarozasai, illetve mellékletei) modositasarol hatarozott, az alabbiak szerint:
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13.1

13.2

13.3

A KOTVENYEK JELLEMZOI

Az alabbi szoveg a Kibocsato altal *SkyGreen 2030/1 HUF Kotvény’ elnevezést (értékpapir révid neve:
SKYGR2030), HU0000360201 ISIN koddal ellatott Kdtvényeinek a feltételeit (Kotvényfeltételek)
tartalmazza. A Kotvényfeltételek az Okirat (meghatarozasat 1lasd az alabbiakban) részét képezik.

JOGSZABALYI ALAP, FELHATALMAZAS

A Kotvények a Tpt. 12/B. §-a, valamint a Kotvényrendelet, tovabba a Ptk. alapjan kertiltek kibocsatasra
és ezen jogszabalyok értelmében hitelviszonyt megtestesitd, névre sz6l6 értékpapirok.

A Kotvénykibocsatas  keretében kibocsatott Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalardl és
kibocsatasardl a Kibocsatd 2020. november 30. napjan meghozott 1/2020. (11.30.) sz., valamint az azt
modosito, 2020. december 16. napjan meghozott 1/2020.(12.16.) sz. alapitoi hatarozatokkal dont6tt.

A Rébocsatas keretében kibocsatott Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalarol és kibocsatasarol a
Kibocsato altal 2021. februar 5. napjan meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alapitoi hatarozattal dontétt. A
Kotvénytulajdonosi Gytilés a 2021. februar 9. napjan megtartott gyiilésen elfogadott 4/2021.(02.09.) sz.
hatarozataval a Rabocsatas megvalositasat, illetve a 2020. december 16-an kelt informacios 6sszeallitas
ennek megfelel kiegészitését, illetve modositasat hagyta jova (a Kotvénytulajdonosi Gytilés vonatkozo
hatarozata — a jegyz6konyv kivonata — az jelea-Informaciés Dokumentum 7. sz. mellékletét képezi).

A Kibocsato a Kotvények szabalyozott piacra vagy azzal egyenértékil kereskedési helyszinre torténd
bevezetését nem tervezi.

A KOTVENYEN ALAPULO KOTELEZETTSEGEK TELJESITESENEK TERVEZETT PENZUGYI FEDEZETE

A Kibocsato teljes vagyonaval felel a Kotvények toketorlesztéseinek és kamatainak esedékességkori
megfizetéséért. A Kotvényen alapuld kotelezettségeket a Kibocsatd a rendes gazdalkodasa keretében
tervezi teljesiteni. Ennek megfeleléen a Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett
pénziigyi fedezetét a Kibocsatonak az Informaciés Dokumentum 4. fejezetében (A Kibocsatd altalanos
bemutatasa) részletezett eszkdzei, illetve forrasai alkotjak.

A KOTVENYEK KIBOCSATASNAK CELJA, A BEVETELEK FELHASZNALASA A KIBOCSATO ZOLD
KOTVENY KERETRENDSZEREVEL OSSZHANGBAN

A Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrasokat a Kibocsatéd olyan (irodahaz) ingatlanok (egylittesen:
»Megvasarolhato Ingatlanok”) akvizicidjanak finanszirozasara kivanja felhasznalni—,_amelyek
megfelelnek az alabbi a)-d) pontokban rogzitett kritériumoknak:

a) BREEAM Very Good vagy BREEAM Excellent vagy BREEAM Outstanding vagy LEED
Gold vagy LEED Platinum mindsitéssel rendelkeznek;

b) legalabb ,,A” kategorids mindsitéstiek;

c) Budapesten helyezkednek el, kivéve, ha (i) megfelelnek a Vidéki Lokacio Feltételeinek, vagy
(i) az akviziciohoz a Biztositéki Ugyndk egyébként hozzajarul; és

d) per-, teher-, és igénymentesek a megszerzés id6épontjaban vagy a tranzakcié keretében
tehermentesitésre keriilnek (ide nem értve a Kotvények Biztositékait).

A Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt forrdsok a Hitelszerzddés alapjan fenndlld kotelezettségek
végtorlesztésére is felhaszndlhatok, mely esetben a Hitelszerz6dés biztositékdt képezd Millenaris
Classic Irodahaz bevondsra keriil a Biztositéki Ingatlanok korébe a Biztositéki Ugynok és a Kibocsatd
kozotti ingatlan jelzalogszerzddés megkotésével. A 13.11. (ii) alpont, valamint a 13.24. (f) alpont
szerinti hataridok a Millenaris Classic Irodahaz esetében az ingatlan jelzalogszerzédés megkotésétol
szamitandok.
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A Kibocsatd mindezen til gondoskodik arrdl, hogy a fenti, Kotvényekkel kapcsolatosan befolyt
forrasokbol torténd ingatlanvasarlasai a Zold Kotvény Keretrendszerrel 6sszhangban alljanak. A Zo6ld
Kotvény Keretrendszer idor6l-idére modosulhat.

A KOTVENY ELNEVEZESE, AZ ERTEKPAPIR-SOROZAT ERTEKPAPIRKODJA

Név: SkyGreen 2030/ HUF Kétvény (értékpapir rovid neve: SKYGR2030)
ISIN azonosito: HU0000360201

A Kotvények névre szolo, atruhdzhatd, hitelviszonyt megtestesit értékpapirok, amelyek egy teljes
sorozatot képeznek és két sorozatrészletben keriiltek, illetve kerililnek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a
Kotvényrendelet és a Ptk. rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5. § (1) bekezdésének 45. pontja szerint
azonos jogokat és kotelezettségeket teljesit meg.

A Kotvények atvaltas utjan, vagy az dltaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

A KOTVENYEK ELOALLITASANAK MODJA, NYILVANTARTASA

A Kotvények dematerializalt értékpapirként keriiltek kibocsatasra. A Tpt. 6. § (5) bekezdése
értelmében, ha a kibocsatd dematerializalt értékpapirt bocsatott ki, vagy az értékpapirt dematerializalt
értékpapirra alakitotta 4at, annak nyomdai uton torténd eldallitdsarél — zartkdrien mikodo
részvénytarsasag részvényei kivételével — utobb nem rendelkezhet.

A Kotvények nyilvantartasat a KELER végzi.

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-vezetdk
azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal vezetett értékpapirszamlajan Kotvények kertiltek
jovairasra (az Ertékpapirszamla-vezeték), valamint az egyes Ertékpapir-szamlavezetk altal vezetett
értékpapirszamlakon jovairt Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

A Kibocsato a Tpt. 7. § (2) bekezdésével, 8. § (1) bekezdésével, valamint 9. § (1) bekezdésével
Osszhangban — a Rabocsatassal parhuzamosan — a Kotvény megvaltozott feltételeit és kotelezo tartalmi
elemeit tartalmazo, értékpapirnak nem mindsiilé 0 okiratot &;Okirat)-allitott ki és helyezett letétbe a
KELER-nél 2020. februar 18-an. Ezen okirat a Kotvénytulajdonosi Gytilés (*). sz. hatdrozatinak
megfeleléen moddositasra keriil (,,OKkirat”) a Koétvényfeltételek modositasa kapesan. Az Okiratot a
Kibocsatéo a KELER-nél letétbe helyezi.

Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazandd) annak jogutddjanal marad
letétben, ameddig a Kotvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fennallo valamennyi kovetelése
kielégitésre nem keriil. A Kotvényfeltételek a Kotvények — és igy az Okirat — részét képezik.

Amennyiben a Kibocsatd a jelen Kotvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarat Napjat (ahogy
az alabb meghatarozasra keriilt) megel6zden érvényteleniti, ugy az Okirat kicserélésre keriil, és a még
fennalldo Kotvények adatait tartalmazo 0j okirat kertil eléallitasra és a KELER-nél letétbe helyezésre
annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fenndlld Kotvények szdmanak valtozasa nyomon
kovethet6 legyen.

A KOTVENYEK JELLEGE

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkiili, nem alarendelt kotelezettségeit testesitik meg. A
Kotvények egymassal, valamint az egyéb jelenlegi és jovobeli, nem biztositott és nem alarendelt
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kotelezettségeivel legalabb azonos rangsorban (pari passu) allnak, kivéve a jogszabaly altal elényosen
rangsorolt kdveteléseket.

A Kotvényekbdl eredd fizetési kotelezettségeket a Vaci Greens E Irodahazon, a K120 ingatlanon, illetve
a jovében a kotvényforrasbol vagy az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegébél megvasarlasra keriil6
ingatlanokon alapitott vagy alapitando jelzalogjog; -és a Biztositéki Ugynok éltal vezetett Ertékesitési
Zarolt Szamlén alapitott 6vadék biztositja. Fiiggetleniil attol, hogy egy Biztositéki Ingatlan tekintetében
a Kotvénykibocsatashoz kapcsolodoan elsé ranghelyi, mig a Rabocsatashoz kapcsoldddoan masodik
ranghelyi jelzalogjog keriil bejegyzésre, sem a Biztositéki Ugyndk, sem a Fizeté Bank nem tehet
kiilonbséget a Kotvénytulajdonosok kozott a résziikkre torténd kifizetések soran és minden
Kotvénytulajdonost azonos ranghelyi hitelezonek koteles tekinteni. Ezen feliil a Vaci Greens E
Irodahaz, a K120 ingatlanon, illetve a jévSben a kotvényforrasbol vagy az Ertékesitési Zarolt Szamla
egyenlegébdl megvasarlasra keriilé ingatlanok tekintetében a teljes kort (,,all risk™) vagyonbiztositasra
(ideértve felelosségbiztositast is) vonatkozd biztositasi kotvény (amelyben feltiintetésre keriil a
Kotvények Rabocsatast koveto teljes tokedsszege) az Informacios Dokumentumban foglaltak szerint a
Biztositéki Ugynok mint jogosult részére zaradékolasra keriil(t).

BIZTOSITEKI UGYNOK

13.7.1 A Biztositéki Ugynok kijelolése

A Kotvénykibocsatas soran jegyz6 Kotvénytulajdonosok a Kijelolé Nyilatkozatban a
Kibocsatas Ertéknapjanak hatalyaval a Biztositéki Szerzédésekkel Osszefiiggésben eljard
biztositéki iigynoknek a Korabbi Biztositéki Ugynokot hatalmazték fel és ennek keretében a
Ptk. 5:96. §-a alapjan a Kotvénytulajdonosok a_Korabbi Biztositéki Ugynokét a Kibocsatas
Ertéknapjanak hatalyaval zalogjogosulti bizomanyosnak jelolték ki a Biztositéki
Szerzédésekkel és az altaluk alapitott ingatlan jelzalogjogokkal, valamint az Ertékesitési Zarolt
Szamlan alapitott Ovadéki biztositékkal kapcsolatban, kifejezetten ideértve a Biztositéki
Ugyndk azon jogat is, hogy sajat nevében — az 6t kijeldld jogosultak, mint zalogjogosultak
javara, ideértve sajat magat is, ha a kovetelésnek is jogosultja — zalog-, valamint 6vadéki
szerz&dést kosson, amely kijeldlést a Korabbi Biztositéki Ugynok a Kijeldld Nyilatkozatban, a
jelen 13.7. pontra val6 hivatkozassal kifejezetten elfogadta.

A Befekteték tovabba az Uj Kijel6l6 Nyilatkozatban a Rabocsatas Ertéknapjanak hatélyaval a
Biztositéki Szerzodésekkel osszefiiggésben eljard biztositéki tigynoknek a Korabbi Biztositéki
Ugyndkot hatalmaztak fel és ennek keretében a Ptk. 5:96. §-a alapjan a Kotvénytulajdonosok a
Korabbi Biztositéki Ugynokét a Rabocsatias Ertéknapjanak hatélyaval zalogjogosulti
bizomanyosnak jelolték ki a Biztositéki Szerzodésekkel és az altaluk alapitott ingatlan
jelzalogjogokkal, valamint az Ertékesitési Zarolt Szamlan alapitott 6vadéki biztositékkal
kapcsolatban, kifejezetten ideértve a Biztositéki Ugynok azon jogat is, hogy sajat nevében — az
6t kijeldld jogosultak, mint zalogjogosultak javara, ideértve sajat magat is, ha a kovetelésnek is
jogosultja — zalog-, valamint 6vadéki szerz8dest kosson, amely kijelolést a Korabbi Biztositeki
Ugynok az Uj Kijel616 Nyilatkozatban, a jelen 13.7. pontra valo hivatkozassal kifejezetten
elfogadta.

A Koétvénytulajdonosi Gylilés a (*) sz. hatdrozataval, 2021. (*). napjan a Kordbbi Biztositéki
Ugyndk biztositéki iigynokként torténd kijelolését visszavonta, egyuttal az Uj Biztositéki
Ugynokot 2021. (*). napi hatallyal biztositéki iigynokként kijelolte. A Kotvénytulajdonosi
Gyllés a (*) sz. hatarozatdval 0sszhangban, a Kotvénytulajdonosok a Takarékbank Kijelold
Nyilatkozatban 2021. (*). napi hatallyal a Biztositéki Szerzodésekkel 6sszefiiggésben eljard
biztositéki tigyndknek az Uj Biztositéki Ugynokot hatalmaztik fel és ennek keretében a Ptk.
5:96. §-a alapjan a Kotvénytulajdonosok az Uj Biztositéki Ugyndkot 2021, (*). napi hatallyal
zalogjogosulti bizomanyosnak jel6lték ki a Biztositéki Szerzédésekkel és az altaluk alapitott

ingatlan jelzalogjogokkal, valamint az Ertékesitési  Zérolt Szamlan alapitott &évadéki
biztositékkal kapcsolatban, kifejezetten ideértve a Biztositéki Ugyndk azon jogat is, hogy sajat
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nevében — az 6t kijeldlo jogosultak, mint zalogjogosultak javara, ideértve sajat magat is, ha a
kovetelésnek is jogosultja — zalog-, valamint dvadéki szerzédést kosson, amely kijeldlést az Uj
Biztositéki Ugynok a jelen pontra vald hivatkozassal a Takarékbank Kijelold Nyilatkozatban
kifejezetten elfogadta. Az Uj Biztositéki Ugyndk kifejezetten elfogadja tovabba a
Kotvényfeltételek biztositéki tigynoki feladatkort érinté modositasait.

A Biztositéki Ugynok személye ezzel a Ktvényfeltételek részévé valt és a Kotvény atruhazasa
nem érinti a Biztositéki Ugyndk megbizasat. A Biztositéki Ugyndk személye és ellatott
feladatkore kizarolag a jelen 13.7. pont rendelkezései, illetéleg a Kotvénytulajdonosok
Kotvénytulajdonosi Gylilés szabalyai szerint hozott hatarozatanak megfelelden valtozhat azzal,
hogy a feladatkor véltozasa a Biztositéki Ugynok hozzijaruldsaval hatalyosul.

A Kibocsato és a Kotvénytulajdonosok akként nyilatkoztak, hogy elfogadjak, hogy az
Ertékesitési Zarolt Szamlan a Kotvénytulajdonosok javara kikotésre keriils dvadék alapitésa és
érvényesitése vonatkozasdban, a Biztositéki Ugyndk a Kibocsatonak az egyes
Koétvénytulajdonosokkal szemben, a Kotvények alapjan fennalld valamennyi fizetési
kotelezettsége tekintetében egyetemleges jogosultnak is tekintendé (a zalogjogosulti
bizomanyosi kijelolés korlatozasa nélkiil). Ezen fizetési kotelezettségeknek a Biztositéki
Ugyndk részére, a Kotvénytulajdonosok javara az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlege terhére
torténd teljesitése a Kotvénytulajdonosokkal szemben fennalld fizetési kotelezettséget a
teljesités mértékének megfelelden csokkenti. A Biztositéki Ugyndk a  biztositékok
érvényesitésébol befolyd bevételt a Fizetdé Banknak egy Munkanapon beliil atadja, és ha a
befolyd Osszeg nem elegendé a Kibocsatonak a Kotvények alapjan fennalld Osszes, akkor
esedékes tartozasanak a kiegyenlitésére, a Fizetd Bank a beszedett 0sszeget a kovetkezd
sorrendben szamolja el a Kétvények alapjan fennall6 tartozas tekintetében:

(1) elészor, a Biztositéki Ugynoknél felmeriilt, a Biztositéki Ugynoki funkcié ellatasaval
Osszefiiggésben ésszertien felmertilt igazolt koltségek megfizetésére;
(i) masodszor, a Kétvénytulajdonosoknal a Kétvénytulajdonosi jogaik érvényesitésével

Osszefiiggésben ésszerlien felmeriil koltségek megfizetésére;
(ili)  harmadszor, az esedékes, de meg nem fizetett késedelmi kamatokkal szemben;
(vi)  negyedszer, az esedékes, de meg nem fizetett kamatokkal szemben;
(v) 0tddszor, az esedékes, de meg nem fizetett toketartozassal szemben; és

ha a megfizetett 6sszeg az azonos sorban 1évo Osszegek teljes kielégitésére nem elegendd, tigy
az elszamolas a Kotvénytulajdonosok kozott az altaluk tartott Kotvények névértékének
aranyaban torténik. Flggetleniil attél, hogy egy Biztositéki Ingatlan tekintetében a
Kotvénykibocsatashoz kapcsolodoan elsé ranghelyi, mig a Rabocsatashoz kapcsoléddan
maésodik ranghelyi jelzalogjog keriil bejegyzésre, sem a Biztositéki Ugynok, sem a Fizetd Bank
nem tehet kiilonbséget a Kotvénytulajdonosok kozott a résziikre torténd kifizetések soran és
minden Koétvénytulajdonost azonos ranghelyi hitelezének koteles tekinteni.

A Biztositéki Ugynok a magyar jog, kiilondsen a Ptk. mindenkor hatélyos, zilogjogosulti
bizomanyosra vonatkozd szabalyaival dsszhangban jar el. A Biztositéki Ugynok minden
esetben jogosult igy eljarni, ahogy az a legjobb belatasa szerint a Kotvénytulajdonosok
érdekeinek a leginkabb megfelel.

A Biztositéki Ugynok jogallasa

A Biztositéki Szerzodésekben létrehozott Biztositék a Kotvénytulajdonosokat illeti meg
mindenkori koveteléseik és az ott meghatarozott feltételek, valamint a Kotvényfeltételek
alapjan, de a Biztositéki Ugyndk az aldbbi rendelkezések értelmében jogosult az alkalmazando
jogszabalyokban és az jelen—Informacios Dokumentumban meghatarozott modon, illetve
mértékig gyakorolni a Biztositékkal kapcsolatos jogaikat.
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A Biztositéki Ugynok jogosult:
(i)  aKibocsatoval és kapcsolt vallalkozasaival tizleti kapcsolatban allni (ideértve, hogy
mas {ligyletekben ligynokként is eljarhat); és
(i) a Kotvény-dokumentacié kapcsan vagy a Kibocsatoval, illetve annak kapcsolt
vallalkozasaival végzett iizleti tevékenység alapjan elért nyereséget vagy kapott
dijazast megtartani.

A Biztositéki I"ngnﬁk felelossége

A Biztositéki Ugyndk nem felel a Kétvénytulajdonosokkal szemben:
(i)  aBiztositéki Szerz6dések alapjan létrehozott Biztositék 1étrejottéért és fenntartasaért;
(i) barmilyen egyéb, a Biztositéki Szerzddésekkel kapcsolatos cselekvéséért vagy
mulasztasaért,
a szandékossag vagy sulyos gondatlansag eseteit kivéve.

A Biztositéki Ugyndk nem felel a Kétvénytulajdonosokkal szemben:
(i)  aKotvény-dokumentacidban vagy mas okiratokban; vagy
(i) a Kotvényfeltételekben vagy azokkal kapcsolatban tett nyilatkozat vagy azokban
kozolt informacio hitelességéért vagy helytallosagaért.

Rendelkezési jog

A Biztositéki Ugyndk vélelmezheti, hogy a Kibocsatdé megfelelé jogcimmel rendelkezik
mindazon vagyontargyak (eszkdzok) biztositékul adasahoz (megterheléséhez), melyeket a
Kibocsato a Biztositéki Szerzodések alapjan biztositékul ad (megterhel), és ezzel kapcsolatban
nem kdteles tovabbi vizsgalatot végezni.

OKkiratok orzése

A Biztositéki Ugyndknek atadott vagy egyébként rendelkezésére allo okiratok kivételével, a
Biztositéki Ugyndk nem kételes a birtokaban tartani a Biztositéki Szerzédéseket, tulajdont vagy
mas jogcimet igazolo okiratokat vagy egyéb okiratot azokkal a vagyontargyakkal (eszkdzokkel)
kapcsolatban, melyeket a Biztositéki Szerz6dések révén adnak biztositékul.

A Biztositéki Ugynok meghatalmazasa és feladatai

A Kotvénytulajdonosok meghatalmazasa alapjan a Biztositéki Ugynok jogosult arra, hogy:

(i)  teljesitse, illetdleg gyakorolja a kifejezetten a Biztositéki Ugynokre ruhazott
kotelezettségeket és jogokat, valamint hogy teljesitse illetleg gyakorolja mindazon
egyéb kotelezettségeket és jogokat, melyek megbizatasanak ellatasahoz sziikségesek;
és

(if)  alairja a Biztositéki Szerzodéseket.

A Biztositéki Ugynokot csak azok a kotelezettségek terhelik, amelyeket a Kotvényfeltételek, a
Biztositéki Szerzddések ¢és a jogszabaly kifejezetten nevesitenek. Ezen kotelezettségek

technikai és adminisztrativ jellegiiek.

Biztositéki Usynoki jogviszony természete

A Biztositéki Ugyndk ebben a minéségében nem pénziigyi szolgiltatdja vagy befektetési
tanacsadéja a Kotvénytulajdonosoknak vagy barmely mas személynek. A Biztositéki Ugynok
részére, de egy masik fél javara fizetett 6sszegek utan a Biztositéki Ugyndk kamattal nem
koteles elszamolni.
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13.7.8 A Biztositéki I"ngniik eljarasa

A Biztositéki Ugynok:

(i)  hivatkozhat minden olyan nyilatkozatra vagy okiratra, amelyrdl ugy itéli meg, hogy
hiteles, tartalma helytalld és a megfeleld személy vagy annak meghatalmazottja irta
ala;

(if)  hivatkozhat valamely személy altal tett nyilatkozatra mindazon tgyekben,
amelyekkel kapcsolatban okkal feltételezhetd, hogy azokrol az adott személy
tudomassal bir vagy lehetdsége volt arrdl meggy6z6dni;

(iii)  hivatkozhat az altala vagy a K6tvénytulajdonosok altal megbizott és fizetett jogi vagy
mas szakértdk altal adott tanacsra (ideértve a felek valamelyikének képviseletében
eljar6 szakértoket is); és

(iv) jogosult a Kdotvény-dokumentacioval kapcesolatban alkalmazottai és megbizottjai
utjan eljarni.

13.7.9 A Kotvénvtulajdonosok utasitasai

A Biztositéki Ugyndk nem felel azokért a cselekményeiért, amelyek sordn a
Kotvénytulajdonosok Kotvénytulajdonosi Gyiilés szabalyainak megfelelden hozott hatarozatai
szerint eljarva gyakorolja valamely, a Kétvény-dokumentaciéban nem szabalyozott jogat vagy
ilyen iigyben dontést hoz. Ilyen utasitds hianyaban a Biztositéki Ugynok jogosult ugy eljarni,
ahogy az legjobb belatasa szerint a Kotvénytulajdonosok érdekeinek a leginkabb megfelel.

A Biztositéki Ugyndk a Kotvénytulajdonosokkal tortént egyeztetés utdn szamara a
koriilményekhez  képest  ésszerlien  elfogadhatd  biztositékot  igényelhet a
Kotvénytulajdonosoktol (ideértve a koltségek vagy egyéb kartalanitds megeldlegezését is)
mindazon koltséggel vagy karral szemben, mely a Kétvénytulajdonosok utasitasai miatt terheli
vagy érheti.

13.7.10 Rendkiviili Lejarati Esemény vizsgalata

A Biztositéki Ugynok a 13.24 () és (g) pontjaiban meghatérozott eseteken kiviil nem koteles
vizsgalni, hogy tortént-e Rendkiviili Lejarati Esemény. A 13.24 (f) és (g) pontjaiban
meghatarozott eseteken kiviil vélelmezni kell, hogy a Biztositéki Ugynok nem bir tudomassal
Rendkiviili Lejarati Esemény megtorténtérol.

13.7.11 Adatszolgaltatas

A Biztositéki Ugyndk koteles haladéktalanul tovabbitani a cimzettnek (amennyiben a cimzett
egyértelmiien beazonosithatd) egy masik fél altal neki kézbesitett, de egy masik személy részére
kiildott okiratok eredeti példanyat vagy — az esettdl fiiggden — annak masolatat.

A Biztositéki Ugynok nem koteles az dltala valamely félnek tovébbitott iratokat azok
hitelességére, helytallésagara vagy teljességére tekintettel megvizsgalni.

Kivéve, ha a Kotvényfeltételek masként nem rendelkeznek, a Biztositéki Ugyndk nem kételes
a Kibocsatotol barmilyen, a Kotvényfeltételek szerinti igazolas vagy mas irat szolgaltatasat
kérni.

Biztositéki Ugynokként vald eljarasa sordn a Biztositéki Ugyndk e teenddk ellatasaval
megbizott osztilya a Biztositéki Ugyndk tobbi osztalyatdl vagy részlegétdl elkiiloniild
személynek tekintendd. A Biztositéki Ugynok minden olyan informaciét, amely nem
Biztositéki Ugyndki mindségében jutott a tudomasara, jogosult bizalmasan kezelni.
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A Biztositéki Ugynok nem koteles feltirni azt a bizalmas informaciét, melyet a Kibocsatd
kizarolag a Kotvényfeltételek modositasara vagy azokkal kapcsolatos jogrol vald lemondasra
vonatkozé kérelem elbiralasaval kapcsolatban bocsatott a rendelkezésére.

A Biztositéki Ugyndk jogosult arra, hogy minden olyan informaciot a Kétvénytulajdonosok
tudomasara hozzon, amelyrdl a Biztositéki Ugynok tigy itéli meg, hogy annak Biztositéki
Ugynoki mindségében jutott a birtokéaba.

13.7.12 Kartalanitas

A Kibocsaténak a Kotvényfeltételek alapjan fennalld felel0ssége korlatozasa nélkil a
Koétvénytulajdonosok a tulajdonukban allo Kotvények 0ssznévértékének aranyaban kotelesek a
Biztositéki Ugynokét minden olyan kér tekintetében kartalanitani, amelyet a Biztositéki
Ugyndk ebben a mindségében szenved el, kivéve azokat, amelyek a Biztositéki Ugynok
sulyosan gondatlan vagy szandékos magatartasa kovetkeztében meriiltek fel.

13.7.13 Jogszeriiség

A Biztositéki Ugynk minden olyan intézkedéstél tartozkodhat (ideértve informacio feltarasat
is), amely a véleménye szerint jogszaballyal vagy szabalyozassal ellentétes, vagy egyébként
barki altal peresithetd, és megtehet barmely olyan intézkedést, amely véleménye szerint
jogszabaly vagy egyéb szabalyozéas el6irasanak valdé megfeleléshez ésszeriien sziikséges
illet6leg ajanlott.

13.7.14 A Biztositéki I"ngniik lemondasa

a)

b)

f)

9)

A Biztositéki Ugynok a Kétvénytulajdonosok és a Kibocsatd értesitésével barmikor
lemondhat megbizasardl és jogutéd Biztositéki Ugyndkként - feltéve, hogy az megfelel
az alabbi d) alpontban irt feltételnek - kinevezheti valamely kapcsolt vallalkozasat.

A Biztositéki Ugyndk a Kétvénytulajdonosok és a Kibocsatd értesitésével ugy is
lemondhat megbizasar6l, hogy nem nevezi meg jogutddjat, mely esetben a
Kotvénytulajdonosok a Kotvénytulajdonosi Gyiilés szabalyai szerint — amennyiben nem
all fenn Rendkiviili Lejarati Esemény, akkor a Kibocsatoval torténé elézetes egyeztetést
kovetden — jeldlik ki a Biztositéki Ugynok jogutodjat.

Amennyiben a Biztositéki Ugyndk jogutodjanak kijeldlése a fenti b) bekezdés szerint a
lemondassal kapcsolatban adott értesitéstol szamitott 60 napon beliil nem torténik meg,
a Biztositéki Ugynok jogutddjanak kijeldlésére sajat maga jogosult.

A jogutéd Biztositéki Ugynok kizardlag az ilyen tevékenység folytatdsira és
magyarorszagi pénzforgalmi szamlak vezetésére jogosult személy lehet.

A Biztositéki Ugynok lemondasa és a Biztositéki Ugyndk jogutddjanak kijelolése akkor
vélik hatalyossa, amikor a Biztositéki Ugyndk jogutodja értesiti a feleket arrdl, hogy a
kijelolést elfogadja. Az értesités megkiildésével a Biztositéki Ugyndk jogutddja a
Biztositéki Ugyndk helyébe 1ép és az "Biztositéki Ugyndk" kifejezés ezt kovetden a
Biztositéki Ugyndk jogutodjat jeldli.

A lemondé Biztositéki Ugynok koteles a jogutdod Biztositéki Ugyndknek mindazon
iratokat és nyilvantartasokat atadni és mindazon tovabbi segitséget megadni, amelyet a
jogutéd Biztositéki Ugyndk a Kotvényfeltételek alapjan fennalld feladatai teljesitése
érdekében sziikséges, valamint indokoltan kér.

Lemondasanak hatalyossa valasaval a jelen szakaszban foglaltak a tovabbiakban is
irAnyadoak a lemondott Biztositéki Ugynok Kotvényfeltételekkel kapcsolatos azon
intézkedéseire vagy mulasztasaira, amelyeket még Biztositéki Ugynokként tett. A
lemondott Biztositéki Ugynokot, amennyiben a fenti f) bekezdés masként nem
rendelkezik, a tovabbiakban semmilyen kotelezettség nem terheli a Kotvényfeltételek
alapjan.
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h) A Kotvénytulajdonosok a Kotvénytulajdonosi Gytilésen hozott hatarozattal —
amennyiben nem all fenn Rendkiviili Lejarati Esemény, akkor a Kibocsatoval torténd
elézetes egyeztetést kdvetden — megsziintethetik a Biztositéki Ugyndk megbizasit és 0]
Biztositéki Ugynokét jeldlhetnek ki, azzal, hogy az igy kijelolt uj Biztositéki Ugynok
kizardlag az ilyen tevékenység folytatasara és magyarorszagi pénzforgalmi szdmlak
vezetésére jogosult személy lehet. Az 0j Biztositéki Ugyndk kijeldlése annak az (j
Biztositéki Ugynok 4ltali elfogadasaval hatalyosul. Ebben az esetben is alkalmazandoak
a fenti f) bekezdésben foglaltak. Az atadas felmeriilé koltségeit a Kotvénytulajdonosok
a levaltott Biztositéki Ugyndk részére megtéritik.

13.7.15 Uj Biztositéki Szerzédések megkotése a Riabocsatasra tekintettel

Az Uj Biztositéki Szerzédések a Rabocsatas Ertéknapjaval 1éptek hatalyba. Az Uj Biztositéki
Szerzddések részét képezo jelzalogszerzddés és a jelzalogjognak és az elidegenitési és terhelési
tilalomnak az ingatlan-nyilvantartasba — a Vaci Greens E Irodahaz tulajdonjoganak a Kibocsato
altali megszerzésének az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyezésétol fiiggben és azt
kovetéen amint lehetséges — torténd bejegyzéséhez sziikséges egyéb okiratok a Rabocsatas
Ertéknapjatél szamitott 6t (5) Munkanapon belill az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz
benyujtasra keriiltek. A benyujtast kovetd 6t (5) Munkanapon beliil a Kibocsaté a Biztositéki
Ugynéknek 4tadta a tulajdoni lapot, amelyen széljegy igazolja az okiratoknak az ingatlaniigyi
hatoésaghoz tortént benyujtasat. A Kibocsaté koteles gondoskodni arrél, hogy a minden
Kotvényt biztositdo jelzalogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-
nyilvantartisba legkésdbb a Rabocsatas Ertéknapjatol szamitott négy (4) honapon beliil
bejegyzésre keriiljon.

A Rabocsatas Ertéknapjat koveté 90 (kilencven) nap lejartat és a Rabocsatashoz kapcsolodo
jelzalogjog valamint elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzését (amelyik késébbi) kovetden a Biztositéki Ugyndk a Zalogkotelezett kérésére és
koltségén, legfeljebb 10 (tiz) Munkanapon beliill koteles minden sziikséges 1épést
haladéktalanul megtenni az Eredeti Biztositéki Szerzédések részét képezd, Vaci Greens E
Irodahazra vonatkozd els6 ranghelyi jelzalogjog és az azt biztositod elidegenitési és terhelési
tilalom megsziintetése érdekében.

13.7.16 Biztositékok kezelése a Biztositéki Ugynok valtozasara tekintettel

A Biztositéki Ugynok személyének megvaltozasara tekintettel a Korabbi Biztositéki Ugynok,
az Uj Biztositéki Ugynok, valamint a Kibocsaté a Kotvénytulajdonosi Gytilés fenti 13.7.1.
pontban hivatkozott hatdrozata meghozatala napjatél szamitott 5 (6t) Munkanapon beliil
haromoldali megallapodast kotnek, amelynek alapjan a Biztositéki Ingatlanokra vonatkozd
jelzalogszerzdésekben a Korabbi Biztositéki Ugynok helyébe az Uj Biztositéki Ugynok 1ép.
Ezen haromoldali megallapodas mintaja az Informacios Dokumentum 9. sz. mellékletét képezi.

A Kibocsato a haromoldaltt megéllapodas megkotése napjatol szamitott 3 (hdrom) Munkanapon
belil kezdeményezi a Biztositéki Ugynok személyében bekovetkezd valtozas ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetését.

A Kotvénytulajdonosi Gyiilés hatarozata alapjan — a Biztositéki Ugynok személyében tortént
valtozasra tekintettel — a Kibocsatd és a Korabbi Biztositéki Ugynok a Kotvénytulajdonosi
Gyulés fenti 13.7.1. pontban hivatkozott hatarozata meghozatala napjat6l szamitott 3 (harom)
Munkanapon beliil, az Ertékesitési Zarolt Szamla teljes egyenlegének az Uj Biztositéki
Ugynoknél vezetett FErtékesitési  Zarolt Szamlara torténd elutaldsanak a hatalyaval,
megsziintetik a Korabbi Biztositéki Ugynoknél vezetett Ertékesitési Zarolt Szamlara vonatkozd
bvadéki szerzédést, mig egyidejlileg a Kibocsatd és az Uj Biztositéki Ugynok 6vadéki
szerz6dést kotnek az Uj Biztositéki Ugynoknél vezetett Ertékesitési Zarolt Szamla dvadéki
kezelése targyaban. A Kibocsato koteles az 6vadéki szerz6dés Uj Biztositéki Ugynokkel torténd
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13.8

megkdtése napjatdl szamitott 1 (egy) Munkanapon beliil 4tutalni a korabbi Ertékesitési Zarolt
Szamla teljes egyenlegét az Uj Biztositéki Ugynoknél vezetett Ertékesitési Zarolt Szamlara. Az
uj 6vadéki szerzddés mintdja az Informacidés Dokumentum 5. sz. mellékletét képezi.

PENZUGYI KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A Kibocsatd a Kotvények teljes futamideje alatti iddtartamra a kovetkezd Pénziigyi
Kotelezettségvallalasokat tette, illetve teszi:

13.8.1

13.8.2

Loan-to-Value Mutaté

A Biztositéki Ingatlanok tekintetében a Loan-to-Value Mutaté nem haladja meg a 60%-ot. A
Loan-to-Value Mutato az alabbiak szerint kertil kiszamitasra:

= akiszamitasi idopontban a Ktvények alapjan fennallo toketartozas 6sszege csokkentve az
Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegével; osztva

= az Ertékbecsld altal a Biztositéki Ingatlanok vonatkozasaban készitett értékbecslésben
meghatarozott piaci érték 6sszegével. Az Ertékbecsld altal készitett értékbecslés az MNB
altal jegyzett hivatalos EUR/HUF arfolyam 180 napos mozgoatlagat veszi figyelembe.

A Loan-to-Value Mutaté évente, minden év junius 30-an keriil kiszamitasra, 30 napnal nem
régebbi értékbecslés alapjan.

A Kibocsato a Loan-to-Value Mutatdt — a szamlald és nevezd Osszegének feltiintetésével — a
kiszdmitas id6pontjat kovetd 15 (tizenot) Munkanapon beliill kdzzéteszi az Informacios
Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és egyidejiileg megkiildi az altala ismert
Kotvénytulajdonosok altala ismert elérhetdségére (amely az MNB esetében az nkp@mnb.hu).
kapcsan, amelyet a Kibocsato 5 (6t) Munkanapon beliil kdteles a mutatoszam helyességének
ellendrzéséhez sziikséges informaciok rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni.

Adodssagszolgalati Fedezeti Mutato

Az Adodssagszolgalati Fedezeti Mutato eléri vagy meghaladja a 1,4 értéket.

vonatkozasaban kiszdmitott alabbi pénziigyi mutatot:

A=B/C

ahol:
A = Adossagszolgalati Fedezeti Mutat6 (DSCR)
B = Adéssagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz
C = Adoéssagszolgalat

ahol:
B = D+E+F-G

ahol:
D = az adott Mérési Idészakban a Kibocsato iizemi eredménye
E = a Kibocsato altal a magyar szamviteli eldirasok szerint idéaranyosan elszamolt nem
rendkiviili értékcsokkenés az Ingatlanok tekintetében

= az adott Mérési IdOdszakban a Kibocsatd pénziigyi bevételei (példaul: hozam,

értékpapirok értékesitésébdl szarmazo hozam)
G = a Mérési Iddszakra vonatkozéan a Kibocsatd bevételébol az Ingatlanokkal
kapcsolatban finanszirozott (nem a bérld altal viselt és nem tulajdonosi forrasbevonasbol
vagy vallalkozdi garanciabol finanszirozott) targyi eszkdzberuhdzasok nettd Osszege
(CAPEX).

ahol:

10
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13.8.3

C=K+L

K = egy Meérési Idoszak soran a Kibocsatd pénziigyi adossagai (amelybe a szallitoi
tartozasok és tagi kolcsonok Osszege nem értendd bele) alapjan esedékes és fizetendd
toketorlesztések Osszege, €és

L = a Kibocsatd pénziigyi addssagai (amelybe a szallitdi tartozasok és tagi kolcsonok
0sszege nem értendo bele) alapjan a Mérési Iddszak soran esedékes kamat- és dijfizetések
Osszege, ide nem értve a Hitelszerzddés eldtorlesztéséhez kapesolodo dijakat.

Az Adéssagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz dsszegének szamitasa soran figyelmen kiviil
kell hagyni:

(A) azon nett6 bevételeket, amelyek:

(i) érvénytelen, hatalytalan vagy megsziint bérleti szerzodés alapjan vagy azzal
Osszefiiggésben nytjtott garancia, biztositék alapjan keriiltek megfizetésre;

(if) a Mérési Id6szak utolsé napjan legalabb 90 napot meghaladéan késedelmesek
oly modon, hogy a késedelem a 1,5 havi bérleti dij és lizemeltetési koltség
(eloleg) kotelezettséget meghaladja (az adott bérlé vonatkozasaban). Ezen
bevételek esetében a bérleti szerz6déshez kapcsolodo (a) bankgaranciaval vagy
(b) a Biztositéki Ugyndknél elhelyezett készpénz-6vadékkal nem fedezett részt
kell figyelmen kiviil hagyni;

(iii) ingatlanértékesitési tranzakciobol szarmaznak.

(B) azon koltségeket, raforditasokat, egyéb tételeket, amelyek
(i) ingatlanvasarlasi vagy -eladasi tranzakcidhoz kapcsolodnak (pl.: tanacsadoi
dijak, atvilagitasi koltségek, jogi dijak, ligynoki jutalékok);
(i) hitelfelvételhez, kdtvénykibocsatashoz kapcsolodnak (pl. banki kezelési koltség,
tanacsadoi dijak, hitelmindsit6 dijazasa, jogi koltségek, kozjegyzoi dijak).

Az Adodssagszolgalati Fedezeti Mutatd évente, legkésébb a targyév junius 30-ig keriil
kiszamitasra, az €l6z6 pénziigyi év pénziigyi beszamoloja alapjan. A kiszamitas elsé idépontja
legkésébb 2022. junius 30-a.

A Kibocsatdo az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatot — a szamlald és nevezd Gsszegének
feltlintetésével — a kiszamitas idopontjat kovetd 15 (tizenot) Munkanapon beliil kozzéteszi az
Informacios Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken és egyidejiileg megkiildi az
altala ismert Kotvénytulajdonosok altala ismert elérhetdségére (amely az MNB esetében az
a mutatészam kapcsan, amelyet a Kibocsato 5 (6t) Munkanapon beliil koteles a mutatészdm
helyességének ellendrzéséhez sziikséges informaciok (az alapul fekvd bizonylatokat ide nem
értve) rendelkezésre bocsatasaval teljesiteni. Abban az esetben, ha a Kdtvénytulajdonos az
alapul fekvd bizonylatok megtekintését is kéri a mutatészdm helyességének ellendrzése
céljabol, e dokumentumok rendelkezésére bocsatdsara a Kibocsatd az eziranyu kérelem
beérkezését kovetd 15 (tizendt) Munkanapon beliil koteles.

A Pénziigyi Kotelezettségvallalasok orvoslasa

A Loan-to-Value Mutatdé nem teljesiilése esetén a Kibocsatd orvosolhatja a helyzetet olyan
modon, hogy a Kibocsaté a Loan-to-Value Mutatonak valdé megfelelés érdekében annak
kozzétételét megel6zben az Ertékesitési Zarolt Szamlan pénzosszeget helyez el. Az Ertékesitési
Zarolt Szamlan adott kiszdmitasi idOpont tekintetében elhelyezett Osszeggel a Kotvények
alapjan fennallo toketartozas 0sszege keriil csokkentésre a mutatészam kiszamitasa soran.

Ezen pénzosszegek utobb a lentiek szerint szabadon felhasznalhatova valnak és a Kibocsato
szabad rendelkezésti bankszamlajara keriilnek &atvezetésre, amennyiben a Loan-to-Value
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13.9

13.10

Mutatdé a kovetkezé kiszamitasi idépontban az eldirt értéknek az atvezetést kovetden is
megfelel.

Az Addssagszolgalati Fedezeti Mutatd megsértése esetén Kibocsatd orvosolhatja a helyzetet
olyan médon, hogy a Kibocsatdo az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatonak valé megfelelés
érdekében annak kozzétételét megelSzéen az Ertékesitési Zarolt Szamlan pénzosszeget helyez
el. Az Ertékesitési Zarolt Szamlan adott Mérési Idészak tekintetében elhelyezett 5sszegeket az
Adossagszolgalatra Rendelkezésre Allo Pénz osszegéhez hozza kell adni a mutatészam
kiszamitasa soran.

A Kibocsatdo a Loan-to-Value Mutatd esetében kérheti, hogy egy 30 napnal nem régebbi,
Biztositéki Ugyndk szamara elfogadhatd értékbecslés alapjan december 31-i értéknapra
vonatkozdan szamitsak ujra a Loan-t0-Value Mutatot, amely alapjan az orvoslas kapcsan
elhelyezett Osszegek részben vagy egészben kiengedésre keriilnek, amennyiben a Loan-to-
Value Mutatéra vonatkozo Pénziigyi Kotelezettségvallalas a fedezetbdl kiengedett Gsszeg
nélkiil is teljesiil.

Az Adossagszolgalati Fedezeti Mutato orvoslasa érdekében az Ertékesitési Zarolt Szamlan
elhelyezett 6sszeg a Kibocsatd kérésére az adott dsszeg Ertékesitési Zarolt Szamlan torténd
elhelyezésének idépontjat tartalmazo Mérési Id0szakra vagy az azt kovetd barmely Mérési
Id0szakra vonatkozo mutatdészam ellendrzés keretében részben vagy egészben kiengedésre
keriil, amennyiben az Adodssagszolgalati Fedezeti Mutatora vonatkozd Pénziigyi
Kotelezettségvallalas a fedezetbdl kiengedett 6sszeg nélkiil is teljesiil.

A KIBOCSATO TULAJDONOSAI RESZERE TORTENO KIFIZETESEK, A SZAMLAVEZETES ES A
KOLCSONNYUJTAS KORLATOZASA

A Kibocsato legfeljebb az éves adozott eredménye 50%-anak megfelel6 0sszeg kifizetésérol donthet —
akar kozvetve, akar kozvetleniil — tulajdonosa(i) részére, barmely jogcimen (legyen az akér osztalék,
tulajdonosi kolcson téke és kamatfizetése stb.) a Biztositéki Ugyndk hozzajarulasa nélkiil, ebben az
esetben is feltéve, hogy (i) a Pénziigyi Kotelezettségvallalasok teljesiilnek és (ii) nem all fenn
Rendkiviili Lejarati Esemény. A jelen bekezdés szerinti korlatozas aldl kivételt képeznek a
tulajdonos(ok) altal AFA finanszirozasra nyujtott kolesondk, amelyek az AFA visszaigénylését
kovetden visszafizethetoek feltéve, hogy (i) a Pénziigyi Kotelezettségvallalasok teljesiilnek €s (ii) nem
all fenn Rendkiviili Lejarati Esemény. A Kibocsatd_kizarolag a Biztositéki Ugynok elézetes
engedélyével nylthat a Takarekbanktol 1lletve a Ralffelsen Banktol eltérd hltehntezetnel pénzforgalmi
szamlat, tovabba kizé 3 o : az altala
nyujtott kdlcson vagy kolcsonok teljes osszege nem haladhat]a meg a 10 mllllo Ft ot. A Kibocsatd
osondoskodik arrél, hogy a Biztositéki Ingatlanokkal kapcsolatos pénzforgalom a Biztositéki Ugyndknél
vezetett bankszamlakon keresztiil torténjen.

ENGEDELYEZETT ELIDEGENITES

A Kibocsato jogosult barmelyik Biztositéki Ingatlannak az értékesitésére, feltéve, hogy a vonatkozo
adasvételi szerzodés egymastol fiiggetlen felek kozotti szerzodéses feltételekkel jon 1étre s amelynek
rendelkezései szerint az adott Biztositéki Ingatlanért vagy Biztositéki Ingatlanokért kapott vételar (i)
eléri az Ertékbecsld altal legutobb meghatérozott értéket és (ii) a Biztositéki Ugyndk altal vezetett
Ertékesitési Zarolt Szamlara keriil atutalasra.

Az Ertékesitési Zarolt Szamla a Biztositéki Ugynok 6vadéki jogaval terhelt.
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13.11 ENGEDELYEZETT VASARLAS

13.12

A jelen Kotvényfeltételek egyéb rendelkezéseit nem érintve, az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegébdl
a Kibocsatd kizardlag Megvasarolhato Ingatlanok megvasarldsara jogosult, azzal a tovabbi feltétellel,

hogy

(i) a Kibocsatd az ingatlanvasarlast kovetden is eleget tesz a Kotvényfeltételekben vallalt
kotelezettségeinek, kiilondsen a Pénziigyi Kotelezettségvallalasok tekintetében;

(if) a megvasarolt Biztositéki Ingatlan tekintetében jelzalogjog és elidegenitési és terhelési
tilalom a vételar kifizetését kovetd 5 (6t) Munkanapon beliil széljegyre, 4 (négy) honapon
beliil pedig a Biztositéki Ingatlan tulajdoni lapjara ténylegesen bejegyzésre kertil;

(iii) a megvasarolt Biztositéki Ingatlan tekintetében a teljes korti (,,all risk™) vagyonbiztositasra
(ideértve feleldsségbiztositast is) vonatkozo biztositasi kdtvény (amelyben feltiintetésre
keriil a Kotvények Rabocsatast kovet6 teljes tokedsszege) a vételar kifizetését kovetd 10
(tiz) napon beliil a Biztositéki Ugyndk rendelkezésére all a Biztositéki Ugyndk mint
jogosult részére zaradékolva;

(iv) a Megvasarolhato Ingatlan feletti tulajdonszerzést a Kotvények dssznévértékének 20%-at
képviseld Kotvénytulajdonosok nem tiltjak meg a Kibocsatd szamara.

A Kotvényfeltételek moédositasaval — a Kibocsatd altal megvasarolt — KI20 Biztositéki
Ingatlanna és a kotvényforras elismert felhasznalasava valik. Ennek kovetkeztében a vonatkozd
ingatlan jelzalogszerzé6dés megkotésével egyideitiles a K120 nettd vételdra az Ertékesitési
Zarolt Szamlardl a Kibocsatd szabad rendelkezésli szamlijdra vezetendd at. A fenti 13.11. (ii)
alpont, valamint a 13.24. (f) alpont szerinti hatdridk a KI20 esetében az ingatlan
jelzalogszerzodés megkotésétdl szamitandok.

Amennyiben a Kibocsaté barmilyen ingatlant (,,Megvasarlandoé Ingatlan™) kivan vasarolni,
akkor a Megvasarlandé Ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzédés alairasat kovetd 1
Munkanapon beliil koteles a Kotvényfeltételeknek megfelelden kozzétenni a vonatkozd
szerzOdés alairasanak tényét. A szerzodésnek tartalmaznia kell egy felfiiggeszt6 feltételt, amely
szerint a Kibocsato tulajdonszerzésének feltétele, hogy a Kotvényesek a fenti kozzétételétol
szamitott 15 Munkanapon beliil ne tiltsak meg a Megvasarlandé Ingatlan Kibocsato altali
tulajdonszerzését. A szerzddés akkor is hatalyba 1ép és a Kibocsato tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd, ha a Kotvényesek a kozzétételtol szamitott S Munkanapon beliil
nem hivnak Ossze Kotvénytulajdonosi Gytlést. A Kotvénytulajdonosok a kozzétételtol
szamitott 5 Munkanapon belill Kotvénytulajdonosi Gyiilést hivhatnak Ossze (jogvesztd
hataridé) ha meg kivanjak akadalyozni a Megvasarlandé Ingatlan Kibocsato altali
tulajdonszerzését. Ha Osszehivjak a Kotvénytulajdonosi Gyiilést, akkor az Ko&tvények
Ossznévértekének 20%-at képviseld Kotvénytulajdonosok hatarozhatnak arrdl, hogy megtiltjak
a Kibocsatd szamara a Megvasarlando Ingatlan folotti tulajdonszerzését. Amennyiben a
hatarozat ellenére a Megvasarlando Ingatlan a Kibocsato tulajdonaba keriil, akkor a Kibocsato
tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése Rendkiviili Lejarati
Eseménynek mindsiil és a Kotvények minden tovabbi Kotvénytulajdonosi hatarozat nélkiil
lejartnak tekintendéek. A Kotvényfeltételek szempontjabol a Vaci Greens F Irodahaz olyan
Megvasarolhaté Ingatlannak mindsiil, amelyre a fenti 13.11. (iv) alpont rendelkezései nem
iranyadok a Kotvényforrasbol torténd vasarlas esetén.

A Kibocsatd a jelen pont szerinti Biztositéki Ingatlan vésarlasait a Biztositéki Ingatlan helyrajzi
szamanak, valamint a 13.3 a) és b) pontjainak valé megfelelés ellendrzéséhez sziikséges informaciok
megadasaval (a vételar feltiintetése nélkiil) az adott ligylet zarasat kovetd 5 (6t) Munkanapon beliil az
Informacios Dokumentum 13.33 pontjaban meghatarozott helyeken kozzéteszi.

A KIBOCSATO TULAJDONOSANAK KEZELESI SZABALYZATA

Amennyiben a Kibocsato tulajdonosanak alapkezeldje a Kezelési Szabalyzat megvaltoztatasat tervezi a
Kezelési Szabalyzat Lényeges Rendelkezései tekintetében, err6l a Kibocsatd a Biztositéki Ugynokot a
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13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

valtoztatas hatalyba 1épését megel6z6 legkésobb 15. (tizendtodik) Munkanapon értesiti. A valtoztatast
a Biztositéki Ugynok jovahagyasaval lehet hatalyba Iéptetni. A Biztositéki Ugynok jovahagyasat akkor
tagadhatja meg, ha a Biztositéki Ugyndk észszer(i megitélése szerint az a Kotvények visszafizetését
vagy a Kotvények tulajdonosainak jogait lényegesen csorbithatja. A Kibocsatd tulajdonosa
alapkezeldjének jelen pont rendelkezéseit magara nézve kotelezOnek elismerd nyilatkozatat az
Informacios Dokumentum 3. sz. melléklete tartalmazza.

A KOTVENYEK MINOSITESE

A Hitelminésitd a Kotvényeket az jelen-Informacios Dokumentum keltekor ismert Hitelmindsitési
Jelentés legutols6 valtozatdban “BB” mindsitéssel latta el. A Kotvények futamideje alatt a Hitelmindsitd
személye az NKP altal tamasztott kovetelményeknek megfelelden valtozhat.

A Koétvények mindsitése azok futamideje alatt évente feliilvizsgalatra keriil a Hitelmindsit6 altal. A
Kotvények és a Kibocsaté hitelmindsitésének feliilvizsgalata a kapcsolddd mindsitési jelentésekkel (un.
rating reports) egyiitt kozzétételre keriil az MNB és a Hitelmindsit6 honlapjan, amelyhez a Kibocsato
hozzajarult és hozzajarul. Ezzel Osszefiiggésben a Kibocsatd vallalja, hogy a hitelminésités éves
feliilvizsgalataihoz sziikséges minden dokumentumot és informaciét a megfelelé idében a
Hitelmindsito rendelkezésére fog bocsatani és a mindsitések soran vele mindenben egyiittmiikodik.

A KIBOCSATAS TELJES OSSZEGE, AZAZ A KOTVENYEK OSSZNEVERTEKE

A kibocsatas teljes 0sszege 32.000.000.000,- Ft, azaz harminckétmilliard forint, azzal, hogy ebbdl
25.000.000.000,- Ft, azaz huszonoétmilliard forint a 2020. december 23. napjan megtartott aukciot
kovetéen, 2020. december 29-i értéknappal keriilt kibocsatasra (Kotvénykibocsatas), mig tovabbi
7.000.000.000,- Ft, azaz hétmilliard forint forgalomba hozatalara, illetve kibocsatasara a 2021. februar
18. napjan megtartott Aukciot kovetden, 2021. februar 22-i értéknappal keriilt sor (Rabocsatas).

CIMLETBEOSZTAS, DEVIZANEM

Kotvények névértéke (Névértek): 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillio forint.
A Koétvények forint devizanemben kertiltek forgalomba hozatalra.

A KOTVENYEK DARABSZAMA

A Kotvénykibocsatas keretében Osszesen 500, azaz Otszaz darab Kotvény kibocsatasara, illetve
forgalomba hozatalara keriilt sor, mig a Rabocsatas keretében tovabbi 140, azaz szaznegyven darab
Kotvény kibocsatasara, illetve forgalomba hozatalara keriilt sor. Ebbol kdvetkezéen a Kotvények
Osszdarabszama 640, azaz hatszaznegyven.

A Kotvénykibocsatas keretében kibocsatott, valamint a Rébocsatas vonatkozasaban kibocsatott
Kotvények 1 (egy) értékpapirsorozatot képeznek.

A FORGALOMBA HOZATAL MODJA

A Kotvények Magyarorszagon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfeleld értékpapirra
vonatkoz6 nyilvanos ajanlattétel utjan, a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjaval
Osszhangban, a BET altal iizemeltetett Aukcids Kereskedési Rendszeren (MMTSI kereskedési
rendszer) keresztiil lebonyolitott kompetitiv aukcios eljaras keretében keriiltek nyilvanos forgalomba
hozatalra és kibocsatasra, ezért a Kotvények forgalomba hozatala a Prospektus Rendelet alapjan
menteslilt a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség alol. A Kotvények nem nyilvanos ajanlati
konyves Aukcios értékesitése a BET altal iizemeltetett MMTSI1 rendszer részét képezd Aukcios
modulon keresztiil valosult meg.
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13.18

13.19

13.20

13.21

13.22

A KOTVENYEK FORGALOMBA HOZATALANAK, KIALLITASANAK ES KELETKEZTETESENEK HELYE
ES IDEJE

Kotvénykibocsatas

Forgalomba hozatal napja a Kétvénykibocsatashoz kapcsoloddan: 2020. december 23.
A Kibocsatas Ertéknapija: 2020. december 29. (elszamolési nap)

A kiallitas / keletkeztetés helye: Budapest

A kiallitas / keletkeztetés napja: A Kibocsatas Ertéknapja

Rabocsatas

Forgalomba hozatal napja a Rabocsatashoz kapcsolodoan: 2021. februar 18.

A Rabocsatas Ertéknapja: 2021. februar 22. (elszamolasi nap)

A kiallitas / keletkeztetés helye: Budapest

A kiallitas / keletkeztetés napja: A Rabocsatas Ertéknapja

A FORGALOMBA HOZATALRA ES A KOTVENYEKRE ALKALMAZANDO JOG

A forgalomba hozatalra, a Kétvényekre, azok érvényességére, hatalyossagara és a Kotvényfeltételek
értelmezésére, a magyar jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Uni6 intézményei
és szervei altal alkotott, Magyarorszdgon kozvetleniil alkalmazando jogi aktust) az alkalmazando.
KIBOCSATASI AR

A Kotvényeknek a Kotvénykibocsatas vonatkozasaban a 2020. december 23. napjan megtartott aukcio
soran alkalmazott minimalis forgalomba hozatali ara Kotvényenként a Névérték 90,9709%-a volt. Az
aukcid soran a Kotvények atlagos eladasi ara 105,0546% volt, igy a Kibocsatd 26,26 milliard forint
forrasbevonast valositott meg.

A Kotvényeknek a Rabocsatas vonatkozasdban az 2021. februar 18. napjan megtartott Aukcid soran
alkalmazand6 minimalis nettd (azaz a felhalmozott kamatot nem tartalmazo) forgalomba hozatali ara
Kotvényenként a Névérték 91,0911%-a volt. Az Aukcidé soran a Kotvények atlagos eladasi ara
103,9280% volt, igy a Kibocsatd 7,27 milliard forint forrdsbevondast valdsitott meg.

A KOTVENYEK FUTAMIDEJE, LEJARATA

A Kotvények futamideje egységesen a Lejarat Napjan, azaz 2030. december 29. napjan ér véget.
KAMATOZAS TiPUSA, KAMATFIZETESI FELTETELEK

A Kotvények fix kamatozast kotvények.

A Kamat mértéke

Minden egyes Kotvény kamata egységesen évi fix 3,00% (azaz harom szazalék) (Kupon).

A kamat utdlag, a Kamatfizetési Napokon keriil kifizetésre. A Kdtvény a Lejarat Napjara nem fizet
kamatot.

Kamatszamitasi Kezdénap: 2020. december 29.

Kamatfizetési Napok
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Minden egyes Kotvény tekintetében az els6 Kamatfizetési Nap 2021. december 29. napja, és minden
tovabbi kamatfizetési nap a Kotvények futamideje alatt az adott naptari év december 29. napja azzal,
hogy az utolsé Kamatfizetési Nap megegyezik a Lejarat Napjaval (2030. december 29.).

Kamatidészak

A Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6dd idoszak, amely az els6 Kamatfizetési
Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden kovetkezd id6szak, amely a Kamatfizetési Napon
(ezt a napot is beleértve) kezdddik és az azt kdvetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér

véget, azzal a kikotéssel, hogy az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

A fizetendo kamat osszege

Minden egyes Kotvény az Amortizalt Névértéke utdn a Kamatszamitasi Kezd6naptol (azt is beleértve),
éves szinten a Kupon mértékével szdmolva kamatozik, azzal, hogy a Rébocsatés keretében kibocsatott
Kotvényekre ugyanakkora kamatosszeg keriil kifizetésre az elsé Kamatfizetési Napon mint a
Koétvénykibocsatas keretében kibocsatott Kotvényekre.

A Kotvények kamatat — az Informacios Dokumentum 13.24. pontjaban (Rendkiviili Lejarati
Események) és 13.11 pontjaban meghatarozott rendkiviili lejarat kivételével — a Kamatidészakra kell
szdmitani, azaz az egy Kotvény alapjan a teljes évre fizetendd kamat kiszamitasahoz a Ko&tvény
Amortizalt Névértékét 6ssze kell szorozni a Kuponnal.

Az Informaciés Dokumentum 13.24. pontjaban (Rendkiviili Lejarati Események) és a 13.11 pontjaban
meghatarozott rendkiviili lejarat esetén — amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes évnél
rovidebb idészakra kell kiszamitani — a fentiektdl eltérden a kamat kiszamitasahoz az Amortizalt
Névértéket eldszor a Kuponnal, majd a vonatkozo Kamatbazissal kell 6sszeszorozni.

A fentiek alapjan az egyes Kamatfizetési Napokon esedékes fix kamatdsszegek:
= 2021. december 29.: 1.500.000 Ft/ 1 db Kétvény
= 2022. december 29.: 1.500.000 Ft/ 1 db Kotvény
= 2023. december 29.: 1.455.000 Ft/ 1 db K&tvény
= 2024. december 29.: 1.410.000 Ft/ 1 db K&tvény
= 2025. december 29.: 1.365.000 Ft/ 1 db Kotvény
= 2026. december 29.: 1.320.000 Ft/ 1 db K&tvény
= 2027. december 29.: 1.275.000 Ft/ 1 db K&tvény
= 2028. december 29.: 1.230.000 Ft/ 1 db K&tvény
= 2029. december 29.: 1.185.000 Ft/ 1 db Kotvény
= 2030. december 29.: 1.140.000 Ft/ 1 db K&tvény

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatol, illetve a Rendkiviili Lejarat napjatdl kezdve nem kamatoznak
kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a téke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsato
jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg, vagy a Kotvénybdl eredo fizetési kotelezettséggel a Kibocsatd
egyébként késedelembe esik. Ilyen esetben a kérdéses tokerész, illetve kamatdsszeg kamatai tovabb
halmozodnak évi 4 (négy) szazalékos mértékli Késedelmi Kamattal novelve mindaddig, amig az adott
Kotvény utan jaro dsszeget a Kibocsato kifizeti.

A Kibocsatd altal a Kotvények alapjan fizetendd barmely kamat vagy tokedsszeg megfizetésével
kapcsolatos, elére lathato késedelem esetén a Kibocsato a Kotvénytulajdonosokat a 13.33 (Ertesitések)
pont rendelkezéseinek megfeleléen koteles legalabb az esedékesség napjat megel6zo 5 (6t)
Munkanappal értesiteni.
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13.23

Kovetkezo Munkanap Szabaly

Ha valamely Kamatfizetési Nap nem Munkanapra esik, az adott Kamatfizetési Napon fizetendd kamat,
illetve toke Osszege az érintett Kamatfizetési Napot kovetd els6 Munkanapon esedékes és fizetendd
(Kovetkezd Munkanap Szabaly). A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet
kamat, t6ke vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendé szamitasok soran minden szamitasbol szarmazé szazalékos
arany, ha sziikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig keriil kerekitésre (5-t6l, nem beleértve a
0,00005%-ot, felfel¢ kerekitve) és minden forintosszeg, amelynek fizetése esedékessé valik, a forint
legkozelebbi egységére keriil kerekitésre (féltol felfelé kerekitve, kivéve a fél forintot, amely lefelé
kerekitend6 és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az ,,egység” 1 (egy) forintot jelent.

A KOTVENYEK TORLESZTESE - AMORTIZACIO, VISSZAVALTAS, VISSZAVASARLAS

Utemezett amortizacié a Kotvények futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas

A Kotvények résztorlesztéses (ezen belill nem egyenletes torlesztésii) kotvények.

Hacsak el6zdleg nem keriilt visszavaltasra €s érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény az alabbiak
szerint amortizalodik:

(@) 1.500.000,- Ft/K&6tvény, mint Amortizacios Osszeg esedékes és fizetendd
= 2022. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db Kétvény
= 2023. december 29.: 1.500.000,- Ft/ 1 db K&tvény
= 2024. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény
= 2025. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény
= 2026. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény
= 2027. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény
= 2028. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény
= 2029. december 29.: 1.500.000,- Ft / 1 db K&tvény

(b) 38.000.000,- Ft/Kétvény, mint végsd amortizacios dsszeg (Végsé Visszavaltasi Osszeg)
esedékes ¢€s fizetend6 2030. december 29. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap és egyben
a Lejarat Napja is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizacios Osszeg és a Végsd Visszaviltasi Osszeg megfizetésére
a 13.27. pont (Kifizetések) rendelkezései alkalmazandok, kiilondsen, de nem kizarolagosan a
Munkasziineti Nap alcimet kdvetd bekezdés.

Visszavasarlas

A Kibocsato a Kotvénytulajdonossal torténd megallapodas alapjan, a megallapodasban meghatarozott
aron vasarolhat Kotvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas modon. Ilyen esetben a Kibocsatd altal
visszavasarolt Kotvényeket a Kibocsato kdteles haladéktalanul érvényteleniteni.

A Kibocsato vallalta, illetve vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidd lejarata el6tti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbol az MNB-t6l, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbol értékpapirral rendelkezik a visszavasarls
idépontjaban.

17



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

13.24 RENDKIVULI LEJARATI ESEMENYEK

Amennyiben az alabbi Rendkiviili Lejarati Események valamelyike bekovetkezik:

(@)

A Kezelési Szabalyzat L.ényeges Rendelkezéseinek médosuldsa, change of control:

A Kibocsato tulajdonosanak Kezelési Szabalyzata Lényeges Rendelkezései a Biztositéki Ugynok
jovahagyasa nélkiil modosulnak vagy barmely Vonatkozo Addssagot megtestesitd szerzodésben
rogzitett, tulajdonosvaltassal (change of control) kapcsolatos el6torlesztési esemény kovetkezik
be, kivéve, ha a modositashoz, illetve a tulajdonosvéltashoz a Biztositéki Ugyndk hozzajarult.

(b) Pari passu elv megsértése:

(©)

(d)

(€)

()

(9)

A Kibocsatd megsérti a 13.6. pontban foglalt kotelezettségvallaldsat és a Kibocsatd ezen
kotelezettségszegése legalabb 30 napig fennall.

Negative pledge elv megsértése:
A Kibocsatd a Biztositéki Ugynok eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil Biztositékot alapit

barmely mas pénziigyi kotelezettsége biztositasara, ide nem értve az Engedélyezett Terheket.

Non-payment:
A Kibocsatd a Kotvényre vonatkozo barmely (toke vagy kamat) fizetési kotelezettséget

legkésObb az esedékességet kdvetd 30 napon beliil nem fizeti meg.

Cross default:

A Kibocsatd barmely Vonatkozo Adossag tekintetében az esedékes és a Kiiszobértéket
meghalad6 mértékii fizetési kotelezettségével (ha alkalmazandd, az adott felek kozott esetlegesen
eredetileg kikotott tiirelmi idGszak leteltét kdvetden) 15 napot meghalado késedelembe esik.

Vagyonbiztositas hidnya a Biztositéki Ingatlanok vonatkozasiban:

A Biztositéki Ingatlanokra nem all rendelkezésre teljes kori (,all risk”) vagyonbiztositas
(ideértve felelGsségbiztositast is) észszerli forméban, tartalommal és mértékben az adott
Biztositéki Ingatlan megszerzését kdveté 5 Munkanapon beliil és a Biztositéki Ugyndk javara
zéaradékolva 15 Munkanapon beliil.

A Biztositéki Ingatlanokra vonatkozo értékbecslés hianya:
A Biztositéki Ingatlanokra vonatkoz6, Ertékbecslo altal készitett értékbecslés nem all a
Biztositéki Ugynok rendelkezésére legkésobb az adott év junius 30. napjan;

(h) Fizetésképtelenségi eljaras:

(i)

)

A hataskorrel rendelkez6 birdsag a Kibocsatoval szemben csdd- vagy joger6sen felszamolasi
eljarast rendel el.

A Pénziigyi Kotelezettségvallaldsok megsértése:

A Kibocsatoé 13.8.1. és/vagy 13.8.2. pontokban foglalt Pénziigyi Kotelezettségvallaldsai nem
teljesiilnek (figyelembe véve a 13.8.3. pontban meghatarozott orvoslasi szabalyokat is) vagy a
13.8.1. és/vagy 13.8.2. pontokban foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

A Kibocsato tulajdonosai részére torténo Kifizetésekre, a szamlavezetésre és a
kolcsonnyujtasra vonatkozo korlat megsértése:
A Kibocsatd a 13.9. pontban foglalt tulajdonosi kifizetésekre, a szamlavezetésre vagy a
kolcsdonnyujtasra vonatkozo korlatozast megsérti.

(k) A Kotvények Biztositékai érvényesithetoségének jelentés mértékben torténé csokkenése:

Amennyiben a Kotvények Biztositékai koziil a Vaci Greens E Irodahdz tulajdoni lapjara a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom nem keriil széljegyre, majd bejegyzésre
az Eredeti Biztositéki Szerzédésekben meghatarozott hataridében a Kotvénykibocsatas soran
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13.25

13.26

forgalomba hozott Kétvények tekintetében vagy az Informacios Dokumentum 13.7.15. pontjaban
meghatarozott hataridében minden Kotvény tekintetében, vagy barmelyik — a Vaci Greens E
Irodahéazon kiviili — Biztositéki Ingatlan tulajdoni lapjara a jelzalogjog, valamint az elidegenitési
¢s terhelési tilalom nem kertil széljegyre, majd bejegyzésre az Informaciés Dokumentum 13.11
(ii) alpontjdban meghatarozott hataridében vagy barmely biztositék érvényesithetdsége jelentds
mértékben csokkent és e biztositékot a Kibocsatd a Biztositéki Ugynok felszolitdsara az abban
meghatarozott ésszerti hataridén beliil nem egésziti ki a Biztositéki Ugyndk altal meghatarozott
ésszerti mértékben.

(I) Jogellenesség
A Kotvények, a Kotvények kibocsatasa, vagy a Kotvények alapjan teljesitendd barmely kifizetés

barmely alkalmazanddé magyar jogszabaly szerint jogerds hatarozatban megallapitottan
jogellenes vagy érvénytelen, vagy ilyenné valik.

(m) Végrehajtas
A Kibocsatd vagy barmely eszkoze ellen végrehajtasi eljaras indul és ezt a Kibocsatdo az
intézkedéstdl szamitott 30 napon beliill nem sziinteti meg, feltéve, hogy a végrehajtasi eljarasban
érvényesiteni kért kovetelés a 30.000.000,- Ft 6sszeget meghaladja.

(n) A Kotvények kibocsatasi céljanak megszegése, az elidegenitési és vasarlasi feltételek be nem
tartisa
A Kibocsato a 13.3 pontban meghatarozott kotvénykibocsatasi célokkal ellentétesen hasznalja
fel a Kotvényekb6l szarmazéd forrasokat vagy nem tesz eleget a 13.10 pontban rogzitett
elidegenitési feltételeknek vagy az Ertékesitési Zarolt Szamla egyenlegébdl olyan ingatlant
vasarol, amely nem Megvasarolhat6 Ingatlan.

A 13.24 (d), (e), (h) és (1) alpontjaiban és a 13.11 pontban foglalt Rendkiviili Lejarati Esemény
bekovetkezése esetén a Kotvény minden tovabbi cselekmény nélkiil lejartnak tekintendd és a
Rendkiviili Lejarati Osszeg esedékessé valik. A Kibocsatdo koteles errdl a tényrdl a
Kotvénytulajdonosokat haladéktalanul, de legkésobb az adott Rendkiviili Lejarati Esemény
bekovetkezésétdl szamitott 10 (tiz) Munkanapon beliil értesiteni.

A 13.24 (d), (e), (h), (1) alpontjaitol, valamint a 13.11 pontban foglaltaktol eltéré barmely mas
Rendkiviili Lejarati Esemény bekovetkezése esetén a Kotvény csak akkor tekintendd lejartnak és
fizetendd meg a Rendkiviili Lejarati Osszeg, ha azt a Kotvénytulajdonosi Gytilés lejartta teszi. Ezen
dontés meghozatalahoz legalabb az 0ssznévérték 20%-at képviseld Kotvénytulajdonosok tdmogatd
szavazatara van sziikség. A Kibocsato az Informacios Dokumentum 4. sz. melléklet 1.2. pontja szerint
intézkedik a Kotvénytulajdonosi Gytilés 0sszehivasa érdekében.

A Kibocsatoé a Rendkiviili Lejarati Osszeget a teljes Kotvénysorozat vonatkozasiban haladéktalanul,
atutalassal, forintban kdteles teljesiteni a Fizeté Bank részére. A Fizeté Bank a Rendkiviili Lejarati
Osszeg kifizetését a Kibocsato altal a Fizetd Bank részére torténd teljesitéstdl szamitott 3 (harom)
Munkanapon beliil a 13.27 pont szerint teljesiti.

A KOTVENYFELTETELEK MODOSITASA

A Kotvénytulajdonosi Gylilés legalabb az Ossznévérték 80%-at képviseld Kotvénytulajdonosok
hozzéjarulasaval jogosult az jelen-Informacios Dokumentum 13. fejezetében foglalt rendelkezések
(Kotvényfeltételek) modositasara.

KOTVENYTULAJDONOSI GYULES

Azokban az esetekben, amikor jelen-az Informacios Dokumentum alapjan a Koétvénytulajdonosok
hozzajarulasanak beszerzésére van sziikség, a hozzajarulas megadasa Kotvénytulajdonosi Gyiilés
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13.27

13.28

13.29

13.30

keretében torténik. A Kétvénytulajdonosi Gytilés részletes miikodési, illetve eljarasi szabalyait az jelen
Informacios Dokumentum 4. sz. melléklete tartalmazza és a jelen Kétvényfeltételek részét képezik.

KIFIZETESEK

A Kkifizetés modja

A Kotvények tekintetében toke- és kamatkifizetésre atutalassal a Fizetd Bankon keresztiil kertil sor a
KELER mindenkor hatilyos szabalyzataival- és eldirasaival-, illetve a Fizet6é Banki Szerzddés
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint a vonatkozé ad6zasi jogszabalyok figyelembevételével, azon
Ertékpapir-szamlavezetok részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott
esedékességre vonatkozd6 — a KELER mindenkor hatalyos szabalyzatdban meghatarozott —
Fordulénapon (ahogy az alabb meghatarozasra kertilt) az tizletzaras idépontjaban a Kotvények nyilvan
vannak tartva. A KELER jelenleg hatalyos szabalyzatai és eldirdsai értelmében, a Fordulonap a
kifizetéssel érintett napot kozvetlentl 2 (két) Munkanappal megel6z6 Munkanap (Fordulonap).
Kifizetést kizarolag azon személy részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Koétvénytulajdonosnak
mindsiil.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel 0Osszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kétvénytulajdonosoknak teljesitett megfeleld kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato, valamint a

Fizet6 Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden kdtelezettség alol.

Munkasziineti Nap

Amennyiben a Kotvény vonatkozasaban teljesitendd barmely kifizetés napja nem Munkanap, a
Kotvénytulajdonos a kovetkez6 Munkanapig nem jogosult az érintett kifizetésre, valamint ezen
késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb fizetésre. A félreértések elkeriilése érdekében a
Kotvények tekintetében teljesitendd fizetések esetén a Kovetkez6 Munkanap Szabaly alkalmazando.

TOZSDEI REGISZTRACIO

A Kibocsato kotelezettséget vallalt, illetve vallal arra, hogy a Kétvények a BET altal iizemeltetett
XBond multilateralis kereskedési rendszerben keriilnek regisztralasra a Kibocsatas Ertéknapjat kovetd
90 (kilencven) napon beliil, és a Kibocsatd a Kotvényeket a Lejarat Napjaig az XBond rendszerben
forgalomban tartja.

ADOZAS

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi téke- és kamatkifizetésre a Kibocsatd részérdl vagy
képviseletében az alkalmazandd pénziigyi vagy ado jogszabalyokkal 0Osszhangban keriil sor.
Amennyiben a t6ke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy ado levonasa alkalmazando,
a Kotvénytulajdonosok a téke- és kamatfizetések nettd 0sszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem a
Forgalmazot sem pedig a Fizetd Bankot nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a
Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazando
jogszabalyokkal 6sszhangban sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazo sem pedig a Fizet6 Bank nem
tartozik felelosséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a toke- és kamatkifizetésekkel kapcsolatos
semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért.

FIZETO BANK

A Kotvények tekintetében a Kibocsatd és Raiffeisen Bank mint Fizeté Bank kozott Fizetdé Banki
Szerzddés (amely szerz6dés idordl idore modositasra és/vagy kiegészitésre és/vagy felvaltasra keriilhet)
jott létre. A Fizetd Banki Szerz6dés alapjan a Kibocsatdo a Kotvényekkel kapcsolatos kamat-, és
tokefizetd banki feladatokkal a Fizet6 Bankot bizta meg. A Fizeté Banki Szerz6dés masolata (ide nem
értve a Fizet6 Banki SzerzO6désnek a Fizet6 Bank dijazasara vonatkozo részét) el6zetes irasbeli
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13.32

bejelentést kovetden — telefonon egyeztetett idépontban, de igény esetén nem késobb, mint a bejelentés
Kibocsatd altali kézhezvételét kovetd 8. (nyolcadik) Munkanapon — megtekinthetd a Kibocsatd
mindenkori székhelyén barmely Kdotvénytulajdonos altal, aki a Kibocsatd szamara kielégitd modon
tudja igazolni személyazonossagat és Kotvénytulajdonosi statuszat.

A Kibocsatd jogosult modositani vagy megsziintetni a Fizeté Bank megbizasat és/vagy mas fizetd
bankot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoléddan Magyarorszdgon egy fizeté bank
folyamatosan megbizasra keriil (ideértve azt is, hogy fizetd bank hianyaban és a jogszabalyok altal
megengedett mértékben atmenetileg a Kibocsato latja el a fizetd banki feladatokat).

A Fizet6 Bank jogosult a Fizetd Banki Szerz6dést rendes vagy rendkiviili felmonddassal felmondani.

A Fizeté Banki Szerzodés alapjan eljarva, a Fizetd Bank kizarolag a Kibocsaté megbizottjaként jar el
és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy tigynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatdst a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

ARJEGYZES

Az NKP feltételeinek vald megfelelés érdekében a Kotvények vonatkozasaban a Kibocsatd és
Raiffeisen Bank, mint Arjegyzé kozott Arjegyzéi Szerzédés (amely szerzédés id6rél idére modositasra,
és/vagy kiegészitésre és/vagy felvaltasra keriilhet) keriilt megkotésre. Az arjegyzés keretében a
Kotvények XBond-on torténd kereskedésének megkezdésétdl a Kotvény futamidejének lejaratdig az
NKP és BET eléirasokkal 6sszhangban:

(a) az Arjegyzé minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejii
vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztiil fenntart;

(b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000 eurdnak
megfeleld forint 0sszeget (azaz legalabb 1 darab K&tvényre vonatkozik); és

(c) avételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési napra
szamitott hozamok kozotti kiillonbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsatonak joga van modositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi vagy
mas arjegyzOt megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsolodéoan Magyarorszagon folyamatosan
lesz egy arjegyzo.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerzddést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.

AZ ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO JOGOK ISMERTETESE (IDEERTVE A JOGOK BARMELY
KORLATOZASAT, ES A JOGOK GYAKORLASARA VONATKOZO ELJARAST), AZ ERTEKPAPIR SZABAD
ATRUHAZHATOSAGARA VONATKOZO KORLATOZASOK LEIRASA, KIEMELVE A TOBBSEGI
TULAJDONOSOK ES A TARSASAGRA VONATKOZO ERTEKESITESI KORLATOZASOKAT

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsato (az adds) arra kotelezi magat, hogy az
ott megjelolt tokedsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala
vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a tokedsszeget a Kotvény mindenkori tulajdonosanak
a megjelolt idoben és modon megfizeti, illetdleg teljesiti. A Kotvényrendelet értelmében, a
Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar
jogszabalyok eltéréen rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazando
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kibocsatotol a Kétvényben meghatarozott Névérték és annak elére meghatarozott kamatat
vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli
szolgaltatasok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kovetelni;

(b) a Kotvény megszerzése elbtt, az felen-Informaciés Dokumentum tartalmat megismerni;
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(c) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki, azt biztositékul adni
¢s elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerben valod
meghatarozott rendszeres és rendkiviili tajékoztatast megkapni a Kibocsatotol; és

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. §-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének megfeleléen, a
’Kotvénytulajdonos’-ra vagy ’Kotvénytulajdonosok’-ra torténd hivatkozason barmely Kotvény
vonatkozasaban — az ellenkez6 bizonyitasig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni, aki(k)nek az
értékpapirszamldjan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben illetékes birdsag vagy jogszabalyi eldirds masként nem rendelkezik, barmely
Koétvénytulajdonos, aki jogosultsagat a fenticknek megfelelden igazolja, a Kotvény jogosultjanak
tekintendd és akként kezelendd, €s jogosult minden, a Kotvény kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is,
ha a Kotvény lejart.

A Kibocsato elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER mint letéti hely altal, illetve a
KELER igazolasa alapjan kiallitott tulajdonosi (letéti) igazolast az értékpapir jogosultsag igazolasaul.

A Tpt. 6.§ (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények nyomdai tuton
eldallitott kdtvényekké torténd atalakitasat.

Atruhizhatésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival és eldirasaival Gsszhangban és az atruhazasra
iranyulo szerz6dés vagy mas jogcim alapjan az elado értékpapir-szamlajanak megterhelésével és a vevo
értékpapir-szamldjan torténd jovairasaval ruhazhatok at. Amennyiben illetékes birdsag vagy
jogszabalyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely K6tvénytulajdonos, aki a Kotvényt a fentieknek
megfeleléen szerezte, a Ktvény jogosultjanak tekintend6 és akként kezelendd, és mint ilyen jogosult
minden ilyen Kotvény kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is, ha a Kétvény futamideje lejart.

A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsaté nem korlatozza a Kotvények atruhazasat.
A KELER mindenkori szabalyzatai és el8irasai a Kétvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetSk érintett
értékpapir-szamlai kozotti atutalasra vonatkozoan meghatarozhatnak korlatozasokat é€s olyan zart
idészakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazandok és kotelezbek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatdsra vonatkozo- vagy el6vasarldsi jog nem
gyakorolhato.

ERTESITESEK, A KOTVENYTULAJDONOSOK TAJEKOZTATASANAK MODJA

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités a Kibocsatd honlapjan, az MNB altal iizemeltetett
hivatalosan kijel6lt informaciotarolasi rendszeren (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a BET (www.bet.hu)
honlapjan keriil kdzzétételre.

A Kibocsato vallalta, illetve vallalja, hogy amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan
koriilményekbe litkozik, amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjak a Kotvények szerinti fizetési
kotelezettsegek és egyéb kotelezettségvallalasok hataridoben torténd teljesitését, ugy a Kibocsatd
koteles haladéktalanul, de legkés6bb az érintett koriilmény(ek)rél valé tudomasszerzést kdvetd 3
(harom) Munkanapon beliil kozvetleniil egyidejiileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a késedelemrol,
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13.34

annak okarol az orvoslas, illetve hasonlo eset elkeriilése céljabol tett és tenni szandékozott
intézkedésekrdl, illetve az orvoslas varhato idétartamarol.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazd értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszertien aléirva, irasban,
magyar nyelven kell eszk6zdlni és azok — eltérd rendelkezés hidnydban — a Kibocsato részére, ajanlott
postai kiilldemény vagy személyes kézbesités utjan, a Kibocsatd székhelyére kiildendéek, amely
értesitésekhez vagy nyilatkozatokhoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-
szamlavezetd altal kiallitott tulajdonosi igazolas, amely igazolas legalabb a Ko&tvénytulajdonos
tulajdonosi jogcimet igazolja.

VITARENDEZES
A Kibocsato és a Kotvénytulajdonosok valamennyi, a Kotvényekbdl, azok forgalomba hozataldbdl

ered0 vagy azzal kapcsolatos valamennyi jogvita vonatkozasaban a magyar rendes birdsagok
kizarolagos joghatosagat és hataskorét kotik ki.
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FOGALOM-MEGHATAROZASOK

Az—jelen—_Informacios Dokumentumban, illetve a Kotvényfeltételekben nagy kezdébetiivel hasznalt
kifejezések az alabbi jelentésekkel birnak:

jelenti az Informaciéos Dokumentum 13.8.2.

Adossagszolgalat” s , N
”? gszole pontjaban meghatarozott 6sszeget;

»Adéssagszolgilatra Rendelkezésre Allo jelenti az Informaciéos Dokumentum 13.8.2.
Pénz” pontjaban meghatarozott 6sszeget;

jelenti az Informaciéos Dokumentum 13.8.2.

” e 7 . . 299
»Adossagszolgalati Fedezeti Mutato pontjaban meghatarozott mutatdészamot;

az  Informéciés  Dokumentum 13.23.

Amortizaciés Osszeg” . , c
” 8 pontjaban meghatarozott amortizacios 6sszeg;

jelenti a Névértéknek a Kibocsato altal az
érintett Kamatfizetési Napot megelézden
kifizetett Amortizacios Osszegek egyiittes
Osszegével csokkentett 0sszegét;

s~Amortizalt Névérték”

»Arjegyz6” jelenti a Raiffeisen Bankot;

jelenti a Kibocsatd és az Arjegyz6 kozott az
NKP feltételeinek valdo megfelelés érdekében
a Kotvények  vonatkozasaban  létrejott
arjegyz6i  szerz6dés az  Informacios
Dokumentum 13.31 pontjaban
meghatarozottak szerint;

»Arjegyz6i Szerz6dés”

jelenti a Rébocsatas keretében 2021. februar
18. napjdn megtartott, a Kotvények
tajékoztato kozzétételére vonatkozo
»Aukeio” kotelezettség nélkdili értékpapirra vonatkozo
nyilvanos ajanlattétel utjan, a Forgalmazo
altal szervezett, nem nyilvanos ajanlati
konyves aukcidjat;

»Aukcios Lebonyolit6” jelenti a Raiffeisen Bankot;

jelenti az Atenor S.A. elnevezésii Belgiumban
bejegyzett gazdasagi tarsasagot;

jelenti a Tpt. 210. § (1) bekezdésében
meghatarozott Befektet6-védelmi Alapot;

»Atenor”

»Befektet6-védelmi Alap”

jelenti a Budapesti Ertéktézsde Zartkortien
Miikodo Részvénytarsasag (székhelye: 1054
,BET” vagy ,,Piacmiikodtet6” Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I.
ép. IV. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044764)
altal mitkodtetett Budapesti Ertéktozsdét;
zalogjog (jelzélog), ovadék, illetve barmely
mas szerz6dés és megallapodas, amelynek
célja a Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsato
tulajdonaban allé6 mas vagyontargynak vagy a
Kibocsatot megilletd barmely jognak a
biztositékul adasa (megterhelése);

jelenti a Vaci Greens E Irodahazat, a KI20
ingatlant, illetve a jovében a kotvényforrasbol

,»Biztositék”

,»Biztositéki Ingatlan(ok)”
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vagy az Ertékesitési Zarolt Szamla
egyenlegébdl megvasarlasra keriild, tovabba a
Kotvényfeltételekben ekként meghatarozott
ingatlant, illetve ingatlanokat;

,»Biztositéki Ugynok”

jelenti a Raiffeisen—BankotKotvények
vonatkozasaban kijelolt mindenkori
biztositéki iigynokot;

,,Biztositéki Szerzodés(ek)”

jelenti (i) a jelzdlogszerzddéseket a
Biztositéki  Ingatlanok  vonatkozasaban
(ideértve a Vaci Greens E Irodahazra
vonatkoz6 jelzalogszerzédéseket is); és/vagy
(i1) az oOvadéki szerzodést a Biztositéki
Ugynok altal vezetett Ertékesitési Zarolt
Szamla  vonatkozasiban, valamint e
szerzodések mindenkori hatalyos, aktualizalt
valtozatait, amelyek mintait az Informadcids
Dokumentum 5. sz. melléklete tartalmazza;

,,DVP”

(Delivery versus Payment) olyan a KELER

mindenkor hatalyos szabalyzataiban
meghatarozott tranzakcio, amelynek
végrehajtasa soran egy  meghatarozott
értékpapir terhelése torténik az

értékpapirszamlan a pénzbeli ellenérték
pénzszamlan t6rténd jovairasa ellenében oly
moédon, hogy a terhelés ¢és jovairas
egyidejileg torténik;

,,Eiffel Tér Irodahaz”

jelenti a természetben a 1062 Budapest, Teréz
krt. 55-57. sz. alatt talalhaté, Budapest,
belteriilet 28224/52/A hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlant, illetve az ingatlanon
elhelyezked6 irodahazat;

»Engedélyezett Elidegenités”

jelenti barmely Biztositéki Ingatlannak az
Informaciés Dokumentum 13.10. pontja
szerinti értékesitését;

»Engedélyezett Terhek”

jelenti a Hitelszerz6dés Biztositékait; és a
Hitelszerz6dést refinanszirozo hitelszerzdés
Biztositékait, amennyiben azok terjedelme
nem haladja meg a Hitelszerzodés
Biztositékait (a  hitelezett  ingatlanok
zalogjogat, az ingatlanokhoz kapcsolodo
bérleti szerz6désekbol szarmazo
koveteléseket terheld zalogjogot ¢€s a
kizarolag a  hitelezett  ingatlanokhoz
kapcsolodd szamlakon alapitott zalogjogot
vagy oOvadékot), valamint a Kibocsato
tulajdonosa 4altal esetlegesen a Biztositéki
Ingatlanok AFA finanszirozasara nyujtott
(nytjtando) kolcsondket biztositd, a NAV-val
szembeni AFA koveteléseken és az AFA
visszaigénylés fogadasara szolgald kiilon
pénzforgalmi szamlan alapitott zalogjogokat,
a Kibocsato altal esetlegesen megkdtendd
fedezeti iigyletek (igy példdul Cross Currency
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Interest Rate Swap) oOvadék biztositékait
(margin);

»Equilor”

jelenti az EQUILOR Befektetési Zartkortien
Miikodd Részvénytarsasagot (székhely: 1026
Budapest, Pasaréti uat 122-124.,
cégjegyszékszama: 01-10-041431);

,Eredeti Biztositéki Szerzodések”

jelenti a 2020. december 18. napjan megkdtott
¢és 2020. december 29. napjan hatalyba 1épett
Biztositéki Szerzodéseket;

. Ertékbecslé”

jelenti a Biztositéki Ugynok 4ltal elfogadott
mindenkori értékbecslot;

. Ertékesitési Zarolt Szamla”

jelenti az Uj Biztositéki Ugynok kijeloléséig a
a Kibocsatonak a Korabbi Biztositéki
Ugynoknél vezetett 12001008 - 01557227 -
03100009 (IBAN: HU 1112 0010 0801 5572
2703 1000 09) szami HUF bankszamlajat és
12001008 - 01557227 - 03200006 (IBAN: HU
8712 0010 0801 5572 2703 2000 06) szamu
EUR bankszamlajat vagy ezek barmelyikét,
mig az Uj Biztositéki Ugynok kijelolésétol
kezdbédéen a Kibocsatonak az Uj Biztositéki
Ugynoknél e célbol vezetett HUF és EUR
bankszamlait vagy ezek barmelyikét, amely
az azt vezetd Biztositéki Ugynok ovadéki
jogaval terhelt;

»Ertékpapir-szamlavezet6”

jelenti az
tarsasagokat;

értékpapir-szamlavezetd

»EUR” vagy ,.eur6”

jelenti az euro6t, mint devizanemet;

,Fizeto Bank”

jelenti a Raiffeisen-Banketmindenkori kijelolt
fizetd bankot;

,Fizetd Banki Szerzédés”

jelenti a Kibocsatd és a Fizeté Bank kozott a
Kotvények tekintetében létrejott fizetd banki
szerz6dést az Informacios Dokumentum
13.30. pontjanak megfelelden;

»Fordulonap”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.27.
pontjaban foglalt napot;

wForgalmazé(k)”

jelenti a Raiffeisen Bankot és az Equilor-t;

»Ft” vagy ,,forint” vagy ,,HUF”

jelenti a forintot, amely Magyarorszag
torvényes fizetdeszkdze;

,»Green Ingatlanfejleszt6é Befektetési Alap”

jelenti a Green Ingatlanfejleszté Befektetési
Alapot (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut
122-124.; MNB nyilvantartasi szam: 1222-
29);

,, Hitelmindsité”

jelenti a Scope Ratings GmbH (székhely:
Lennéstralle 5., 10785 Berlin, Németorszag)

hitelmingsitd tarsasagot, azzal, hogy az
Informaciés Dokumentum kontextusaban
hitelminésitének minésil a  kés6bbiek
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folyaman barmely mas az MNB éltal
elfogadott hitelmindsitd tarsasag is;

,,,,,

jelenti a Hitelmindsité altal a Kibocsato,
illetve a Koétvénykibocsatas kapcsan készitett,
2019. oktober 4. napjan kelt, majd 2020.
oktober 7. napjan és 2020. december 14.
napjan frissitett hitelmindsitési jelentéseket;

,Hitelszerzodés”

jelenti a Kibocsatd mint hitelfelvevd
(Borrower) ¢s a Raiffeisen Bank mint hitelezé
(Lender) kozott 2020. februar 19-én
megkotott 100,000,000 EUR 6sszegli nem
rulirozé hitelszerzddést (Facility Agreement),
amely alapjan a tOketartozas 2021. aprilis 30.
napjan EUR 12.,267,783.42;

wInformaciés Dokumentum?

jelenti az jelen-XBond Uzletszabalyzat altal
eloirt  kovetelmények  szerint  készitett
informécids dokumentumot;

swingatlanok”

jelenti a Kibocsatdo tulajdonaban  allo
valamennyi ingatlant, ideértve a Biztositéki
Ingatlanokat is;

,,Kamatbazis”

jelenti a jelen Kotvényfeltételnek (Kamatozas
tipusa, kamatfizetési feltételek) megfeleléen
szamitott  kamatdsszeg tekintetében a
Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis
szamitast, ahol a legutobbi Kamatfizetési Nap
ota eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel
(vagy 366-tal, ha az adott Kamatidészak
tartalmazza februar 29. napjat), és ez a
hanyados adja meg a kamatbazis értékét;

,Kamatfizetési Nap”

az Informacios Dokumentum 13.22 pontjaban
meghatarozott idépont;

,Kamatszamitasi Kezdénap”

az Informacios Dokumentum 13.22 pontjaban
meghatarozott idépont;

,KELER”

jelenti a KELER Kozponti  Ertéktar
Zartkorien Mikodé  Részvénytarsasagot
(székhelye: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-
72.; cégjegyzékszama: 01-10-042346);

,»Kezelési Szabalyzat”

jelenti a Kibocsato tulajdonosanak kezelési
szabalyzatat;

»Kezelési Szabalyzat Lényeges
Rendelkezései”

jelenti a Kezelési Szabalyzat alapkezeld
személyére, az alap befektetési politikajara,
valamint az alap futamidejére vonatkozd
rendelkezéseit;

,Késedelmi Kamat”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.22.
pontjaban meghatarozott mértéki késedelmi
kamatot;

KI120”

jelenti a természetben a 1054 Budapest,
Kalman Imre utca 20. sz. alatt talalhato,
Budapest, belteriilet 24842 hrsz. alatt
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nyilvantartott ingatlant, illetve az ingatlanon
elhelyezkedd épiiletet, amelyet a
Kozbeszerzési  és  Ellatasi  Foigazgatdsag
(KEF) bérel hatarozott 5 év id6tartamra, azzal,
hogy a bérlet célja a FAO Eurdpai és Kozép-
Azsiai Regiondlis Iroda, valamint a FAO
Alregionalis  Iroda  szaméara megfeleld
irodaelhelyezés biztositasa;

,»Kibocsitas Ertéknapja”

az Informacios Dokumentum 13.18 pontjaban
ekként meghatarozott idépont;

., Kibocsato”

jelenti az jelea—Informacios Dokumentum
vonatkozasaban a SkyGreen Buildings
Korlatolt Felelosségli Tarsasagot (székhely:
1026 Budapest, Pasaréti Ut 122-124;
cégjegyzékszam: 01-09-281782);

,»Kijelolé Nyilatkozat”

jelenti a Kotvénykibocsatashoz kapcsolodo
aukciora meghivott befektetok altal alairt, a
Kibocsatas  Ertéknapjanak —hatalyaval a
Korabbi Biztositéki Ugynokét zalogjogosulti
bizomanyosnak kijelolé ¢és a Korabbi
Biztositéki Ugynék egyetemleges
jogosultsagat elfogado nyilatkozatot;

. Korabbi Biztositéki Usynok”

jelenti a Raiffeisen Bankot;

,»Kotvény” vagy ,,Kotvények”

jelenti az jelen-Informacioés Dokumentum ban
szerepld feltételek szerint forgalomba hozott,
a  Kibocsato ~ fizetési  kotelezettségét
(hitelviszonyt) megtestesité értékpapirokat
egységesen, arra tekintet nélkiil, hogy az
egyes Kotvény vagy Kotvények kibocsatasara
a Kotvénykibocsatas vagy a Rabocsatas
keretében kertilt-e sor;

»Kotvénykibocsatas”

jelenti a Kibocsato altal 2020. december 23.
napjan megtartott aukcid keretében, 2020.
december 29-i értéknappal, 500, azaz Otszaz
darab, minddsszesen 25.000.000.000, azaz
huszondtmilliard ~ forint ~ Ossznévértékben
megvalositott Kotvény kibocsatast;

»Kotvényfeltételek”

jelenti a Kotvény feltételeit az Informacios
Dokumentum 13. fejezetben meghatarozottak
szerint;

,»Kotvénytulajdonosi Gyiilés”

jelenti a Kétvénytulajdonosok azon gytlését,
amelynek részletes miikodési, illetve eljarasi
szabalyait a 4. sz. melléklet tartalmazza;

,»Kotvények Biztositékai”

jelenti a kdvetkezoket:

- jelzalogjog, valamint -elidegenitési ¢és
terhelési tilalom a Biztositéki
Ingatlanokon;

- 6vadék az Ertékesitési Zarolt Szamlan;
illetve
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- a Biztositéki Ingatlanokra vonatkozo
biztositasok kedvezményezetti zarolasa a
Biztositéki Ugynok javéra;

»Kotvény-dokumentaci6”

jelenti egyiittesen a 2020. december 16-an és
2021. februar 10-én kelt informacids
Osszeallitasokat, a Biztositéki Szerzodéseket,
a Kijjelolo Nyilatkozatot, a Fizeté Banki
Szerzddést és az Arjegyz6i Szerzodést;

»Kotvényrendelet”

jelenti a kotvényr6l szol6 285/2001. (XI1.26.)
Korm. rendeletet;

,»Kotvénytulajdonos”

jelenti a forgalomba hozott Kotvények
mindenkori  tulajdonosanak  tekintendd
személyt;

»Kovetkez6 Munkanap Szabaly”

jelenti az Informacios Dokumentum 13.22.
pontjaban  meghatarozott  kamatfizetési
szabalyt;

,»Kupon”

jelenti az Informacios Dokumentum 13.22.
pontjaban meghatarozott kamatot;

,Lejarat Elotti Visszavaltasi Osszeg”

jelenti egy Kotvény vonatkozasaban annak
Neévértékét csokkentve az adott Kotvény
tekintetében megfizetett valamennyi
Tokeosszeggel, ¢és novelve valamennyi
kintlévd kamat ¢és Késedelmi Kamat
Osszegével és az utolsd6 Kamatfizetési Nap ota
felhalmozodott idéaranyos kamatokkal (azaz
az utols6 Kamatfizetési Nap és a Lejarat Elotti
Visszavaltasi Osszeg megfizetésének napjaig
— ezt a napot nem beleértve — terjedd
idészakban). A felhalmozddott iddaranyos
kamatok szamitasara a Kamatozas tipusa,
kamatfizetési  feltételek cimii  szakasz
rendelkezései iranyadoak;

»Lejarat Napja”

az Informacios Dokumentum 13.21. pontjaban
meghatarozott idépont;

,Loan-to-Value Mutat6”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.8.1.
pontjaban meghatarozott mutatdoszamot;

»Megvasarolhaté Ingatlan(ok)”

jelenti az Informaciés Dokumentum 13.3.
pontjdban  meghatarozott  kritériumoknak
megfeleld ingatlan(ok)at;

,»Meérési Idoszak”

jelenti az Adossagszolgalati Fedezeti Mutatd
szamitasanak targyiddszakat, amely (az
orvoslashoz kapcsolodd évkozbeni mérés
kivételével) a barmely naptari év utolso napjan
végz6dé 12 hoénapos iddszakot foglalja
magaban;

,»Millenaris Classic Irodahaz”

jelenti a természetben a 1024 Budapest,
Lovohaz utca 39.-Marczibanyi tér 15. sz. alatt
talalhat6, Budapest, belteriilet 13204/8 hrsz.
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alatt nyilvantartott ingatlant, illetve az
ingatlanon elhelyezked6 irodahazat;

»Millenaris Avantgarde Irodahaz”

jelenti a természetben a 1024 Budapest, Fény
utca 16. sz. alatt talalhato, Budapest, beltertilet
13204/13/A/1 ¢és 13204/13/A/2 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlant, illetve az ingatlanon
elhelyezked6 irodahazat;

»MNB” vagy ,,Feliigyelet”

jelenti a Magyar Nemzeti Bankot;

jelenti minden olyan napot, amely egyszerre:
(i) olyan nap, amelyen a kereskedelmi bankok
fizetési muveleteket végeznek és nyitva

»Munkanap” tartanak az altalanos {lizletmenet szamara
Budapesten; és (ii) olyan nap, amikor a
KELER pénzatutalasokat és értékpapir
transzfereket hajt végre;
1 s jelenti a Kotvények névértékét az Informacios
»INévérték . N
Dokumentum 13.15. pontjanak megfelelGen;
jelenti az MNB altal 2019. jalius 1. napjan
» NKP” elinditott kotvényvasarlasi programot
(Novekedési Kotvényprogram);
jelenti a Kibocsato  13.8.  pontjaban
»Pénziigyi Kotelezettségvallalas(ok)” meghatarozott pénziigyi jellegii
kotelezettségvallalasait;
az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos

wProspektus Rendelet”

ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kozzéteendo tajékoztatorol és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo,
2017. jonius 14-i (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet;

LPtk.”

jelenti a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013.
évi V. torvényt;

,Raiffeisen Bank”

jelenti a Raiffeisen Bank Zartkérien Miikodo
Részvénytarsasagot (székhelye: 1133
Budapest, Vaci ut 116-118.,
cégjegyzékszama: 01-10-041042);

,Rabocsatas”

jelenti a Kibocsatd altal 2021. februar 18.
napjan megtartott Aukcid keretében, 2021.

februar 22-i  értéknappal, 140, azaz
szaznegyven darab, minddsszesen
7.000.000.000, azaz hétmilliard forint
Ossznévértékben  megvalositott  Kotvény
rabocsatast;

»Rabocsatas Ertéknapja”

az Informacios Dokumentum 13.18. pontjaban
ekként meghatarozott idépont;

»Rendkiviili Lejarati Események” és azok
barmelyike ,,Rendkiviili Lejarati Esemény”

az Informacios Dokumentum 13.24. pontjaban
meghatarozott rendkiviili lejarati
esemény(ek);

,»Rendkiviili Lejarati ()sszeg”

jelenti egy Kotvény vonatkozasaban annak
Neévértékét csokkentve az adott Kotvény
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tekintetében mar megfizetett valamennyi
Tokeosszeggel, és novelve valamennyi mar
esedékes, de még meg nem fizetett kamat és
Késedelmi Kamat Osszegével és az utolséd
Kamatfizetési Nap ota felhalmozoddott
idéaranyos kamatokkal (azaz az utolsd
Kamatfizetési Nap és a Rendkiviili Lejarati
Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot
nem beleértve — terjedd iddszakban). A
felhalmozodott idéaranyos kamatok
szamitasara a Kamatozas tipusa, kamatfizetési
feltételek cimli  szakasz rendelkezései
iranyadoak;

»Tlakarékbank”

jelenti a Takarékbank Zartkoriien Milkodo
Részvénytarsasigot (székhelye: 1117
Budapest, Magyar Tuddsok koratja 9. G. ép.;
cégjegyzékszama: 01-10-140275);

» LOkeosszeg”

jelenti, minden egyes Kotvény tekintetében,
valamennyi Amortizacios Osszeg és a Végsé
Visszavaltasi Osszeg egyiittes 0sszegét, azaz
a teljes ToékeOsszeg Osszege megegyezik a
Kotvény Névértékével.

»Ipt.”

jelenti a tokepiacrol szold 2001. évi CXX.
torvényt;

.Uj Biztositéki Ugynok”

jelenti a Takarékbankot;

.. lakarékbank Kijelolo Nvilatkozat”

jelenti_a 13.7.1. pontban hivatkozott, Uj
Biztositéki Ugynokot kijelold nyilatkozatot,
amelynek mintajat az Informéciods
Dokumentum 10. sz. melléklet tartalmazza;

,,Uj Biztositéki Szerzédések”

jelenti a2021. februar 16. napjan megkotott és
a Rabocsatas Ertéknapjaval hatalyba 1épett
Biztositéki Ingatlanokra vonatkozé ingatlan
jelzalogszerz6dést, valamint az egységes
szerkezetbe foglalt, az Aukciot megel6z6en
2021. februar 16. napjan megkotott ovadéki

szerzodés-modositastamelyekmintajataz-5-
sz—meléklettartalmazza;

,,Uj Kijel6l6 Nyilatkozat”

jelenti a Rabocsatashoz kapcsolodd Aukciora
meghivott Befektetok altal alairt, a Rabocsatas

Ertéknapjanak  hatalyaval a  Korabbi
Biztositéki Ugynokot zalogjogosulti
bizomanyosnak kijelold és a Korabbi
Biztositéki Ugyndk egyetemleges
jogosultsagat elfogado nyilatkozatot;

amelynek a mintdjat az Informacids
Dokumentum 6. sz. melléklet tartalmazza;

,»Vaci Greens D Irodahaz”

jelenti a természetben a 1138 Budapest, Vaci
ut 127. sz. alatt talalhatd, Budapest, belteriilet
26110 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant,
illetve az ingatlanon elhelyezked6 irodahazat;
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,»Vaci Greens E Irodahaz”

jelenti a természetben a 1138 Budapest, Vaci
ut 133. sz. alatt talalhat6, Budapest, belteriilet
26103 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant,
illetve az ingatlanon elhelyezkedd irodahazat;

,Vaci Greens F Irodahaz”

jelenti a természetben a 1139 Budapest,
Fiastyuk 4-8. sz. alatt talalhat6, Budapest,
belteriilet 26106 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlant, illetve az ingatlanon elhelyezkedd
irodahazat;

,» Végso Visszavaltasi Osszeg”

az Informacios Dokumentum 13.23. pontjaban
meghatarozott végsé amortizacios 0sszeg;

,, Vidéki Lokacio Feltételei”

e szerint a nem budapesti Ingatlanok értékének
részaranya nem haladhatja meg az 0sszes
Ingatlan értekének 15%-at vagy
Osszességében a 4 milliard Ft-ot (amelyik az
alacsonyabb), azzal, hogy az Ingatlanok
értékét a  legfrissebb, Ertékbecsld —altal
készitett értékbecslés alapjan kell
megallapitani;

»vYonatkozo Addéssag”

jelenti barmely, (i) a Kibocsato altal
megkotott, illetve megkotendd
kolcsonszerzodésben vagy hitelkeret-
szerz6désben foglalt adossagot; vagy (ii) a
Kibocsato altal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesito értékpapirt; Vonatkozd Addssag
tekintetében Kiiszobértéknek a 100.000.000,-
Ft vagy ennek mas devizdban megfeleld
0sszeg mindsiil;

»XBond”

jelenti a BET altal miikodtetett multilateralis
kereskedési rendszert, amely harmadik felek
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra
iranyulo, vételi és eladasi szandékat hozza
Ossze  megkiilonboztetésmentes  modon,
szerz6dést eredményezve;

,»XBond ﬁzletszabélyzat”

jelenti a BET vezérigazgatoja altal elfogadott
XBond altalanos iizletszabalyzatot;

,,2.0ld Kotvény Keretrendszer”

jelenti a Kibocsato altal készittetett, 2020.
novemberben kelt ’Green Finance
Framework’ elnevezési  dokumentumot,
illetve  annak  mindenkori, aktualizalt
valtozatat, amely a kovetkezo linken érhet6 el:
http://skygreen.hu/fenntarthatosag/.
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INFORMA,CI(:)S DOKUMENTUM
5/A. SZAMU MELLEKLETE
INGATLAN JELZALOGSZERZODES - MINTA

KELT [*]

(1) TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Biztositéki Ugynik

(2) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Zalogkitelezett

INGATLAN
JELZALOGSZERZODES

KOZJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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A JELEN SZERZODES (z "Szerzidés™) [*] napjan Budapesten jtt létre

(1) a TAKARFKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (székhelve:
1117 Budapest, Magyar Tuddsck kdnitja 9. G. ép.; cépjegvzeékszama: 01-10-140273;
statizztikal szamjele: 14479917-6419-114-01), mint zélogjogosulti bizomanyos s biztositeld
igyndk (a2 "Biztositékd Ugyndk"); éz

2 a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1026 Budapest, Pasareti ot 122-124.; cégjegvzékszama: 01-09-281782; statizztikal szamjele:
25352188-6820-113-01) munt zalogkdtelezett (a "Zilogkotelezett').

KOZOTT

AZ ALABBIAK tekintetéhen:

ELOZMENYEK:

(A) A Zilogkdtelezetmek a Kotvényekbdl eredd egyes kotelezettzépeinek bizfositizdra a
Falogkitelezett jelzdlogjorot alapit az (alibbizkban meghatarozott) Ingatlanon, a jelen
Szerzodésben meghatarozott faltételek szerint.

(Bl A jelen Szerzddés a Kdtvénytilzjdonosi Gyilés [*] sz. hatérozatiban foglalt felhatalmazas
alapjan keszilt.

1. FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.1 Fogalom-meghatirozisok
A jelen Srerzfdéshen:

ia) a jelen Szerzodeshen hasmmalt kafejezesel jelentéze megegverik (zz aldbbiakban
meghatirozott) Kdtvénvizitételekben meghatarozott azonos kifejerések jelemtésdval. A
Edtvényfeltételekben meghatirozoft értelmezési elvek ugyanigy érvémyesek, mintha
azokat a jelen Szerzodés teljes egeszeében tartalmarnz (hacssk a jelen Szerzodes
lafejezetten altéren nem rendelkezik); &3

)] az alabbi kafejezesck az alabbi jelentéssel bimak:
"Biztositék™ a Kotvenyfeltételekben meghatirozott jelentéssel rendelkezik;
"Biztositék Targya" valamenmyl, a jelen Szerzidés szerint vagy az slapjin
jelzélogjogzal, vagy zélogjogezal terhelt (vagy jelzdlogjogeal vagy zalogjogeal terhelni
rendelf) vagyontargy es eszhiz. ideerive az Ingatlant;
"Biztositéki Iddszak" az az iddszak, mely a jelen Szerzodés alairdsdnak mapjan
kezdodik 8z azon a mapon ér véget, amikor valamennvi Biztositott Kételezettzég
maradéktalaml, feltétleniil &z visszavonhatatlaml teljeaitéare kerilt;

"Biztositott Kdtelezettségek" a Zalogkttelezetinel a Zalogjogosultak &3 a Biztositéka
Uzynik felé 2 Kdtvények alapisn vagy azokkal feezefizzéehen jelenleg fonmalld vamy
a joviben kelethezd fizetés kdtelezettséze, idefrtve a Dijlevél alapjan fermalld
kiitelezettzesekat 15
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["Dijlevél” a Zélogkatelezett dltal a Biztositékd Uzyndkmek fizetendd, 2 Kotvényekkel
kapezolatos szolzdltatisok dijzirel szolo, [*] napjén létrejétt mepillapodas; |
"Ertékbecslé"

{a) az Informdcics Oeezedlliti=Dolumentumban meghatarozott személy, azzal
hogy mindaddig amiz a Zdlogkdtelezett ingatlantarsasael formaban mikadik,
az Ertékhecsld a Zalogkdtelezatt mint inpatlantirsasaz meatlanrtéleldje; vagy

{b) az aldbbi 8 4 (Ertékbecsiés) szakasz szerint kivilasziott rtékbecsld;

"Fennalld Terhek" az 1. sz. Mellékletben (Femmdlld TFerfiek) meghatirozott
valamennyi teher;

"Fél" ajelen Szerzddes szerzodd fele;
"Informiciés OsszeillitizDoknmentum" a Edtvények kibocsitiza tekintetében

kdazitett 2021 . marcins 23 ] napjan kelt imformacics Seszsallitisdolumentiom amely
a Edtvenyiulaydonosl Gyvilés [*] sz hatdrozataval modositasra keriilt;

"Ingatlan"' a [*] helyrajzi szém alatt myilvintartott, természetben [*] alatt taldlhatd
ingatlan [1/1] tulajdon: hanvada, beleértve, az ingatlan jelzilogjog keretein belil, az
alabbiakat 1s:

(@) bamnikor az ingatlanon talilhaté valamennyi épiilet, épitmény, annak

alkotorésze, tartozeka, az Ingatlan mukddtetéseher szilksézes berendezes és
felzzereles; és

k) az Ingatlan telintetében fanmalls szelgalmi. hasemdlati éz egyeb jozok;
"Ingatlan Adasvételi Szerzddeés” z [*] (székhelye: [*]; cégjepyzékazama: [*]) mint
elado ez a Falogkdtelezett mint vevo kizdtt [*] napjan létrejdtt mgatlan adasvetel
gzerzidés az Ingatlan vonathozdsdban;

"Ingatlan-nyilvantartas" az ingatlan-myilvantartasrol szola 1997, évi CHLL térvény
glapjan az illetékes ingatlaniigyl hatdedg altal veretett ingatlan-nyilvintartds;
"Jelzalogjog' a jelen Szerzodéssel letrehozott Biztositel:

"Kotvény" z Zilogkdtelezett mint kibocsato altzl kibocsatott maxinmom 640 darab,

egyenkent 50.000.000,- forint néveérteln, HUMMN0360201 ISIN kodi, néwre szolo,
dematerializalt médon eldallitott "Skoygreen 20301 HUF Kotvény' elnevezést kdtveny;

"Kotvényfeltételek” az Informacids OsezedllitieDolumentum 13, fejezetében (4
Earvények jellemzdi) és 126, fejezetében (Fogalom-meghaidrozdsof) meghatarozott
feltételek; &=

"Zilogjogosult” a Edtvenyfeltételekben meghatarozott valamenmyi
Edtvénytulajdones.

! Megfelelben mb dositandd G ingatlan tekintetshen
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=]

L2 Ertelmezs rendelkezések
ia) Ha a szdvegkimyezethol mas nem kivetkerik a jelen Szerzodeés alkalmarasaban:

(i a "Zilogkotelezett”, a "Biztositéki Ugynok" & barmely "Zalogjogosult”
magaban foglalja azok jogutodait és engedélyezett engedmeénveseit éz a
helyettil: szerzddéshe engedélyezetten belépd feleket is;

(i) a "jelen Szerzodésre"”, a "Kotvényieltételelre” vagy egysb megallapodisra,
okaratra hivathozis magaban foglalja a jelen Szerzodés, a Kdtvénvfeltatelelk
mindenkori  valamennyl modositasdt, kiegészitését, meghosszabbitasat,
modositasolkdeal  egységes  szerkezetbe foplalasat, mesmjitasat  es'vagy
felvaltasat is;

() 2 "magiban foglalja" vagy "beleértve” azt jelenti. hogy beledrive, dz nem
kizirdlagosan; éx

(iv) 2z egyes szam magiban foplalja 2 tobbes szamot, és fordita.

() A szakasrolza és mellékletelre hivatkozdst eltérd rendelkezés hisnydban a jelen
Szerzodes szalaszaira es mellekdeteire valo ivatkozaskent kell ertelmesni. €= a jelen
Szerzédésre hivatkozas kiterjed a mellékdetele is.

ic) A Kétvenyfeltételek vecleges szdvege, amely a Biztositott Kotelerettsépel fizetés)
feltételeit tartalmarzza a jelen Szerzddés 2. sz, Mellékletét (4 Katvémblidtelel) képeri.

A ZALOGJOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK

A jelen Srerzddés alairdsaval a Felek megerdsitik, hogy a Takarekbank Kijeldld Nyilatkozathan
a2 Zalogjogosultak munt jelzalogjogosultsk a Biztositékn Ugyndkdt  zalogjogosult
bizomanyosnak jeléltsk ki 2 jelen Szerzddéssel alapitott Jelzdlogjoggal kapesclathan a Ptk
5:96 §-a zlapjan. A Pk 5:95.5 (8) bekezdésével dsszhangban a jelzdlogjoghol fakadd jogokat
a Birtositéld Ugzyntk zilogjogosulti bizoményesi kinevezésénel hatilva alatt a t5bbi
Zélogjozosult kizvetlenill nem gyzkorelhatja.

A BIZTOSITEK MEGALAPITASA

Al Az Ingatlan tulajdonjoga

A Felek: ragzitik, hogy az Ingatlan vonatkozizdban a Zilogkdtelezett tulajdonjog-bejegyzési

kérelme a jelen Szerzddss [valamimt az Ingatlan Adasvételi Szerzddés] megkGtésst kivetden

fog az Ingatlan tulajdoni lapjén széljegyre keriilni *

32 Az Ingatlanon alapitott Jelzilogjog®

i) A Birtositott Kotelezettzépek biztositizira a Zilogkbtelezett az Ingatlanon, az Ingatlan
tulajdonjozdnak a Zalogkdtelezett dltal térténd meeszerzésénak hatalvaval, legfeljehh

32.000.000.000.- Ft, azaz harmmcketmilliard forint és jarulékai erejéig elsd ranghelyi
ingatlanta vonatkozo jelzdlesjozot alapit a Ptk 5:86.-5:89 §-ai alapjan a Biztositékd

Mdddesitands, ha a rulaidonjog bejesyzes irmt kerelem (akar fizzoben tartva) iz beamyjasra ket 2 foldnivatalhoz 2 Szerzddes
Tk meatizn fadsret sseten az epyetemlezesssy fltintetand,
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(k)

33
(a)

(k)

ic)

(d)

Uzynék mint zilogjogosult bizomdnyos javira, aki a sajdt nevében, a Zilogjogosultak
javdra jar el

A Filoghitelezett a jelen Szerzddéssel alapitott Jelzilogjog biztositasira elidegenitési
éz terhelési tilalmat alapit a Polgan Torvénvkényv 3:31.-3:31.%-a alapjdn az
Ingatlanon a Biztositéld Ugyndk javira (a tovébbiakban az "Elidegenitési és Terhelési
Tilalom™).

A Jelzilogjog bejegyzése

A Zilogkitelezett kdteles gondoskodni arrél, hogy a jelen Szerzddés és a
Jelzalogjognak és az Elidegenitési &3 Terhelési Tilalomnak az Ingatlan-nvilvéntartasha
— az Ingatlan tulajdonjoganak a Filogktelezett altall megzzerzésének az mpgatlan-
nyilvéntartisha térténd bejegyezézétdl filzpden éz azt kivetden amint lehetzéges —
tarténd bejegyzéséhez sziksézes egyéb okiratek (a2 tovdbbiakban: "Olkiratok') az
Ingatlan Ingatlan Adasvetell Szerzodeés szenmti teljes veételaranak lafizetésetol
szimitott &t (3) Mumkanapon belill az illetékes ingatlaniigyi hatdzdghoz bemyijtisra
keriiljensk. A bemnijtast kdvetd legfeljebb &t (3) Munkanapon belill a Zalogkdtelezett
kiteles a Biztositéls Ugyndkmek atadni 2 tulzjdom lapot, amelyen széljegy izazolja az
Okiratolmak az ingatlanfizyi hatdsaghoz trtént bemyijtazat. A Zdlogkdtelezett kiteles
gondoskodni arrdl, hogy a Jelzilogjog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom az
Ingatlan-myilvantartasba legkeésobb az Ingatlan Ingatlan Adasveétell Szerztdes szermti
teljes vételdranal: nfizatésdtol nézy (4) honapon belil bejegyzéare keriiljdn.

A Zilogkdtelezett feltéflen és visszavonhatatlan hozzajdrulizat adja shhoz, hogy a
Biztoziteln Ugyndk, munt zalogjogosulth bizomanyos javara, ala & sajat neveben, a
Zalogjogozultak javira jar el, a Jelzdlogjog az Ingatlan-nyilvintartizsba bejegyzésre
keeriiljdn az Ingatlan vonathozasiban (bejegrzdst engedely).

A Zalogkotelezett feltétlen s vissravonhatatlan hozzajarulizst adja shhoz, hogy az
Ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlan vonatkozisdban feljegyzésre keriilifn az
Elidegenitéz és Terhelési Tilalom a Biztositéln Ugymik javéra a jelen Szerzodéssel
alapitott Jelzdlogjog biztozitisara (feljegyzdss engedeély).

A Felek meghatalmazzal: és falkénk a jelen Szerzodést kdzjegyvzdl okiratha foglala
kdzjegyzit, hogy a Biztositéld Umzmék javirz a jelen Szerzédéz alapjsn alapitott
Jelzalogjognak a Biztesitékl Ugyndk, mint zilogjogosulti bizomanyos javara tdrténd
bejegyzésere, valamint ar Elidegenitém és Terhelésmn Tilalom tenveének feljegyzésere
wanyuld eljarisban a Felek képvizeletében az illetéke: ingatlaniigyl hatdedg elStt
eljarjon.

4. A ZALOGKOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA
TEKINTETEBEN

A jelen Szerzddss valamennyi eltérd tartalmi, vagy eltérden alkalmazott rendelkezései ellendre
a Zalogkdtelerett tovdbbra iz kdteles a Biztositék Targyva telantetébhen altala vallalt
feltetelelmel: és kitelezettzégelmel: teljes kinien megfelalm &= azokat teljesiteni. A4 Biztositéld
Uzymak nem kiteles ezen faltételeket éx kitelozattzéoelat teljeaiteni vazy azokmak mepfelelni,
tovabbd ezen feltételek s kitelezettsézek illetve az Ingatlan tekintetében barmilyen fizetést
teljesiten.
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5. NYILATEOZATOK
51 Altalinos rendelkezézek

A Zalogkdtelezatt a jelen 5. szakaszhan foglalt nyilatkozatokat teszi a Biztositékd Uzmik, és
ezéltal valamennyl Zalogjogosult felé.

52 Tehermentesség

A Biztositék Térgyai a Zalogkételezett tulajdondban allnak, vagy a tulajdondban fognak allni
azt kdvetden, hogy az Ingatlan tlajdenjoganak a Zaloskdtelezett dltal az Ingatlan Adisvételi
Szerzddés alapjan torténd mepszerzését az Ingatlan-nyilvintartasba bejesyezték, és azok
telintetében nem &ll fann Biztositek, krvéve:

ia) amelyeket a jelen Szerzodésse] alapitottal:

(b} a Fernmallé Terheket é: az ezelhez hasonlo, joviben esetlegesen létrejdvd, nem
biztositéla celd szolgalmal: £ egyek hasonld jogol; s

ic) amelyeket a Kdtvényfeltételek kifzjezetten megenzadnek.
53  Ervénvesség

A jelen Szerzodés 1étrehoz valamenmyi olyan Biztositékot, amelynek 2 1étrehozdsdra iranyul,
&5 a Biztositék érvényes &s hatalvos, &3 nem taimadhatd meg, nem modosithatd & nem hagyhato
figyelmen kivill a Zalogkttelezettzl szemben inditott végrehajtasi eljards, felszamolés eljaras,
cabdeljaras vagy egyeb fizetésképtelensép eljards esetén vagy mas okbol.

54 Ranghely

A jelen Szerzddéssel alapitott Jelzdlogjog elsd ranghelyl ingatlan jelzélogjog 2z Ingatlan
telantetéhen.

55 A Biztositék Targyanak tulajdonjoga

A Ziloglkftelezett 2 Biztositék Targyanak kizardlagos, jogos &z tényleges tulajdonosa attdl a
naptdl kezdddoen, hogy az Ingatlan tulajdonmjoganak a Falogkdtelezett dltal az Ingatlan
Adisvételi Srerzdés alapjan tdrténd mepsrerzését az Ingatlan-nyilvantartisha bejegyvertél
5.6 A nyilatkozatok megtételének ideje

i) A Ziloglkdtelezett dltal a jelen 3. szakaszhan a jelen Szerzbdés aldirdsdnak napjdn tett
valamennyi nyilatkozatot, lavéve azokat, amelyeket a Zalogkdtelerett kifejezetten egv
meghatirozott idopontban tesz, dgy kell telanteni. hogy azt a ZaloglGtelezett mindan
Kamatfizetés Napon is mesismatli

i) Valamennyi a jelen Szerzodés aldirézanal napjat kivetden megizmételinel tekintendd
nyilatkozatot Gzv kell telimteni, hogyv azokat a mezismétléskor fennalld ténvel: &z
kdrilménvek telintetében tették meg.

LN
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. AZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

6.1

Rendelkezési jog korlitozdsa

A Birtositékd Uzynék elozetes irdsbeli hozzéjarulisa nélkiil a Zalogkdtelezett nem jozosult az
alibbiakat megtenni, vazy azokhozr hozzd)anibn:

(a)
(b)

kvére,

6.2

6.3

6.4

6.5

Biztositék alapitisa vagy fenntartaza bérmely Biztositék Targya telantetében; vagy

barmely Biztositék Targyaban fennalld tulajdoni illetdsézének részben, vagy epészhen
torténd eladdsa, dtruhdzasa

ha azt a Edtvényfeltételek kifejezatten megengedik.
Tijékoztatis

A Zalogkdtelezett koteles 2 Biztositéhi Ugynékdt haladéktalaml értesiteni minden
olvan kdriilmeémol vagy eseménviol, izv barmely meginditott, fiizgdben 1803 vagy
olyan peres eljarasrdl, vdlasztott birdsazi eljarasrol &z hatdsas] eljarasrel vagy arrdl, ha
ibven eljaras megiﬂdﬁaﬁanak Lcm Eﬂf‘.ﬂ x'&ﬁzelte all fen.u_ al:ueh az Ingﬂtla.n a]la.a_ét
hef-:rlvam].hatla _-“-'L Za]nELcrl:elezett ezennel ]-:-:rteleze;tts.eaet vallal ama, hogy
tudomassrerzéskor haladéktalannl értesiti 2 Biztositéldh Ugzynékdt bémmely olyan
azeményTal vagy kfriilmeényral, amely az Ingatlanhoz kapezoladd jogolmak a lénveges
sérelmével jima.

Jelzilogfedezet védelme

A Zalogkstelezett ezennel hozzajarul, hogy a Biztositéhi Ugyndk, annak képviseldi
vagy tamacsadol & Filogkdtelezettel elozetesen egvertetett idopontban, a
Ziloglkdtelezett dltal az Ingatlan bérlérvel kotdtt bérleti szerzddéselk: rendelkeziseit 1x
figyelembe véve, munkaiden belil (8:00-18:00 ora kizdtt) az Ingatlanra beléphessensk
2 Birtositéld Iddszak alatt annak érdekében, hogy az Inpatlan altalinos allapotat
megvizsgilhazsdl, illetve ellendrizhesszék, hogy a Falogkdtelezett teljesitette-e az
Ingatlannal kapesolatos kitelezettségeit. Amennyiben a jelen Szerzddés 7. (4 BEdositdk
ervenvesitheidve valina) szakaszaval Gssrhansban a Jelzalosioz érvénvesithetove
valik. & Birtositéld Upyndk elozetes epvertetés nélldil jogosult belépni az Inpatlanba a
fenti feltételek megtartisa mellett a bérlok szikséntelen zavardsa nélkil

Elsd ranghely fenntartisa

A Filoghkdtelezett erenne] kitelazettsézet vallal amra, hogy a Jelzdlogjog az Ingatlan
tekintetében mindenkor els6 ranghelyi jelzilog lesz.

Kizterhek és biztositasok

A Zalogkdtelerett kitelezettséget vallal amra, hogy esedékessépkor megfizet mindan
adot, lletéket éz jamulskot, amelvet az Ingatlannal kapesolatosan vemek ki, illetve
haladektalanul teljesitt valamennyi kitelezettzégét, amelyeket az ingatlanfizyi hatosig
vagy egveb hatosag ir eld szamara. A Zalogkdtelerett kitelezetizeget vallal tovabba
a1rs, hogy 2z Ingatlanra vonatkhozd vagyonbiztositdsclkat a Biztositéld IdSszak teljes
ideje alatt feml:arna, valamint a vagyvonbiztositisi dijakat rendszeresen. késedelem
nelkiil  fizeh A vagyonbiztositisra  egyebekben  az  Informecios
OeszaallitzzDokumentim rendelkezései az iranyadoak.

(=1
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6.6  Biztositéki Iddszak

Az alabbi 13, (Megrziimér) srakaszt nem korlitozva, a jelen 6. (A Zdloghdtelezert
Edtelezrettrémvallaldsai) srakasrban foglalt kdtelerettséevillalizok a Biztositék
Iddezak teljes tartama alatt hatilyban maradnak

7. A BIZTOSITEK ERVENYESITHETOVE VALASA
71 Ervénvesithetivé vilas

A Jelzilogjog azonnal érvényesithetivé valik és a Biztoaitéld Uzynék jogosult a Jelzdlogjoghal

kiclégitést keresni, ha a Zilogkdtelezett valamely Biztositott Kételezettsés megfizetését annak

esedekesse valasskor (1deértve kiiléndsen azr Informécios OweszeallizeDolommentum 1324

(Renaktvili Lejarati Exemények) pontjaban mechatérozott, Eotvénvel: Eendkiviili Lejarati

Események muatt lejartta valdsat vagy lejartta tételét) a Kdtvényfeltételekben meghatirozott

titrelmi iddn belil nem teljesiti.

72 Ervénvesités

Azt kdvetden, hogy a jelen Jelzilogjog érvényesithetivé wvalt, a Biztosftéld Usvnék sajat

belatdsa szerint, elzdsorban a Falogjozosultak mindenkon érdekeit szem eldtt tartva jozosult a

Jelzdlogjog egeszét vagy annsl: egy részét érvényesiteni barmely dltala mesfelelonel: itelt

madon & jelen Szerzodés randelleerése] srerint.

8. A BIZTOSITEK ERVENYESITESE

3.1 A Biztositéki Uzyndk jogosultsigai

A Biztosftéki Uzyndk a Jelzilogjog érvényesithetivé vildsdt kivetden bérmikor jogosult a

Jelzdlogjogot rvénvesiten, sajét belatisa szerint, elstsorban 2 Falogjogosultzk mindenkor

érdekeit szem eldtt tartva, a jogszabdlvok dltal megengedett bérmely moden. Izy kiléndsen, de

nem kizérdlagosan a Birtositéla Uzyndl: jogosult:

ia) ervényesiteni a Jelzélogjogot birdzdgl végrehajtas 0fjan;

1), a Jelzdlogjogot 2 Biztositék Targyanak egyszerisitett birdsdpl véorehajtas: értékesitése
utjan érvémyesiteni;

() barmely Biztositék Targyat birdsagl végrehajtas melldzésével értélesitent;

(d) felajanlani a Zalogkdtelezett részére a Ptk 31137 § (1) bekezdésével Gsszhanghan,
hogy a Biztositeld Usynok a Biztositék Targyanak tulajdonjogit elfogadja a Biztositott
Edtelezetteégel teljes vagy részleges (zhopyan alkalmarzanda) khelégitése fzjében:
éxlvagy

(e 2 Birtositék Targyat birtokba venmi.

3.2 Egyszerisitett végrehajtdsi értékesites

() A Felek ezennel kifejezetten megdllapodnak, hogy a birdsagi vegrehajtasrol szdla
1994 &vi LIIL. tdrveény 204/B. §-gval Geszhangban a Biztositékd Ugymdk jogosult (sajat

belatiza szerint, elsdsorban a Zilogjogosultal mindenlboori érdelert szem elott tartva)
arra 12, hogy a kislégitésl jogat a Biztositék Targyanalk: (részhen vagy egészhen tirénd)
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(®)

3.3
(a)

(b)

ic

egyazerisitett végrehajtdsi értélesitése Gfjin is gyakorolhatjs, melynel: sorén a
Biztositék Targya legalacsomyabb eladasi ra-

{1 a Jelzdlogjog érvényesithetivé wvildsat kdvetd 12 (tizenkét) honapos
iddzzakban lezalibb a Biztoziték: Targva meghatirozott piaci értéke 30%5-anak
megfeleld Geszag; &3

{11) a Jelzdlogjog érvényesithetve valdsat kdvetd masodik 12 (tizenkét) honapos
idoszakban lezalébb a Biztositek Targva meshatarozott placi értéke 70%c-anak
mepfeleld Szazap.

A Bitositék Targydnak piaci értékét az Ertékbecs]d dltal készitett legutolsd féléves
ertékbecslés alapjan kell megallapitan.

Birosagi végrehajtas mellozésével torténd értékesités
Ha a Biztositéki Uzynék a Biztositék Targyat birdsdzi véerehajtason kiviil értékesiti-

{1 a Biztositék Targyinak ortékesitéze sordn a kereskedelmi észezenizép
kdvetelményvel szernt, a Faloghotelezett, illetve a személves kitelezett jogos
érdekeit 1z fizyelembe véve kell eljami. Ermel: keretében a jelen szakasz epyéh
rendelkezézeinek betartisa mellett 2 Biztositdld Ummek, kiiléndsen: (A)
meghizast adhat a Birtositék Targydnak értékesitésével foglalkozd Gzyndk,
szakertd, kereskedo, alkusz részére a Birztositék Teargvanak ertekesitésére
vonathozdan; (B) versengd ajanlatokat kérhet be, vagy palyazatot ithat Ia; (C )
a fenti esethen az dsszessézében (nem csupan az ajanlott vételarat telanmtve)
legkedvezibl ajanlatot fogadja el; és (D) indolkolt esethen ezy zjdnlattevivel
15 folytathat ertékesitéere rammulo tarzyalisokat;

(1) a Biztositela f]gj.’nﬁl: kiteles a Biztositék Targya émélesitézértl, valamint az
ertekesites  eljarasarol es idopontjarol elozetesen irashan ertesiten a
Zilogkdtelezettet 2 Ptk 5:131. §-dban meghatirozott kdvetelmeényeklel
Seszhangban;

(iif}  aJelzdlogjog érvényesithetdve vilizit kivetden a Birtositéld Uzymak kiteles
a Biztositék Targva piaci értékének megdllapitiza érdekében az Ertékbecsld
altal készitett legutolso feléves értékbecs]ést falhasmmalng; &3

x) a Biztositék Tarzydnak értékesitését kdvetben a Biztositéki Uzmmék a
Jelzalogjog érvényesitésevel Gaszefiigpesben kesedelem nelldil kiteles irashell
elszamolast kiildeni a Zalogkdtelezett részére a Pl 5:133.§-dval Szszhanghan.

A Zalogkstelezett kiteles ar Ingatlant a Biztositéki Uzynik kérésének megfelelden
Ptk 5:132.§ (1) bekezdéze alapjan a Birtozitéki Umymnék dltal éxzezerien meghatérozott
hatariddben a Biztositeki Ugymdk birtokdba bocsatani.

A ZFgloghkttelezett kbtelez ar Ingatlan eladdsdra vonstkozdan jogazabdly dltal
megkdvetelt szamlit és béammely egvéb bizonvlatot, izazolist vagy dolamentumot
laallitani £s a Biztositéla Uzyndk részére dtadmi. A& Zaloghdtelezett visszavonhatatlamil
meghizzs é2 mechatslmarza & Biztositéld Ummakat a fenti zzdmla, bizonylat, izazoliz
vagy bémely egyeb dolomentum ldallitdsara es atadasira, amennyiben e
kitelezetizezet a Zalogkbtelezett a Biztositekn Ugvndk kéréset kivett harom (3)
Mhmkanapon beliil nem teljesiti. A Zalopkdtelezaett udomasul veszi hopy a Birtositékd
Usyndk dltal a Zilogktelezett helyett é2 nevében kidllitott szdmla a szdmviteli €2 az
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10.

8.4

a.5

zltalance forgalmi add eldirdsal szempontjabol olyannak mindsil, mintha azt a
Ziloghkdtelezett allitotta volna ki

Ertékbecsléz

A Felek a jelen Szerzddés 8.2 ( Egyszeriisiteff végrehaiidsi értélesités) és 8.3 (Birosdgi
végrehajtas mellfzésével 1irténd éridkesitér) srakaszamak céljira az Ertékbecsld
meghatirozasdnak (a) bekezdése szerinti Entékbecsld dltal elkészitett féléves
ertékbecslést veszik fizvelembe. Amennyiben ilven értékbecslés nem all rendelkezésre,
vagy az hat (8) homapnal répebbi, a Biztositék Ugymdk a Zalogkdtelezett kiltzéodre
jozosult egy jo himévvel rendelkezd, nemzetkSz ingatlan-értékbecslot az Ingatlan
ertékének megillapitizsdval megbizni azzzl, hogy elsdsorban az Ertékbecsld
meghatirozasanak (a) bekezdése srennti Ertékbecslst keresi meg. Amennyiben a
Biztozitéld Ugyndk barmely okbdl nem tud megdllapodni az  Ertékbecsld
meghatirozisanak (a) bekezdése szerinti Ertékbecslovel az Ingatlan értékbecslésénsk
elkészitésével kapesolatban a megkereséstd] szamitott 6t (3) Munkanapon belill, a
Biztozitéld Umymék jogosult kijeldlni hirom (3) j6 himévvel rendelkezd, nemezetkazi
értékbecslat, amelyek kozil a Zdlogkdtelezett exyet sajat beldtdsa szerint megnevez.
Amermyiben a Zilogkotelezett a knjeldléstol szamitott nyole (%) Mimkanapon beliil
nem valaszt értékbec:ldt, dgy a Biztositéki Uzyndk a Filogkdtelezett nevében sajat
hatdskorében jogosult értékbecsldt vilasstani és meghizni a kijeldlt harom (3) jo
himévvel rendelkezo, nemzetkdz értekbecslo kizil. Ellkésriilte utin ez az értélcbecsles
szolgdl az Imgzatlan értékénsk megallapitisara a 8.2 (Emezerisiter! végrehajiari
értéhesités) ez B3 (Birdsagi végrehaiids mellfzésével toriénd  értélesités)
szakaszokban foglalt eseteltben, a kivetkezd akitualis értékbecslés elkészitésdiz,

Ajanlattétel a Biztositéki Ugynilk altal

A 8.1 pont (d) alpontjanak allalmazdsa esetén a Birtositéki ﬂgj-'ﬂi'ilc aPk 5:137.5(2)
bekezdézénel mepfeleld tartalmn irdsbeli zjanlat mesbdildésével felajanlhatja a
Ziloghdtelezetmek hopy 2z Inpatlan tulajdonjogdt elfogadja 2z Biztositott
Eitelezetizegek epeazenek vagy azok egv része kaelegitése fojeben. A Falogkotelezett
koteles az zjanlat elfogadisardl a kézhezvételt kivetd hisz (20) napon belal
mvilatkozni, kdteles tovabha az ajanlat elfogadasa esetén a Ptk 5:137. § (3) bekezdése
szerint latrejott adasvétell szerzddés alapjan az Ingatlan tmlajdonjogdnak a Biztositékd
Ugyndk javira torténd étruhdrzdsdhoz & hozzdjanildsit megadni az Ingatlan bruttd
vételaranak teljesitézekor. A tulajdonjog atszallaséval a Biztositott Edtelezettsézek, az
ajénlat tartalmanal: megfelelden — részhen vagy egészhen megszinnek

TOVABBI JOGOSULTSAGOK

A Zilogkdtelezett sajat kdltségeén kiteles haladéltalanul megtenmi valamenmyi lépest, melyet a
Biztositékl Ugyndk a jelen Szerzddésszel 1étrehozmi kivant Biztositék létrehozasa, védelme,
érvémyességenel: és hatalyanak fermtartasa érdekében eloir.

VEGYES RENDELKEZESEK

10.1

(a)

Viltozds a Felek személyéhen

A Falogkdtelezett nem jogosult a jelen Srerzfdés szerinfi jogait vapy kdvetslésert
engedmeénverni, vagy barmely kitelezettsézét atruhdzni, ideértve a Ptk 6:208. §-ban
foglalt szerzddésatrubazas esetet is.

b =)

43



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

(k)

ic)

(d)

10.3

(al

(b

10.4

A Biztositdls Ugyndk a jelen Szerzédés szermti bammely jogat vagy kivetelését
engedmeényvesni &s/vagy barmely jogat, kivetelésst éxvamy kitelezattzézét struharmi
(ideerive a srerzddésatruhazast is) aldoor jogosult, ha a Edtvényfeltétsleldel
dsszhangban 1) Biztositekd Ugyndk kerill kijeldlésre. A Zalogktelezett a Biztositeld
Uzynék erre vonatkozd kérdsét kdvetten haladéltalannl kiteles aldimg minden olyan
oldratot, amely a fentl enpedménvezdshezr wvagyv atruhazashozr szikzépe: vagy
meghivant.

A Zilogkdtelezett ezemnel lkifejezetten hozzdjrul a  fentiek  szernt
szerzodésdtruhazashor ez tudomésul wvesm a  Jelzdlogjog  folvtatdlagosan
fennmaradasat.

A Biztositékd Ugynék zélogjogosulti bizoményosként térténd kinevezésének bérmely
megszinése esstére, a Falogkdtelezett feltétlenil &5 visszavonhatatlamm] hozzdjaml
zhhez, hogy 2z Wjonnan kineverett Biztositéld Ugyndlk, illetdleg ennek hidnya esetén a
Falogjozosultak javéra a Jelzdlogjor az Ingatlan-nyilvantartizha bejegyvzésre keriiljdn
az Ingatlan vonathozasdban (bejegrzést engedely).

Midositis és joglemondas

A jelen Szerzodés barmely rendelkezését kizirdlag a Felek irazheli hozzdjarulasaval
lehet modositani &3 a jelen Szerzodés megszeréschdl eredd bammely jogkdvethezmeny
gyakorldsars] ammak bekdvetkerzte elott vagy utan lemondan kizdrélag a Biztositeki
Uzynék irdsbeli hozzijamlisdval lehet. A modositas vagy lemondis kizardlag irdshan
érvenyes, &5 csak arra az esetre és 2bbol 2 célbdl érvényes, amelyre az szl

Szamitasok és igazolisok

A Fizeto Bank dltal bérmely Biztositott Kdtelezettséz Geszegérol megfeleld formdban
laallitott é= a Biztositéln Uzyndl altal kézbesitett igazolis ar adott dsszeg dintd
bizomyitékaul szolgdl a Zalogkdtelezettel szemben nyilvinvald hiba hisnyaban.

A Felek barmely kizjegyzii oldratba foglalt vagy egyébleént megfeleld formaj
témvtamisitvanyt, bammely Zilogjogosult vagy a Biztositéld Usyndk egyoldald
nyilatkozatat vagy egveb hasonlo okiratot elfozadnak a Biztositott K dtelezettzérek &2
& Kdtvenyfeltételek alapjan relevans bammely egyvéb tény vagy kirilmény (ideértve
barmely Bendldviili Lejarati Esemény bekfvethezgsdt, a Birtositott Edtelezettsépek
esedekessézet vagy barmely olyan esemeénvt, amelvnek kivetkeztében & Jelzalogjog
érvenyesithetd valt) tanlisitésara. A Zaloghitelezett kifejezetten hozzdjarul ahhoz s
felhatalmarza wvalamenmy  Filogjogosultat &z & DBiztositéki Usyndkdt, hogv
témytamizitvanyt vagy egyéb hasomld cldratot veteszem fel ésivagy egyoldali
nyilatkozatot tegven és azt jopal és ipénvel érvényesitése zoran (1deértve a birdsagi
végrehajtasi eljardst is) bizonyitékdent vagy egyébleént felhasrndlja.

Jogrdl vald lemondas

Semmilyen esetben sem értelmezhetd joglemonddsként, ha a Biztositslkd Ugyntk
bérmely, a jelen Szerzddésen alapuld jogdt, orvoslzti 1gémveét nem, vagy caak
kfzedelmesen gyakorolja. A jogok €3 orveslatl igények egyszerl vagy részleges
gvakorliza nem zana ki, hogy azokat, illetve mas jozokat a késobbiekben, illetve
izmételten gyskorolja. A jelen SzerzGdéshen biztozitott jogek &3 jogorvoslatok a
jogszabaly  dltal  Ishetdwé tett  jogokhoz  és joporvoslatokhoz  kdpest
takbletjogositvanyokat jelentensl: & nem zarjak ki azolat.

,.
=

44



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

11.

10.5  Feleldsség kizarasa

ia) A Biztositéli Ugyndket nem terheli feleldsség vagy kitelezettsés a Zaloghtelezettel
szemben a meghatalmarotinak (vagy annak a szreméelynek alanek a meghatalmarast
tovibbadta), a Birtositek érvényesitésere iranvulo eljarasa tekanfeteben, kavéve, ha a
kart a Biztositékd Upmik kizvetlenil éx széndékosan vagy silvos gondatlansashol
okozta.

)] A Zaloghkdtelezstt kifejezetten lemond — a térvény dltal lehetove tett kirben — amal,
hogy a Biztositéla Ugyndk vezetd hsztsegvizeldjével szemben a jelen Szerzodéssel
dszzefliggésben bammlyen kirtérites] vagy egyeb igenyt érvényesitsen. A Biztositeld
Usynidk  wvezstd  tisztségviseldl eme a  feleldsségkorlitozdsra kdzvetleniil
hivatkozhatnal:.

10.6  Kiltségek és kartalanitas

A Zaloghttelezett Liteles:

ia) haladéktalamml megfizetni valamennyi ésrszerien felmerild kdltsézet és liaddst
(ideértve az Ggvved éx kizjegyzii dijakat), amelyek az sarszerien eljird Biztositéki
Ugymnilmel:

{1 a jelen Szerzddés alapjin fermalld jogal gyakorlisdval; 8s
(1) a Biztositek fermtartisdval, érvenyesitésével kapesolatban meriilt f2l; és

)] kértalanitani a Biztositékd Ugynékst a fenti koltségek és kiaddsok megfizetésével
kapcsolatban felmeriilt keszedelemert vagy mulasztasert, ideértve munden olyan
kiltzéget, amely bdmmely személy tényleges vagy dllitdlages jogszabalysértéssbol
szaTmazik.

10.7  Okirati forma
A jelen Szerzddés kizjegyzdi oldrathan kerill aldirasra.

ERTESITESEK

111  Irdsheliség

A jelen Szerzbdés alapjan vagy azzal kapesolathan adott értesitéseleet &3 epyeb tajéloztatast

irashan, és - eltérd rendelkezés hianydban - postal Kaldemény tfjan kell meghiilden:.

112 Ertesitési cimek

A jelen Szerzddés alapjdn vagy azzal kapesolathan kiildendd értesitéseleet 3 dolommentumolat

valamely Félnel a kdvethezd cimre (és, amennyiben ar alabby cim tartalmasza, ar abban
feltintetett szervezeti egyséz vagy tisztségviseld részére) kell megkiildeni:

(a) a Zalogkitelezett részére, a nevének s az alabbi cim feltiintetézevel:
Cim: 1026 Budapest, Pasaréti it 122-124.
Pillar Zeolt és Melis Janos figyelmebe; éz

(b} 2 Birtositela ﬂg}nﬁk részere, a nevenek és ar alabbi cim feltiintetézsvel:
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Cim: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kéritja 9. G. ép.
[*] figyelmébe,

vagy bammely mas cimre, illetve bérmely mas szervezet egység vagy tisztségvizeld réazéra,
amelyet egvik Fél a Biztositéki Ugynékkel kézdl (vagy a Biztositékd Usyndk kézdl a
Zélogkttelezettel, amennyiben a viltozdsra a Biztositékd Uzyndk részerdl keriilt sor) legalibb
it (5) Mimbkanapos elozetes ertesitéssel.

11.3  Hatalyosulas

i) A jelen Szerzidés alapjan vagy azzal kapesolatben az egyik személy dltal a masik
részére kilddtt bammely értesités vagy dolumentum kizdrolag ar alabhiak esetén
hatalyasul:

(i amennyiben a megfeleld cimre személyesen kézbesitéare keriil, vagy a
megkizerelt kérbesitéze azért sikertelen, mert a cimzett az ertesites vagy
dolmentum dtvételét mestagadta; vagy

(1) levél esetén a vonatkozo cimen torténd atvétel idopontjaban vagy &t (3)
Nunkanappal az kdvetden, hogv a ldildeményt megfelelden megcimzett
boritékban ajanlott levélkiildemenyként feladtal,

tovabbd amennyiben a 11.2 (Erteritési cimek) szakaszhan a Fél valamely srervezeti
egvaége vagy tisztzégvizeloje kerilt cimzetthént feltiintetésre, Uzy ha azt az eldeént
feltimtetett osztdlynak vagy tisztségvizeltnel: cimeztél

() A Birtositéki Upynék részére kiildends valamenmyl ertesités vagy dolamentum
lazaralag akker hatdlyosul, ha azt a Biztositéln Usyndk valdban megkapta €z ha az
kifgjezetten a Biztositeld UgynSk fenti 11.2(b) szakaszban feltintetstt szervezeti
egvsémenek vagy tsztzégviseldjének (vapy a Birtositéld Usyndk altal a jvoben
irazhan eme a célra megjeldlt masik osztaly vagy tisztzégvizeld) nevere szal.

(c) Bérmely értesitést vagy okdratot, amely a fenti (2)-(b) bekezdésekkel Gzszhangban az
atvetel helyvén débutan 5:00 éra utén hatalyosul, dzy kell telinteni, hogy az czak a
kivetlerd napon hatdlyosul.

11.4 A cimrdl szold értesités

A Felek kotelesek az értesités cimrdl vagy azok béarmelyikének modosulisard] szolo értesités
kizhezvételét kivetden haladéktalannl értesiteni a masik Felet.

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

A jelen Szerzodés rendelkezéss) egymastdl elvdlaszthatoak éx elldiléniiltek, &3 amennyiban
valamely rendelkezés bamikor valamelv jogrendszerben jogellenes,  érvénvielen,
érvényesithetetlen vagy azza vilik, az nem érinti sem 2 tovabbi rendelkezések jogszeriségét,
ervenyessemet ez ervenvesithetoseget, sem az ilyen rendelkezés jogszeriszeget, ervenvesseget
&3 érvényesithetdséost banmely mas jogrendszerben.

MEGSZUNES

A Biztositéli Iddszak lejartat kivetden vagy a Edtvényfeltételelk szermbi Engedelyezett
Elidegenités esetén a Biztositéki Unyndk a Zalogkdtelezett kérézére &z kiltzéoén, legfeljebb 4t
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(3) Munkanapon belil kiteles minden szilkséges lépést haladéktalanul megtenni (visszkereseti
Jog &5 szavatossdg nélkiil) a Biztositék Targyat terheld Jelzélogjoz megszimtetése érdekeben.

14. IRANYADO JOG

4 jelen Szerzddésre &3 az abbol eredd vagy azzal dsszefiizgéshen felmeriild szerzddésen kiviili
kitelmelre a magyar jog az ranyado.

15.  JOGERVENYESITES
A Jelen Szerzbdesbol eredd vagy azzal kapesolatos valamennyl jogvita és igény (ideértve a

jelen Szerzodes letezésére, ervenvességere, mersresesere, Megsrinesere vagy ertelmersacre,
vagy a jelen Szerzddés alapjan vagy azzal Ssszefiipgésben felmerild szerzddésen kiviili
kdtelezettzéere vonatkozd bammely jogvitat 15) elbiralésara a felek Magvarorszdag birdsazainak
kizirolages joghatosagat kitik ko

A Birtositéki Ugyndlk és a Zalogkdtelezatt a megfelelden felhatalmazott képviseldik iitjan a fenti napon
cégzzerien és jovihagydlag aldinak a jelen Szerzodest.
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15Z. MELLEKLET: FENNALLO TERHEK*

Fenndlld Terhek Eovatszam Jogosult

4 Megfelelden kitdltendd az adott imzatlan tekivtetiber
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2. 8Z.MELLEKLET: A KOTVENYFELTETELEK
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ALATRASOK

TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Biztositéki Uzyndk
mint zilogjogosultl bizomanyos és biztositela imymdk

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Zalogkitelezett
mint jelzdlopkdtelezatt
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INFORMACIOS DOKUMENTUM
5/B. SZAMU MELLEKLETE
OVADEKI SZERZODES AZ ERTEKESITESI ZAROLT SZAMLA VONATKOZASABAN - MINTA

KELT 2021. [*]

(1) TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Biztositékd Uzynik

{2) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Biztositékd Kotelezett

) SZERz_ﬁDEs )
BANKSZAMLAKOVETELESEKEN
ALAPITOTT OVADEKROL

KOZJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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TARTALOMJEGYZEK

FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEE ..o

A JOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK .o

A7 OVADEE MEGALAPITASA e

A BIZTOSITEKI KOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA
TEEINTETEBEN ...t recmmsemc e essasmeeem s s smessemmrni s sssasmnemssnsse s

WY L A TR O A T O

A BIZTOSITEKI KOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALTALASAT

A7 OVADEK ERVENYESITHETOVE VALASA

AZ OVADEK ERVENYESITESE oo

TOVABBI JOGOSULTSAGOE oo

VEGYES RENDELEEFERER i

MEGSZUNES oo e eeeeees e

TRANTADO JOG oo

JOGERVENTYESITES oo

HATALYBALEPES oo
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AJELEN SZERZODES (a "Szerzédés") 2021. [*] napjén Budapesten jott létre

(1) a TAKARFKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG, (székhelve:
1117 Budapest, Magyar Tuddsok kdnitja 9. G. ép.; cémjegvzékszama: 01-10-140273;
statizztikal szdmjele: 14479017-6419-114-01), mint zélogjogosulti bizomdnyos €= biztositeli
igyndk £z ecyben fizetésl szamla vezeth hitelintézet (2 "Biztositéki Ugyndk'"); éz

2 a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1026 Budapest, Pasaréti ot 122-124.; cégjegvzékeszama: (1-09-281782; statizztikal szamjele:
15352188-6820-113-01) munt biztositeki kdtelezett (2 "Biztositéki Kotelezett™).

KOZOTT

AZ ALABBIAK tekintetében:

ELOZMENYEK:

(A) A Biztositéla Kotelezetinek a Kétvényekhbol eredd egyes kitelezettzégeinek biztositisdra a
Biztositéld = Kdtelezett  ovadékot  alapit  az  (aldbbiakben — meghatdrozoti)
Bankszamlzl-dvetelésemn, a jelen Szerzodéshben meghatarozott feltételek szerint.

(B) A jelen Szerzddés a Katvénytulajdonosi Gyiilés [*] sz. hatirozatdban foglalt felhatalmazas
alapjan keszilt.

L FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.1 Fogalom-meghatirozisok

4 jelen Srerzbdéshen:

ia) a jelen Szerzddéshen hasznalt kifejezések jelentéze megegvezik (zz aldbbiakban
meghatarozott) Kotvenvfeltételekben meghatarozott azonos kifejezesek jelentésavel. A
Edtvényfeltételekben meghatirozott értelmezési elvek ugyanigy érvémyesek, mintha
azokat a jelen Szerzddés teljes egészében tartalmamna (hacssk a jelen Szerzodés
lafejezetten eltérden nem rendelkezik); &s

i) az alabbi kifejezések az alabbi jelentéssel bimalk:

"Bankszamlakivetelézek" a Biztositsld Kotelezett valamennyl, az aldbbiakban
meghatirozott Ertélesités] Farolt Szamla alapjan vagy azzal dsszefiizeésben femmalls,
Jelenlegi és jdvobeli joga, 1zénye és kivetelése, beledrtve az Ertékesitém farolt Szémla
mindenkor pozitiv egvenlegét, valamint 2z azon kelethezett mindenkon kamatokat 1z
(amely kamatokat a fizetési szamlat vezetd hitelintézet a mindenkori fizleti kondiciod,
vagy a Felek megallapodasa alapjan allapitja meg €z ina jova az Ertékesités: Zarolt
Szamlakon);

"Biztositék" a Kotvényfeltételekben meghatirozott jelentéssel rendelkezil;
"Biztositék Targya" valamennyl, a jelen Szerzodes szerint vagy az alapjan dvadékkal

terhelt (vagy ovadeldcal terhelm rendelt) vagyvontirgy e: eszhdr, ideértve a
Bankezimlakiveteléselet|
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"Biztositéki Iddszak" az az idbszzk, mely a jelen Szerzodés alairdsanak napjan
kezdodik &3 azon a mapon ér veéget, amukor valamennvi Biztositott Kitelezettzeg
maradéktalarml, feltétleniil &x vissravonhatatlamil teljeasitéare kariilt;

"Biztositott Kitelezettségek" a Biztositéki Kdtelezetmek a Jogosultzk €3 a
Biztozitéld Uzynak feld a Kotvénvek alapjdn vagy azoldeal Geszefiipgésben jelenlep
fermalld vagy 2 joviben kelethezd fizetés: kitelezettséze, ideértve a Dijlevél zlapjan
fenmalls kotelezettzégeket is;

["Dijlevél” a Biztositéki Kotelezett altal a Birtositéki Ugyndlmek fizetends, a
Eatvenyekkel kapcsolatos szolgaltatdsol dijairel szold, 2020 decamber [*] napjan

létrajitt magallapodds:]

"Ertékesitési Zarolt Szamla" a Biztositéki Kotelezetmek a Biztositéld Ugyndknél
vezetett [*H2004008 01557007 Q2100000 (TBAN: [*JHU 1112 0010 0201 3372
27031000 00) szami forint bankszamlaja és [FH20040008 01357227 03100005
(IBAN: [FHES112-0040- 02804 5572 2703 20040 08) szami eurd bankszamldja vagy
ezek barmelvike;

"Fél" a jelen Szerzddés szerzodo fele;

"Informdciés: DokumentumOsszeillitis" a Kotvények kibocsitiza tekintetében
kéazitett, 2021. méarcius 23 ] napjan kelt informacios dsszedllitsedolmentim . amely
a Eotvenyiula)donos: Gvalés [*] sz hatarozataval modositasra kerilt;

"Jogosult” a KStvémyfeltételekben meghatirozott valamennyi Kdtvénytulajdonos;

"Katvény" 2 Biztositéla Kotelezett mint kabocsstd dltal kibocsdtott, maxinmm 640
darab, egvenkent 50.000.000.- forint névertek, HUM000360201 ISIN kodi, nevre
szolo, dematerializalt modon elééllitott "Skygreen 20301 HUF Edtvény' elnevezésn
keditvény;

"Kotvényfeltételek” az Informacids OsezedllitieDolumentim 13, fejezetében (4
Earvénvek jellemzdi) és 176, fejezetében (Fogalom-meghaidrozdsof) meghatarozott
feltételak; &z

"Ovadék" 2 jelen Szerzddés 3. srakasza Az Cvadék mesalgpitdsa) alapjan alapitott
Biztositek.

12  Ertelmezé rendelkezések
ia) Ha a szdveghkomyezetho]l mas nem kivetkerik a jelen Szerzddeés alkalmardsaban:

(1 a "Biztositéki Kotelezett”, a "Biztositéki Uzyndk" és barmely "Jogosult”
magaban foglalja azok jogutodait és engedelyezett engedmenveseit éz a
helyettik szerzbdéshe engedélyezetten belépd feleket is;

{it) a "jelen Szerzadésre", a "Kiotvénvieltételekre” vagy epyéb megallapodisra,
okaratra havatlkozis magdban foglalja a jelen Szerzodés, a Kdtvénvieltatelek
mindenkori  valamenmyl modesitasat, loegészitését  meghosszabbitasat
moadozitasoklal egvséges srerkezsthe foplzlisat, mesjitazat Es/vagy
felvaltasat is;

b
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=]

(a)

(k)

(a)

()

()

d

(e)

(i}  a "magdban foglalja" vagy "beleértve" azt jelenti, hogy beledrtve, de nem
kizirolagosan; és

(iv)  az egyes szam magaban foglalja a tobbes szdmot, éx forditva.

(b} A sralasroloa és mellékdetelre hivatkozast eltérd rendelkerés hiamyaban a jelen
Szerzodés szakaszaira &z mellékleteire vald hivatkozaskeént lell Ertelmezm, €z ajelen
Szerzddésre hivathozas kiterjed a mellékletelas 15,

(o) A EKotvényfeltételek véglepes szdvege, amely 2 Biztositott Kotelezettzépek fizetési
feltételeit tartalmarza ajelen Szerzddés 1. sz. Mellékletét (4 Kdnémelidielek) képezi.

A JOGOSULTAK ES A BIZTOSITEKI UGYNOK

A jelen Szerzodés alairdsaval a Felek megerdsitik. hogy a Takarékbank Kijeldld Nyilatkozathan
2 Jogoszultak mint jogosultak:

(1) a Biztositéld Uzymakdt zalogjogosulti bizomanyosnak jelslték i a jelen Szerzédéssel
alapitott Ovadéldal kapesolatban a Ptk 3:06.5-a alapjan; éz

(i)  elfogadtik hogy az Ertékesitési Zarolt Szamlsn a Jogosultak javara kikdtésre kerills
Orvadak alapltasa 83 ervényesitéze vonathozasaban a Biztositéka Uzynik a Biztositéki
Kotelezetinek: az egyes Jogosultabkal szemben, a Kdtvények zlapjan femnallos
valamenmyi fizetes kitelezettzége tebantetében egvetemleses jogosulinak 13 telantendo
(a zalogjogosulti bizomanyosi kijeldlés korlatoziza nélkil).

APtk 5:96. (6) bekezdésével Gaszhangban az dvadékbal fakadd jogokat a Biztositéks Ugyndk
zalogjogosultl bizomanyosl kinevezésének hatilva alatt a tobhi Jogosult kizvetleniil nem
gyakorolhatja.

AZ OVADEK MEGALAPITASA

A Biztositott Kotelezettségek biztositasara a Biztositéln Kdtelezett az Ertékesitési Farolt
Szamlabol eredd valamennyvi Bankszamlakdvetelézén dvadékot alapit a Biztositéld Usndlk
mint zilegjogosult bizomanyos és egyidejilez mint egyetemleges jogosult javira

A jelen Szerzddes aldirasaval a Biztositéld Kdtelezett meghizza éx felhatalmarza a Biztositéld
Uzvndkit mint az Ertékesitési Zarolt Szamldt vezetd bankot, hogv az Ertékesités] Zarolt
Szamla mindenkor teljes egyenlegét a Biztositéln Ugymik javéra ovadékdeént zarolja a Ptk
5:93. § (1) bekezdéz b) pontja, éx 5:95. § (3) bekezdéz b) pontjanak éz a 2000, évi L3T0V.
tirvény 21.§ (2) bekezdésének: m.E.’U'fElﬁll.'JE[I, &5 az Ertékesitési Zarolt Széimla felett bérmely
rendelkezés vagy azokrol birmely pénzdsszes dhrtaldisa kizarolag a Biztositéka Uzvndk elfzetes
irazbeli hozzdjérulasaval lehetséges. Az Ertekesitési Zérolt Szamla barmely megterheléss vagy
az Ertékesitési Zarolt Szamlan térténd barmely jovairds nem érinti a jelen Szerzddés és az
Ovwadék fennallasst és érvényessegat.

Az Ovadék egyittal barmely Bankszamlakévetelésnek az Ertékesitési Zarolt Szamlan tarténd
jéwéirdsa értékmapijsn is 2 Biztositéld Uzynék javira dtadotmak és létrejatmek: tekintendd.

A Felek megallapodnak, hogy a Biztositéli Ugyndk, mint az Ertékesitési Zarolt Szamldkat
vezetd bank, az Orvadekot feltiinteti az Ertekesités] Zarolt Szamla bankszamlalavonatan,

A jelen Szerzddéssel alapitott biztositél:
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(i) a Biztositéki Idoszak végéip fenmdll és fennmarad és z Biztositott Kdtelezettsépek
barmely reszenek idokdzi megfizetese, lnelézitéze vagy teljesitése esetén sem telantheto
megszinmek;

) jérulékos és azt nem befolydsclja 2 Biztositott Kotelerettségeloe vagy azok barmely
réazére vonatkozo, a jelen Szerzodés alairasakor vagy azt kivetden bérmikor meglévd
biztositékolk, zaranciak, kezessézek, kartalanitasi vagy egyéb jogok tekintetében fenmalld
jogok knkémyszeritése; &

(iif)  fennalldsat nem befolydsolja a Biztositéld Ugyndlk: dltali késedelem, joglemondss a
Biztositeln Uzyndlmek a Biztositeln Kételezettel szemben a jelen Szerzodes alairasalor
vagy art kivetden meglévd biztositékok, parancidk, kezesséoek Lartalanitisi vagy egyéb
jogok kikémyszeritése.

A BIZTOSITEKI KOTELEZETT FELELOSSEGE A BIZTOSITEK TARGYA
TEKINTETEBEN

A jelen Szerzidés valamennyi eltérd tartalmi, vagy eltérden alkalmazott rendelkezései ellendre
a Birtositéld Katelezett tovabbra is kdteles a Biztositék Targva tekintetében dltala vallalt
feltételelmel: €3 kitelezettzégelmel: mepfelelni s arokat teljesitens. A Biztositéla Uzyndk nem
katales ezen feltételeket &z kitelezettséoeket teljesitent vagy azolmak megfalelni, tovabba ezen
feltételek és kitelezettzézek telantetében fizetést teljesitent.

NYILATEOZATOK
Altalinos rendelkezézek

A Biztositéki Kdtelezatt a jelen 3 szakaszhan foglalt myilatkozatokat teszi a Biztositéki Usyndk
fele.

Tehermentesség

A Biztositék Targyai a Biztowitéld Kotelezett tulajdondban allnak vagy megszerzésiilet
kdvetden a Biztositéki Kdtelezett tulajdondban fomnak dllm dzy, hogy azok tekantetshen nem
all ferm Biztositel, kaveéve:

() amelyeket a jelen Szerzddéssel alapitottalk;

(123 a Biztositékd Ugynokst mint szamlavezetd bankot megilletd tdrvémyes zalogjogokat,
amennyiben ezek a Biztositéld Usyndk mint szémlavezetd bank altal az Ertékesitési
Zarolt Szamla vonathozasaban barmilyen modon alkzlmazandaak; és

(] amelyeket a Kdtvényfeltételek kifgjezetten megensednek.
Ervényesség

A jelen Szerzodés létrehoz valamennyi olyan Biztositékot, amelymel: a létrehozdsdra iranyul,
83 a Biztositél: érvényes és hatalvos, és nem timadhatd meg, nem modosithatd & nam hagyvhata
figyelmen kiviil a Biztositéla Edtelezette]l szemben inditott végrehajtasi eljaras, felszamolas
eljaras, csodeljards vagy egveb fizetésheptelenséz eljards esetén vagy méas okbdl, azzal hogy
a jelen nyilatkozat a Biztositéld Uzyndlmek az Ovadékdal kapcesolathan a Ptk 5:96.5-2 alapjan
tirténd zilogjogosulti bizomanyoskenti kijeldlésére &3 ebbéll mindségére nem terjed ki
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5.5

6.1

6.3

A Biztositék Targyinak tulajdonjoga

A Biztositéln Katelezett a Biztositél Targvanel: lnzardlagos, jogos és tényleges tulajdonosa.

A nyilatkozatok megtételének ideje

i) A Biztositéld Kételezett dltal a jelen ? szakazzhan a jelen Szerzddes aldfrazdnak napjin
tett valamemnyi nmvilatkozatot, kiveve azokat, amelyeket a Biztositéll Kételezett
lafejezetten egy meghetirozott idopontban tesz, dgy kell telimteni, hogy azt a
Biztositéld Katelezett minden Kamatfizetési Napon 1z megizmétli.

i) Valamennyi a jelen Szerzodés aldirésanal napjat kdvetden megismetelinel: tekintendd
nyilathozatot gy kell telinteni, hogyv arokat a3 mezismétlézkor fennalld ténvek &z
kdrilmények: tekintetében tették meg.

A BIZTOSITEKI KOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Rendelkezési jog korlatozasa

A Biztositéki Ugyndk elfzetes irdsbeli horzdjdrldsa nélkial a Biztositdd Kéotelezett nem

Jogosult az alabbiakat megtenm vagy azokhoz hozzd)anlni:

ia) Biztositék alapitisa vagy fenntartdza bérmely Biztositék Targya tekintetében; vagy

i) barmely Biztositék Targyaban fennalld tulajdoni illetésézének részben, vagy epészhen
térténd eladisa, dtruhdzasa,

kivéve ha azt a Kétvényfeltételek kifejezetten megengedik.

Az Ertékesitési Zarolt Szimla mikidtetése

Az Ovadék fennilldsa alatt a Biztositéld Kotelezett a Biztositéln Ugyndk elozetes irdsbeli

hozzdjarulisa néllil:

ia) az [Ertékesitési Zarolt Szémldval Ossrefiizgeéshben a  Banksramlskdvetelések
tekintetében nem adhat fizetésl meshizést &2 azokleal mas modon sem rendelbeshet; &2

(b} az Ertékesités Zarolt Szdmlat nem srimtetheti meg,

kivéve ha a Katvényfeltételek kifejezetten masként rendelkemnel:, azzal, hogy az Ertékesitési
Zarolt Szamla egyenlegénel részben vagy egéarben betethént toriénd lekGtésére a Biztositela
Kdtelezett kifgjezatten jogosult.

Tijékoztatas

A Birtositéla Kételezett ezennel kitelezetiséget villal ama, hogy haladeltalanul értesiti a
Biztositela Ugymdkat barmely olvan esemeényrol vagy kirilmeényrol, 1zv barmely memmnditott,
filggdben 18vh vagy olyan peres eljirdsrol, valasztott birdsdol eljardsrol és hatosagi eljarisrdl
vagy iven eljirds meginditizanak lkdzvetlen wveszélvérdl, tovabbd minden olyan egvéb
eljarasrol illetve kirilményrdl, amely az Owvadékhoz kapesolodos jogolmak a lényeges
sérelmével jama.

LN
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10.
10.1

10.2

AZ OVADEK ERVENYESITHETOVE VALASA

Az Ovadék azonmal érvényesithettvé vilik és a Biztositéki Usynék jogosult a Birtositék
Targyabol a Ptk 5:138.5-a alapjan kizvetlenil kislézitést keresni, ha a Bizositékd Edtelezett
valamely Biztesitott Kételezettséz mecfizetését annak esedékessé valdsabor (ideértve
killdndzen 2z Informacics OeezadllitieDolomentum 1324, (Rendkiviili Lajdrati Események)
pontjaban meghatirozott, Kotvények: Fendkiviali Lejarati Esemeényel: miatt lejartta valasat vagy
lejartta tételét) a Kotvenyfeltételekben meghatirozott tirelmi 1don beliil nem teljesiti.

AZ OVADEK ERVENYESITESE

A Biztositéki Ugyndk az Ovadék érvényesithetdvé valasat kivetden banmikor jogosult az
COrvadékot érvénvesitemi, sajat belatdza szennt, elsdsorban a Jogosultak mundenkorn érdekeit
szem elétt tartva, a jogszabélyok ltal mepengedett bannely moden. Igy kildndsen, de nem
knzardlagozan a Biztositéld Uszyndk jogosult az Owvadékbal kbizvetlen knslégitést keresni,
idegrtve az Ertékesitesi Zarolt Szamla megterheléset 1z, A Biztositéld Idoszak fermallta alatt a
Biztositéln Ugwvndk lazérclag a Biztositott Kotelerettzémeldeel kapcesclatos kivetelesert
ervenyesitheti az Ovadéldcal szemben. A filreéridsek elkerillése végett a Felek azonban
rogzitik, hogy eltérd megillapodas hisnyaban a Biztositéld Usyndk egyvéb kivetelésel
érvémyesithetel: a Biztositéld Kételezett egyébh vagyvontirgvarval (pl. mas, a Biztositéld
Ugyndlmél mint szamlavezetd banknal vezetett szamlaival) szemben.

TOVABEI JOGOSULTSAGOK

A Birtositéla Kdtelezett sajat kiltségeén kiteles haladéltalanu]l megtenni valamennyi lépest,
melvet a Biztositéla Umyndk a jelen Szerzodessel létrehozm lavant Biztositek letrehozasa,
védelme, érvémyeszépének &z hatilyanak fenntartdsa érdekében eldir.

VEGYES RENDELKEZESEK
Viltozds a Felek személvében

(&) A Biztositéla Kotelezett nem jogosult a jelen Szerzdodés szemnti jogait vagy
kdveteléseit engedményemi, vagy béammely kitelezattzézét dtruhamni, ideértve a Ptk
6:208. §-ban foglalt szerzodésatihezas esetét 1s.

L)) A Biztositéli Ugyndk a jelen Szerzidés szerinti barmely jogat vagy kivetelését
engedmenyemmi ézvagy barmely jogat, kiveteleset esivagy kitelezetizeget strubarm
(ideérfve a szerzddeésatruhdzast is) akdor jogosult, he & Kdtvényfelteteleldel
Gaszhangban 1) Biztositélh Usyndk keril kjeldlésre. A Biztositéln Kotelezett a
Biztositéln Uzyntk emre vonatkozd kérését kiveten haladéltalannl kételas alaimi
minden olyan okiratot, amely a fanti engedménverésher vagy atruhazéshoz sriikedoes
vagy megkivint.

(o) A Birtositéll Eotelerett ezenmel kifgjeretten hozzdjsml a2 fentiek  szerint
szerzodésdtruhazashor & tudomasul veszi az Ovadék folytatdlagosan fermmaraddsat.

Madositis és joglemondas

A jelen Bzerzodes bérmely rendelkezését lazaralag a Felek irdshell horzdjarulaséval lehet
mddositani éz a jelen Szerzddés megszegésébil eredd bamely joskdvetkezmény gyakorldsarsl
amnak bekdvetkezte eldtt vagy utdn lemondami kizardlag a Biztositéki Ugyndk irasbeli
hozzdjamlasaval lehet. A modositas vagy lemondas lazarclag irasban erveénves, s csak ama az
esefrs és abbdl a célbal érvényes, amelvre 27 2ol

(=21
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10.3

10.4

10.5

10.6

Szamitasok és igazolisok

(a)

(b)

A Fizetd Bank dltal barmely Biztositott Kdtelezettséz Geszegért]l megfeleld formdban
laallitoft és a Biztositéla Usmyndlk altal kérbesitett igazoliz az adott dszszez ddmtd
bizomyitekanl szolgil a Biztesitéla Kitelezette]l szemben nyilvanvald hiba hignyaben.

A Felek barmely kizjegyzii oldratba foglalt vagy egyeblent megfeleld formaji
témvtamisitvanyt, bammely Jogosult vazy a Biztositéld Usyndk egyvoldali nvilathozatat
vagy egyeb hasomlo oldratot elfogadnal: a Birtositott Kotelerettsépek és a
Eotvenyfaltételek alapjdn relevanz bammely egyvéb tény vagy kirilmeny (ideértva
barmely Bendlaviili Lejarati Esemény bekbvethezézét, a Biztositott Kotelezettadzek
esedekessézet vagy barmely olvan esemeényt, amelynek kivetkeztében az Owadek
ervényesithetdve valt) tamisitasara. A Biztositéld Kotelezett lafejezetten hozzéjdnl
ahhoz &3 felhatalmazza valamennvi Jogosultat és 2 Biztozitéld Usymidkdt, hogy
temytamisitvanyt vagy egvéb hasonlo oldratot vetessen fel ésivagy egyoldald
nvilatkozatot tegven és azt jogal éa igénvel ervényesitéze zoran (1deértve a birdsagl
végrehaytasi eljardst is) bizonyitékdeént vagy egyéblént felhasznalja.

Jogrdl vald lemondis

Semmilyen esetben sem értelmerhetd jozlemondasként, ha a Biztositéld Uzyndk bérmely, a
jelen Szerzddésen alapuld jogat, orvoslatl iménvet nem, vagy ceak késedelmesen gvakorolja. A
Jogok &3 orvoslati igények egyvszert vagy részleges gyakorldsa nem zirja ld, hogy azokat, illetve
mas jogokat a késobbielben, illetve lsmeételten gvakorolja. A jelen Szerzodeésben biztositott
Jogok s jogorvoslatol: a jogszabély dltal lehetdwe tett jogokhor &3 joporvoslatokhor képest
tdbbletjogositvanyokat jelentenek 8 nem zarjak Ja azokat.

Felelosség kizarasa
ia) A Biztositéki Uzynokét nem terheli feleldssép vagy kotelersttséz a Biztositéki

(®)

Edtelezatte]l szemben 2 meghatalmazotmak (vagy annak 2 sremébynel alinel a
meghatalmarast tovabbadta), az Ovadek érvényesitéssre iranyuld eljarasa telantetéhen,
livéve, ha a kart a Biztositéld Ugvndék kizvetlendl és szandékosan vagy silyos
gondatlansdghal okozta.

Biztositéld Kdtelezett kifejezetten lemond — a térvény dltal lehetdve tett kirben —amdl,
hogy a Biztositeld Ugyndk vezetd tisztzégvizelojével szemben a jelen Szerzodessel
dsszefiiggéshen bammilyen kartéritési vagy egyeb igényt érvényesitsen. A Biztositéld
Uzmik vezetd tiszteégvizeloln eme 2  feleldssérkorlitozdsra  kdzvetleniil
hivatkorhatnak.

Koltségek és kartalanitas

A Biztositéld Katelezett kiteles:

)

haladélktalemml megfizetni valamennyi ésrszenien felmerild kdltsézat és kiaddst
(ideértve az Ggvvedi és kizjegyz6i dijakat), amelyek az ésrszenien eljérd Biztositéki
Uzyndlmel:

(i} a jelen Szerzodés zlapjan fennalld jogal gyakorlisdval; vagy

(i) a Biztositek fermtartisdval, érvémyesitésével kapesolatban merilt f2l; és

59



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

11
111

11.2

11.3

i) kirtalanitani a Biztositéki Ugyndkdt a fenti kélteégek és kiaddsok megfizetésével
kapceolathban felmeriilt kézedelemért vagy mulasztizért, ideértve minden olyvan
kiltzgget, amely birmely személy tényleges vagy dllitdlagos jogszabalysértésébal
szarmarik.

10.7  Okirati forma
4 jelen Szerzddes kizjegyzil okiratban keriil alifrasra.
ERTESITESEK
Irisbeliség
A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapesolathan adott értesitéseket &5 egyéb tajékoztatast
irdshan, és - eltérd rendelkezés hidnydban - postal kHildemény atjan kell megldilden:.
Ertesitési cimek
A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapesolathan kildendd értesitéselzet &3 dolnmentimoloat

valamely Félnek a kdvetkezd cimre (és, amennyiben az alabbi cim tartalmarza, az abban
feltimtetett szervezetl egyseg vagy tisztségviseld részére) kell megkiildeni:

(a) a Birtositéld Edtelezett rézzére, a nevénsk &z az alabbi cim feltintstésével:

Cim: 1026 Budapest, Pasaréti at 122-124,

Pillar Zeolt és Melis Janos figyelmebe; &z
)] a Birtositéla ﬂg}nﬁk részére, a neveének és az aldbbi cim feltiintetéssvel:

Cim: 1117 Budapest, Magyar Tudosok kimtja 5. G. ép.

[*] figyelmebe,
vagy barmely mds cimre, illetve birmely més szervezeti egyseg vagy tisztsegviseld részére,
amelyet egvik Fél a Biztositéld Usyndldel k&zdl (vazy a Biztositékd Uzyndk kizdl a
Biztositéld Kételazettel, amennyiben 2 viltozdsra a Birtositéln Uzyndk részérdl keriilt sor)
legalabb &t (5) Munkanapos eldzetes értesitéssel.
Hatilyosulas

(a) A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapesolatban az egyik személy Zltal a masik
részére kildott barmely ertesités vagy dolumentum kizirolag az alabbiak esetén
hatalyosul:

{1 amemmyiben a megfelelé cimre személvesen kérbesitésre keriil vagy a
megkiséralt kézbesitize azért sikertelen, mert & cimrzett az ért=sités vagy
dokumentum atvételét mestagadta; vagy

(1) levél esetén a vonatkozé cimen torténd abvétel idSpontjdban vagy &t (3)
Wunkanappal az kdvetden, hogv a kildeményt megfelelden megcimzett
boritekhan ajanlott levelkilldemeénylent feladtal:,

tovibba amennyiben a 11.2 (Ertesitési cimek) szakaszhan a Fél valamely szervezeti
egysege vagy tsztsegviseldje kerilt cimezetthkent felfintetésre, Gzy ha azt az eldent
feltintetett osztdlynak vagy tisztzéovizelfnel: cimeaztél
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11.4

13.

14.

15,

(1] A Birtositéli Uzynik részére Liildendd valamennyl ertesités vagy dolumentum
kizardlag akdor hatdlyosul, ha azt a Biztositéla Ugyndk valoban megkapta és ha az
lafejezetten a Biztositéln Uzymék fenti 113k} szakasrban feltimtetett szervezeti
egveézének vagy tiszteéovizeldisnsk (vamy a Biztositéld Usymdk dltal a jévdben
irashan emre a célra megjeldlt masik osztaly vagy tisztségiizel 8) nevere szol.

(c) Bammely értesitést vagy okiratot, amely a fenti (2)-(k) bekezdéseldel Ssszhangban az
atvétel helvén déhutin 3:00 6ra utén hatalyosul, gy kell telanteni, hogy az csak a
kdvetlezd napon hatalyosul.

A cimril szold értesités

A Felek kotelesek az értesités cimrdl vagy azok bémmelyikénel modosulizdrd] sz6lo értesités
kézhervételst biveten haladéktalamul értesitent a masik Felet.

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

A jelen Szerzddés rendelkezésel egymastol elvilaszthatdak ez elliléniltek, és amenmyiben
valamely rendelkerés bammikor valamely jogrendszerben jogellenes, érvémytelen,
érvényesithetetlen vagy arzi vilik, az nem érinti sem a tovdbbi rendelkezészek jopszerisegét,
ervenyessémét és érvénvesithetdsézét, sem az ilyven rendelkezés jomszemisézdt, Srvénvességzét
&3 érvenyesithetosézet barmely mas jogrendszerben.

MEGSZUNES

A Bistositéld Idészak lejartat kijvetden a Biztositéla Ugymdk a Biztositéld Kotelezstt kérésére
65 kiltzémén, legfeliebb &Gt (5) hhmnkanapom belil kdteles minden sziksépes lépést
haladéktalanul mestenm (visszheraseti jog és sravatossag nélldil) a Biztositél: Tarzyat terheld
Ovadék megsrimtetése érdekéhen.

IRANYADO JOG

A jelen Szerzddésre €3 az abbdl eredd vagy 2zzal dsszefiiggsshen felmeriils szerzddésen kiviali
kotelmelre a magyar jog az ramyado.

JOGERVENYESITES

A jelen Szerzddésbol eredd vagy arzal kapesolatos valamennyl jogvita és igény (ideértve a
jelen Szerzodes letezésere, érvénvessezére, megsregisere, MegsEnesere vagy ertelmezdsére,
vagy a jelen Srerzfdés alapjdn vagy azzal Ssszefiigpdshen felmerild szerzfdésen kividli
kGtelezettzdore vonatlozd barmely jogvitat is) elbirdlézdra a felek Magyvarorszag birosazainak
kizdrdlagos joghatosdzat kotik ki

A Birtositéki Uzyntk é a Biztositéld Ktelezett s megfelelfen felhatalmazott képvizeldik (tjan a fenti
napon cégszerien €5 jovihagyolag alaijak a jelen Szerzddést, mely napon jelen Szerzddes hatalvba lép.

b =)
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1. SZ. MELLEKLET: A KOTVENYFELTETELEK
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ALAIRASOK

'IAE!&REE'_.BANE ZARTEORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Biztositeki Ugynik
mint zilogjogosult bizomanyos &z biztositékl ioyndk

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Biztositéki Kotelezett
mint biztositéla kdtelezatt
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INFORMACIOS DOKUMENTUM
9. SZAMU MELLEKLETE
A BIZTOSITEKI UGYNOK SZEMELYENEK MEGVALTOZASARA TEKINTETTEL KOTENDO
HAROMOLDALU MEGALLAPODAS - MINTA

KELT [#]

(1) RATFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Korabhbi Biztositéki Ugynik

(2) TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Uj Biztositéki Ugyndk

{3) SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
mint Zaloghitelezett

B;ZTGSI’_I"E_EI !'.'IGYNEE']KF
VALTOZASAROL SZOLO
SZERZODES

KOZJEGYZOI OKIRATBA FOGLALVA
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TARTALOMJEGYZEK

FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
ABIZTOSITEEI UGYNOK VALTOZASA e

T S =
%.
=
&3
i
i
=

o M
<)
B |

Lo m bn B bd e

65



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

AJELEN SZERZODES (a "Szerzédés") [*] napjan Budapesten jtt létre

()

)

3

a RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG,
(=zékhelye: 1133 Budapest, Vaci at 116-118.; cémjegvzékszama: 01-10-041042; statizztikal
szamjele: 10198014-6419-114-01), mint korabbi zalogjogosult bizomanyos €z biztositék
fizynék (a "Korabbi Biztositéki Ugyndk");

a TAKARFKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG, (székhelye:
1117 Budapest, Magyar Tuddzok kdnitja 9. G. ép.; cémjegvzékszama: 01-10-140273;
statisztikal szamjele: 14478617-6419-114-01), muint i) zalogjogosulti bizomanyos és biztositeld
igyndk (az "Uj Biztositéki Ugyndk"); és

a SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye:
1026 Budapest, Pasaréti it 122-124.; cégjegyzékszdma: 01-09-281782; statisztikai szémiele:
25552188-6820-113-01) mint zilogkstelezett (a "Zalogkatelezett").

KOZOTT

AZ ALABBIAK tekintetében:

ELOZMENYEK:

(A)

(B)

(©)

D)

A Zalogktelezetnek a Kdtvényekbdl eredd egyes kotelezettséreinek biztositisira a
Falogkdtelezett jelralogjopot alapitott =z (zlabblakban meghatirozott) Ingatlamon, az
(alabbiakban meghatarozott) Ingatlan Jelzalogsrerzbdeésekben meghatarozott feltételel szerint
2 Kordbhbi Biztositékd Ugynak mint zilogjogosulti bizomanyos javdra.

A Edtvénytulajdonosi Gyiilés a [*] sz. hatarozatdval a Kotvénytulajdonosol mint biztositott
hitelezglk, 2021. [*]. napjan 2 Kordbbi Biztositéla Ugyndk biztositéld Gzvndldent tdrténd
khjeldlését visszaventil:, egyvittal 2z 1) Biztositéln Ugymskdt 20210 [¥]. napi hatdlbyal
biztositéld fimmdkdkeént é: ennek kerstében a Ptk 3:96. §-a alapjan zalogjozosultl
bizomdnyosnak jeldlték ki az Ingatlan Jelzdlogszerzbdéseklel és az dltaluk alapitott ingatlan
jelzalogjogoldeal kapesolatban. A Kétvenvtulajdonosok az 1) Biztositela Ugyndk kajeldléset a
Takarékbank Kijeldld Nyilatkozatban mepgerdsitettél.

A jelen Szerzddés a Kotvénytulajdenosi Gyilés [*] sz. hatdrozatéban foglalt felhatalmazds &5
2 Takarékbank Kijeldld Nyilathozat alapjan késziilt a Biztositékh Usmymdkre vonatkozo
alamycsere szerzodéses riozitése és annal: ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése céljabal.

A jelen Szerzddés az (alibbiakban meghatarozott) Ingatlan Jelzalogszerzddések 10.1 (Fdltozds
a Felek személyében) szakaszaira hivathozassal késziltek.
FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A jelen Srerzfdéshen:

ia) a jelen Szerzodeshen hasmmalt kafejezesel jelentéze megegverik (zz aldbbiakban
meghatirozott) Kotvénvfeltételelhben €z az  Ingatlan  Jelzilogszerzddésskhben
meghatirozott azonos kifejezések jelentésével. A Katvényfeltételekben &5 az Ingatlan
Jelzalogszerzodéseltben meghatérozott ertelmezési elvek ugvamizv érvénvesel,
mintha azokat a jelen Szerzbdés teljes epészében tartalmarnd (hacsak a jelen Szerzbdés
kifejezetten eltérden nem rendelkezik); és
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k3

(k)

2z alabbi lnfejezések az aldbbi jelentésse]l bimal:

"Elidegenitési és Terhelési Tilalom" jelenti az Ingatlan Jelzalogszerzddeseldeel, az
Ingatlanon a Korabbi Biztositéla Uzymék javéra alapitott:

(a) elidegenitési és terhelési tilalmat (zorszam: IT718.); &s
)] elidegenitézi és terheléai tilalmat (bejegyzés alatt);

"Ingatlan” =z Budapest XIII. lkeriilet belteriilet 26103 helyrajm szdm alatt
nyilvantartott, természethen 1138 Budapest X1 keriilet, Vaci 0t 133, alatt talilhato
mgatlan 171 tulajdoni hinyada, beledrtve, az ingatlan jelzdlogjog keretemn belil, az
alabbiakat 1s:

(@) bammibor az ingatlanon talalhatd wvalamennyi épiilet, épitmeény, annak
alkotorésze, tartozeka, az Ingatlan mulkddtetéseher =zilksézes berenderes és
felzzerelés; és

(k) az Ingatlan telintetében fennalld szolgalmi, hasemdlati &z egyéb jozak;
"Ingatlan Jelzalogszerzddések' jelenti:

(a) a Forabhi Biztositala ﬂg}nﬁk &z a Zalogkdtelezett kizatt, 2020, december 18.
napjan létrejdtt és 2020. december 29 napjan hatilvba 1épett, kizokiratha
foglalt, az Erste Bank Hungary Zrt. mint letétlezeld sltal ellenjegyzatt, ingatlan
jelzdlogazerzodést (kizjegvzol olarztok szamai: 11021E/831/20202. é=
11021/E/857/2020/2. - Dr. Gulyds Noémi Kdzjegyzal Iroddja); és

)] a Korabhi Biztositéka ﬁgj-‘ﬂ-."‘ik &z a Ziloghkdtelezett kdzatt, 2021, februr 16.
napjan létrejatt és 2021, februdr 23. napjan hatilyba lépett, kizoldratha foglalt,
az Erste Bank Hungary Zrt. mint letétkezeld dltal ellemjepyzett mgatlan
jelzdlogszerzodést (kizjegyvzol olarztok szamai: 11021E11520202. é=
11021/E131/2020/2- Dr. Gulyds Noémi Edzjegyzon Iroddja); és

"Jelzdlogjogok" jelenti az Ingatlan Jelzdlogszerzédeseldeel, az Ingatlancn a Korabbi

Biztositéld Uzyndk mint zalogjogosultl bizomanyos javira alapitott:

(a) eled ranghelyl ingatlan jelzilogjogot 25.000.000.000.-Ft. (azaz huszondt
millizrd forint) &3 jarulékai erejéig (sorszam: L7 és

(k) mizodik  ranghelyi ingatlan  jelzdlogjogot  32.000.000.000-Ft  (azaz
harminckettd millidrd forint) &3 jarulékail erejéig (bejegvzés alatt).

A BIZTOSITEKI UGYNOK VALTOZASA

21

(a)

A Biztositéki Ugynék valtozasa és jogutodlas

A jelen Szerzddés alairisdval a Felek megerdsitik, hogy

(i) a Katvénytulajdonesi Gyiilés a [*] sz hatdrozatival a Kétvénytulajdonosok
mint biztositott hitelezdl &3 zdlopjogosultak, 2021, [*]. napjdn a Kordbbi
Biztositékt Uzyndk biztositsld fizyndldeint torténd lkajeldlését visszavontik a
Ptle. 3:96. §-a alapjin; éx

[oF)
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(k)

ic)

(d

(e)

(a)

(k)

(i) a Takarékbank Eijeldld Nyilatkozathan a Zalogjogosultak —mint
jelzdlogjoposultak az U Biztositéld Upmdkdt zalogiogosultt bizomanyosnalk
jelélték ki az Ingatlan Jelzilogszerzddésekkel alapitott Jelzdlogjogoklal
kapesolathan 2 Ptk 5:06_%-a alapjén (z "Biztositeki Ugynik Viltozaza™).

A Felek rogzitik és elismerik, hogy a Biztositéki Ugynok Valtozasdra tekintette] az U
Biztozitéln Ugyndk mint zalogjogosulti bizoményes a Kerabhi Birtositéld Usynék
mint zalogjogosultl bizoméanyos helyébe lépett és ammak teljeskori szerzddeéses
joeutodjava valt az Ingatlan Jelzalosszerzddések vonatlozazihan és az altaluk alapitott
Jelzalogjogok és Elidegenitési és Terhelési Tilalmak teljes egészében a Hordbbi
Birtositéld Ugyndkrél 2z U Biztositédld Usynékre szilltak it &3 ezért az U Biztositéki
Ugynik lett 2 Jelzdlogjogok s Elidegenitési és Terhelést Tilalmalk 0f jogosultja (azok
bejegyzésének, illetve feljezyzasenek eredet rangzoriban).

A Korabbi Biztositéld Ugynak és a Zaloskotelezett emiton kifejeretten feltétleniil &=
vizszavonhatatlanul hozzajéminak shhoz, hegy a Jelzilogjozok a Biztositéln Usynék
Viltozasst kivetden az Uj Biztositéld Ugyndk javira fennmarzdnsk a Biztositott
Kitelezettsigek biztositasdra.

A Felek eziton megdllapodnak abban, &3 a Zalogkdtelezatt jelen Szerzédes alairasaval
lafejezetten wallalja, hogv a Biztositélkl Usyndk Valtozdsdra tekintettel, a
Zalogkdtelezettre az Ingatlan Jelzalogsrerzidések rendelkezesel kitelezd erdvel bimak
ar Uj Biztositédkd Ugymék mint jogutéd zilogjogosulti bizoméanyos & az Ingatlan
Jelzdlogzzerzddések: szerinti ‘Biztositéld Uzyndk’ javira. A Felek megillapodnak és
k:li'elezatten villaljak, hogy az Ingatlan Jelzdlogszerzddésekhbol eredd szerzodeéses
jogok &3 kotelereftsépel: 2 tovébbiakban az U Biztositéld Ugyndk mint jogutod
zalogjogosulti I:u].z-:rmamos gz hiztositéki u.qvnﬁk 5 a Zalﬁgkotelezett mint
jelzélogkitelezett kozdtt dllnak fenn és hatilyosak A Jelzdlogszerzodéselkhen
foglalt ‘Enelslo MNyilathkozraton® és "1 Kineldlo Nvilatkozaton® a tovabbiakban a
Takarékbank Kijeldld Nyilatkozatot kell érteni.

A Filoghkdtelezett lnfejezetten tudomasul veszi, hogy a Jelzalogzzerzadések 11
(Er!g.sifgsek} zzakazra célidbdl az Uj Biztozitéld Uzynék az aldbbi 3 2(c) szakaszaban
foglalt értesitést cime alkalmazands.

Az Ingatlan-nyilvintartasi eljaras

A Ziloghkitelezett kitele: gondoskodni amél, hogy a jelen Szerzfdés &3 a
Jelzalogjommak: és az Elidegenitézi &3 Terhelési Tilalomnalk az Ingatlan-nyvilvantartizsha
torténd bejegvzéséher szikséges egyéb okiratok ("Olkiratok™) a jelen Szerzddéstdl
szamitott harom (3) Mmlkenspon belil az illetékes mgatlaniigyl hatosaghoz
bemviljtasra keriiljenel. A bemyiijtast kdvetd legfeljebb &t (3) Munkanapon beliil a
Zalogkdtelezett kdtelez mind a Korabbi Biztositéld Unyméknek:, mind az U Biztositéki
Uzynélmek &tadni a tulajdoni lapot, amelyen széljesy igazoljz az Okiratolmak az
mgaﬂa.uug}l hatésdghoz tértént bemyijtdsat.

A Zalogkdtelezatt feltétlen &5 visszavonhatatlan hozzajarulisdt adja ahhoz, hogy az Uj
Biztozitdld Uzynok mint zélogjogosulti bizeményes javira, ald a sajdt nevében, a
Zalogjogosultak javara jar el, & Jelzdlogjogok az Ingatlan-nyilvantartasha bejegyzeare
keriiljenek azr Ingatlan vonatkozasaban a2 Korabbi Biztositels Ugyndla helvett (az
eredefi bejegyzések rangsoraban) (bejegyzedsi engedely). A femtiek alapjin a Felek
eziton kizdsen kérik a Tisztelt Ingatlanfizyi Hatdsdeot, hogy a Jelzdlogjopokmak az 1
Biztositela Ugynékre tdrtént atszillisat az mgatlan-nyilvantartasrol szole 1997, én
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(c)

(d)

(e

CXLIL torvémy végrehajtdsaral szold 1091999 (II. 29) FVM rendelet 88.5
szalaszival Geszhangban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyvemi sziveskedjék.

A Falogkitelezett feltétlen &3 visszavonhatatlan hozzajdmlasdt adja ahhoz, hogy az
Iuﬂaﬂau-mﬂu'a.utmtasba az Ingaflan vonatkozdsdban fel]emzesre keriiljensk az
Elidegenitési és Terhelési Tilalmak az Uj Biztositéki Uzyndk javara az Ingatlan
Jelzalogszerzodeésel: altal alapitott Jelzalogjozok biztositisdra a Korabla Biztositela
Ugynik helyett (az eredeti feljegyzések rangsordban) (feljegyzési engedély). A fentick
zlapjan a Felek eziton kozosen kerk a Tisztelt Ingatlanfioyvi Hatdsdazot, hogy az
Elidegenitéz &z Terhel2s Tilalmalmal: az Uj Biztositeld Ugymékre tortént atszallasat
27 ingatlan-myilvantartasrol szalo 1997, éwvi CXLI torvény veéershajtizarol szdla
109/1999. DGI 28.) FWM rendelet 38. -dval sszhangban a7 mgatlan-nyilvantartizba
feljegyeani sziveskedjél.

A Felek meghatalmazzak és felkérik a jelen Szerzbdest kizjegyzol okiratha foglalo
kizjegvzot, hogy az U Biztositeld UE'runL javara a jelen Szerzddés alapjan a
Jelzdlogjogolmak és az Elidegenitési és Terhelési Tilalmalmak az Uj Biztositéki
Uzynik javara azonos ranghehm torténd atjegvzésére (a Korabhi Biztositéld U Tvnik
helyett) ramyuld eljdrasban a Felek képviseletében az illetékes ingatlanfizyi hatosdg
elott eljarjon.

A Felek kitelezettséoat villalnak arra, hogy valamenryi 1épést és eljérasi cselelonényt
megtesmnek — 1deértve h:l-:rmsm de nem ldizardlaposan oloratok rendellezésre
bocsdtésit — amelyet (az észszeriien eljara) Uj Biztositeki Ugynék a Jelzalng ogolkmak
€5 az Elld.EEEAIIltEBl gz terhelési Tilalmakmak az Uj Biztositékd Uzynok javéra tirténd
bejezyzésehez illetve feljegyzéséher megkivan.

3 ERTESITESEK

il

Irisheliség

A jelen Szerzbdés alapjan vagy azzal kapesolathan adott értesitéseleet &3 epyeb tajéloztatast
irashan, és - eltérd rendelkezés hianydban - postal Kaldemény tfjan kell meghiilden:.

a2

Ertesitési cimek

A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapesolathan kiildend? eértesitéseket é5 dolumentumokat
valamely Félnel: a kivetkezd cimre (és, amennyiben ar alabby cim tartalmarza, ar abban
feltintetett szervezeti egyeég vagy tisztségvizeld rézzére) kell megkiildeni:

(a)

(b)

(]

a Zalogkdtelezett részére, a nevének s az alabbi cim feltintetézevel:

Cim: 1026 Budapest, Pasaréti it 122-124.

Pillar Zeolt és Meliz Janos figyelmébe; &

a Korabbi Biztositéki Ugynék részére, a nevének és az aldbbi cim feltimtetésével:
Cim: 1133 Budapest, Vaci at 116-118.

Csokonai Kata, Sugdr Laszlo éx Svecz Oliver figyelmebe; és

az Uj Biztositéld Uzynok részére, 2 nevének és az alibbi cim faltimtetésével:

Cim: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kénitja 9. G. ép.
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[ ] figyelmébe

vagy bammely mds cimre, illetve bérmely més szervezeti egység vagy tisstséguizeld résrére,
amelyet egvik F&l a tobbi Féllal kizdl legaldblb Gt (3) Mumkanapos elézetes értesitézsel
A3 Hatalyosulis

(&) A jelen Szerzidés alapjan vagy azzal kapesolatban az egyik személy dltal a masik
rézzére kilddtt bammely értesités vagy dokumentum kizirélag az alabhiak esetén
hatalyosul:

(i) amennyiben a megfeleld cimre személyesen kézbesitésre kerill, vagy a
megkizerelt kérbesitése azért sikertelen, mert a cimzett az ertesites vagy
dokumentum dtvételét mestagadta; vagy

(1) levél esetén a vonatbozo cimen torténd atvétel idopontjaban vagy &t (5)
Wimkanappal az kivetden, hogv a kdildeményt megfelelden megcimzett
boritékban ajanlott levélkiildemenylkeént feladtdl,

tovibbd amenmyiben a 32 (Erfesitési cimek) szakaszhan a Fél valamely szervezeti

emvaége vagzy tisztsézviseldje kerfilt cimzetthént feltimtetézre, gy ha azt az ekkent
feltimtetett osztdlynal: vagy tieztségvizelonel: cimeztel

(23] Barmely Birtositékd Uzynék részére kildendd valamennyl ertesités vagy dolumentum
lnzaralag akkor hatalyosul, ha 2zt a Biztositéln Usyndk valdban meglapta és ha az
kifejezetten a Biztositekd Ugyndk fenti 3. 2(b) illetve 3.2(c) szakazzokban faltintetett
szervezetl egviégénck vagy tsztsésvizeldiénsk (vagy a Birtositdld Ugzyndk altal a
joviben irashan erre a célra megjeldlt masik: osztaly vagy tisztsézvizeld) nevére szal.

(c) Barmely értesitést vagy okiratot, amely a fenti (2)-(b) bekezdéseldel Ssszhangban az
atvetel helyén dehutan 5:00 ora utén hatalyosul, usy kell telantern, hogy az csak a
kdvetkezt napon hatalyosul.
34 A cimril szdld értesités
A Felek kdtelesek az értesités cimrdl vagy azok bammelyikének modosuldzard] szolo értesités
kézhervételet kiivetoen haladektalamul értesitern a masik Felet.
4. RESZLEGES ERVENYTELENSEG

A jelen Szerzédés rendelkezéser egymastol elvilaszthatoak: és elldiléniltek, éz amennyiben
valamely rendelkerés bammikor jogellenes, érvénvielen, érvénvesithetetlen vagy azza valik, az
nem érinti a tovabbi rendellerések jogzzeriségét, ervémyessépet és érvénvesithetbséget.

5. IRANYADO JOG

A jelen Szerzddéste &3 az abbdl eredd vagy azzal Gsszefiippésben felmeriilé szerzddésen kiviili
kitelmekre a magyar jog az ranyado.
6. JOGERVENYESITES

A jelen Szerzddéshil eredd vagy azzal kapesolatos valamennyl jogvita éz igény (ideértve a
jelen Szerzodés |stezézére, érvénvessézére, megsragdsere, Megszinéssre vagy rtelmerssdre,
vagy a jelen Szerzddés alapjan vagy azzal Gsszefiigpésben felmerild szerzddésen kividli

LA

70



SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségii Tarsasag — Kotvényfeltételek

kbteleretteiore vonathozd barmely jogvitat is) elbirdlasdra a felek Magyarorszag birdsazainak
kizarélagos joghatosagat kitik ki

A Korabbi Biztositdki Ugyndk, zz Uj Biztositéld Uzyndk é: a Zilogkotelezett a megfelelden
felhatalmazott képvizeldik tjan a fentl napon cégszenien és jovahagyolag aldinak a jelen Szerzbdeést.

(=
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ALAIRASOK

RAIFFEISEN BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Korabbi Biztositéki Uzynik
mint korabbi zilegjogosultl bizomanyos és biztositéla igymék

TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Uj Biztositékd Ugynik
mint ) zilogjogesulti bizomanyos & biztositéld Gigyndk

SKYGREEN BUILDINGS KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Zalogkitelezett
mint jelzdlogkdtelezett
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LETETKEZELO ELLENJEGYZESE

A Green Ingatlanfejleszto Befektetési Alap (szekhely: 1026 Budapest, Pasareti ot 122-124; MNE
nyilvantartizi szém: 1222-29) mint a Zilogkdtelezett ingatlantirzasdpban részesedsszel hiro
mngatlanalap Letéthezelije a jelen Szerzédéshez a kollektiv befeltetés: formaladl és kezeldilxdl,
valamint egyes pénziigyl targvi térvenyvek modositasaro] szolo 2014, évi 3V torvény 64.5 (90 beke. £)
pontja és 2 kollektiv befeltetdai formak befeldetési és hitelfelvétell szabalyairdl zzalé 782014, (L
14.) Korm. rendelet 38.§ (3) és 30.8 (4) bekezdéset alapjan a beleegyerést megadom.

Budapest, 2021. [*]

Erste Bank Hungary Zrt.
mint a Zilogkdtelezetthen részesedéssel bird Green Ingatlanfejlesztd Befektetés Alap letéthezeldje
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INFORM@CI{)S DOKUMENTUM
10. SZAMU MELLEKLETE
TAKAREKBANK KIJELOLO NYILATKOZAT — MINTA

ZALOGJOGOSULTI BIZOMANY OS5 KITJELOLESE
Allirett,

nev:
zzekhaly:

cégjegvzikazdm  nyilvintartisi szam:
(a "Befekteta")

hivatkorunk a SkyGreen Builldingz Korlitolt Felelozségi Tarsazag (szekhehre: 1026 Budapest, Pasarsti at
122-124.; cagjegyzekszama: 01-09-281782; a "Kiboczata") mint kiboczato altal kibocszatott 82 forgalomba
hozott 640 darab, egvenkent 30.000.000.- formt névertskn, HUDDD03S0201 ISIN kodd, mévre =zols,
dematerializalt modon eladllitott "EkovGresn 20301 HUF Eotvény' elnevezési kétvémre vonatkozo, a
Kiboesatd dltal 2021 mareins 23 napjan készitett Informacios Dokumentumra, amely a Kétvénytulajdonozi
Gyviléz [*] ez, hatirozataval madositiera kerilt (az "Informacidz Dokomentum").

A jalan mvilatkozathan ("Nyilatkozat") hazmmalt kafsjezézek jelentése (elterd meghatarozas hiamyvaban)
megegyezik ar Informacio: Dokumentumban meghatarozott azonos kifejezések jelentéséval.

A Befektatd jelan Nyilatkozat aldirdsdval', a Biztositéld Szerzddésekkal fsszefiizgdshen eljard hiztositéld
izvndknek a Takarékbank Zirtkérien WMiksdé Reészvénytirsasdgot (székhelyve: 1117 Budapest, Magyar
Tudosok kimitja 9. G &p.; cégjegyzakszama: 01-10-140275; a "Biztozitekd Uzyntk") hatalmazza fel &z
ennek kerotédben z Ptk 5:96.5-a zlapjin 2 Befektetd a Biztositéki Ugynokot zilogjozomulti bizomdnyomnak
jeloh ki a Biztositéln Szerzodesskkel €s az dltaluk alapitott ingatlan jelzilogjogoklal éz 2 bankszimla
kévataleseken alapitott dvadékkal kapezolathan, knfajezatten ideértve a Biztositékl Uzvndk azon jogat 1=,
hogy =zajat neveben - az ot kijeldld jogosultzk, mint zalogjozosultak javara, ideértre zajat magat 1s, ha a
kiévetalésnsk 15 jogosultja — zalog-, valammt évadéla szarzodést kizson, illetve korabban alapitett z3logjozot
toraljon.

A Befaktato akkent nyilatkozik, hogy elfogadja, hogy az Ertékesitez: Zarolt Szamlan a Kotvamytulajdonosok
javdra kikétésre kerild dvadék alapitdza &5 érvénvesitése vonatkoziziban, az Biztositékd Ugynik a
Kibocsatinak az egyes Katvémtulajdonozokkal szemben, 2 Katvények alapjan fammille valamennyi fizetdzi
kitelozetizérs tekintetdben epyetemlezes jogosulimak 1= tekmtends (2 zilogjogozuli bizomanyesi kijaldlss
korlatozaza nelkal).

A Birtositéki Uzyndk a magyvar jog, killéndzen a Ptk mindenkor hatihvos, zilogjogosulti bizomanyosra
vonatkozé szabdlyaival Gsezhangban jar el. A Biztositékd Uzynék meghizatisira, eljirdsdra, kitelezettsdzeire
£z foleldzzdgdre kifejezetten, — mintha azok e Myilatkozatban teljes kirien irva lannének — az Informacids
Dokumenturaban, kilonfzen (1) ammak 13 Fejezetében (A K.{}TTENYEK ]'EI..LEI‘.'IZDIJ (i) 4.
Melléklatéban (A EOTVENYTULAIDONOSI GYULES MUKODESENEE SZABALY! AT), valammnt (111}
a Biztositeki Bzerzadésakben ra vonatkozdan meghatirozott rendelkezészek alkalmazandok.

A jelen nyilatkozatra a magvar jog irdanyado. A jelen MNyilatkozatha] eredd vagy azzal kapesolatos valamennyi
jogvita es 1geny elbirdlizara Magyarorszig birozagamak kizarolasos joghatosagzal rendelkemek.

Budapest, 2021.

név:
kaprisala:

! Feltétalezzik, hogv a keldls nyilathozat aldirdsdra a valtortatisra iramvula kétvényvtulzjdonosi hatirozat
meghozatalival agyidapileg keriil sor.
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ABIZTOSITEKI UGYNOK KIFEJEZETT
ELFOGADO NYILATKOZATA

(1) jelen Nwilatkozatban irtakat, 85

{if} az Informdcids Dokumentumban a Biztositéki Uzynsk meghbizatisira, eljirizdra, kitelezettsdzeire
gz feleldzzdzére vonatkozdan meghatirozott szerzddizes kikotéseket d: feltétaleket, kilondzen
amnak (i) 13. Fejezetdhen (A KDT\-"EI“!'YEK CJELLEMEZOL), (i) 4. Mellakletében (A
EOTVENYTULAIDONOS] GYULES MUKODESENEE SZABALYAT, valammt (1) a
Bistositéln Szerzddésekban maghatarozott rendelkezszekat, tovabba

(in)za fonti rendelkezézek alapjam tett myvilathozatokat, kyjelentésaket, kotelezetizes-, valammt
szavatoszagvallalisokat

— mintha zzok a jelen Myilatkozatban teljes kérden irva lemnének — 2 jelen Nyilatkozat aldmraszival, a
Biztositéki Ugyndki meghizatizunk teljes idStartamdra (valamint amennyiben azok az Informidcids
Dokumentumbsl kivetkezdon szen pozicionk megpzzonésst kivetten is fammmaradninak ezen 1ddszakra
wvonatkozoan is) kifejezetten, folvamatosan é= teljez korien elfogadiuk, megteszzik, kyjelentyok, es vallaljuk.

TAKAREKBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAC
mint biztositekl Agyndk, egvetemleges jogosult &= zdlogjogosult bizomanyos

Budapest, 2021.

[
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